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 «ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΥΠΟΣΤΑΘΜΟΥ ΜΕΤΑΦΟΡΑΣ ΤΗΣ ΑΗΚ –  

132KV ΣΤΟ ΖΑΚΑΚΙ ΛΕΜΕΣΟΥ» 
 

1. Εισαγωγή 

 

Οι πληροφορίες (ΜΕΕΠ) για το Έργο υποβλήθηκαν στην Περιβαλλοντική Αρχή με σχετική επιστολή 
από το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως (Αρ.Φακ.ΛΕΜ/00705/2018 και ημερομηνία 06/09/2018) 
για αξιολόγηση.  
 
Με βάση τις απόψεις των αρχών, την επιτόπια επίσκεψη και τις πληροφορίες που υποβλήθηκαν με 
βάση το άρθρο 23 ετοιμάστηκε η Αιτιολογημένη Διαπίστωση της Περιβαλλοντικής Αρχής.   
 

2. Περιγραφή και χωροθέτηση του Έργου 

 

Το έργο αφορά την κατασκευή και λειτουργία υποσταθμού μεταφορά της ΑΗΚ 132KV στο Ζακάκι 
Λεμεσού. Χωροθετείται εντός των ορίων του τεμαχίου 287, Φ/Σχ. 58/16 το οποίο έχει συνολική 
έκταση 367.493 τ.μ. εντός του οποίου θα ανεγερθεί η ανάπτυξη του καζίνου και ανήκει στην 
εταιρεία “Integrated Casino Resorts Cyprus Limited”. Το εμβαδό κάλυψης  του προτεινόμενου 
υποσταθμού της ΑΗΚ θα ανέρχεται σε 829 τ.μ. ενώ η συνολική δόμηση θα ανέρχεται σε 1.028 τ.μ. 
 
Η περιοχή μελέτης εντάσσεται σε πολεοδομική ζώνη Κα8 (οικιστική) με επιτρεπόμενη χωροθέτηση 
υποσταθμού με βάση το Τοπικό Σχέδιο Λεμεσού.    
 
Το κτίριο θα αποτελείται από υπόγειο, ισόγειο και ένα όροφο και δεν αναμένεται να προκύψει θέμα 
νερού αποστράγγισης. Στον υποσταθμό θα τοποθετηθούν δύο αυτομετασχηματιστές 20MVA, δυο 
μετασχηματιστές 40 MVA και δυο μετασχηματιστές γείωσης 150kVA. Ένα προκύψει αναγκαίο θα 
τοποθετηθούν ακόμα, ένας μετασχηματιστής 40 MVA και ένας μετασχηματιστής γείωσης 150kVA. 
Το σύνολο του εξοπλισμού θα είναι εγκατεστημένο στο εσωτερικό του κτιρίου, ενώ η είσοδος και 
έξοδος των ηλεκτρικών γραμμών θα γίνει με υπόγεια καλώδια. 
 
Το προτεινόμενο έργο βρίσκεται 800 μέτρα βόρεια από το πλησιέστερο όριο της ΖΕΠ «Υγρότοποι 
Ακρωτηρίου». Η ΖΕΠ «Υγρότοποι Ακρωτηρίου» αποτελείται από την Αλυκή, μικρές παράκτιες 
λινοθάλασσες και λιμνία, αλοφυτικούς υγρότοπους, το λιβάδι Ακρωτηρίου και τις περιβάλλουσες 
ελώδης και αλόφιλες εκτάσεις, τον ευκαλυπτώνα και παρακείμενες γεωργικές εκτάσεις. Η ΖΕΠ 
«Γρεμοί Ακρωτηρίου» βρίσκεται στο νοτιότερο άκρο της χερσονήσου Ακρωτηρίου, εντός των 
Βρετανικών Βάσεων.      
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Η πρόσβαση στον υποσταθμό θα γίνεται μέσω του οδικού δικτύου που θα υλοποιηθεί στην 
περιοχή λόγω μελλοντικών αναπτύξεων και συγκεκριμένα το καζίνο. Θα δημιουργηθεί κυκλικός 
κόμβος στη νότια πλευρά των χώρων στάθμευσης του υφιστάμενου εμπορικού κέντρου. 
 

Το προτεινόμενο έργο θα υδροδοτηθεί από το Συμβούλιο Υδατοπρομήθειας Λεμεσού και 
αναμένεται να εκτελεστούν έργα σύνδεσης του με το Συμβούλιο Αποχετεύσεων Λεμεσού – 
Αμαθούντας (ΣΑΛΑ). 
 

3. Περιγραφή των περιβαλλοντικών στοιχείων που ενδέχεται να επηρεαστούν σοβαρά  

από το έργο 

 

Η αίτηση έχει υποβληθεί σε πολεοδομική ζώνη Κα8 (οικιστική) και το τεμάχιο περιείχε οπωροφόρα 
δέντρα και φυτείες τα οποία έχουν αποκοπεί για τις ανάγκες της ανάπτυξης του νέου Καζίνου.  

 
4. Περιγραφή των πιθανών σημαντικών επιπτώσεων που το έργο ενδέχεται να 

προκαλέσει στο περιβάλλον 

 

ΚΑΤΑ ΤΗΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ 

 

4.1 Σκόνη: 
Από τις κατασκευαστικές εργασίες (εκσκαφής των θεμελίων και διαμόρφωση χώρου 
οικοδομής και κτιριακών εγκαταστάσεων) και από αέριες εκπομπές από τη χρήση των 
εξοπλισμών. 
 

4.2 Θόρυβος: 
Από την λειτουργία των μηχανημάτων του εργοταξίου και τη διακίνηση των οχημάτων.  
 

4.3 Μορφολογία: 
Αναμένονται μικρές επιπτώσεις στη μορφολογία της περιοχής από τις χωματουργικές 
εργασίες επιχωματώσεων/εκσκαφών.    
 

4.4 Γεωλογία: 
Επηρεασμός γεωλογίας μέσω ατυχήματος στο εργοτάξιο που μπορούν να προκαλέσουν τη 
διαρροή μηχανέλαιων από τα μηχανήματα/οχήματα εργοταξίου, από τη διάθεση αποβλήτων 
κατασκευών και οικιακού τύπου αποβλήτων και άλλα στερεά ή υγρά απόβλητα που 
πηγάζουν από τις εργασίες εργοταξίου. 
   

4.5 Υδάτινοι Πόροι: 
Το υψόμετρο στο οποίο θα βρίσκεται το κατώτατο σημείο της πλάκας θεμελίωσης του 
υπογείου στο οποίο θα βρίσκεται η δεξαμενή συλλογής ελαίων σε περίπτωση διαφυγών θα 
βρίσκεται οριακά πάνω από τη στάθμη του υπόγειου νερού της περιοχής (μέση στάθμη).   
 

4.6 Χλωρίδα/Πανίδα: 
Στο υπό μελέτη τεμάχιο έχουν αφαιρεθεί τα οπωροφόρα δέντρα.  
 

4.7 Προστατευόμενες Περιοχές 
Το προτεινόμενο έργο βρίσκεται 800 μέτρα βόρεια από το πλησιέστερο όριο της ΖΕΠ 
«Υγρότοποι Ακρωτηρίου».  
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ΚΑΤΑ ΤΗ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΤΟΥ ΕΡΓΟΥ  
 
4.8 Θόρυβος:  

Από τα οχήματα που θα εξυπηρετούνται και από τα μηχανήματα που θα λειτουργούν. Η 
στάθμη θορύβου θα τηρείται εντός των θεσμοθετημένων όρων.  
 

4.9 Μορφολογία: 
Η δημιουργία του υποσταθμού αλλάζει τη μορφολογία της περιοχής. Η οπτική επίπτωση 
περιορίζεται στην ύπαρξη ενός κτιρίου σχετικά περιορισμένου όγκου σε σχέση με το 
εμπορικό κέντρο που γειτνιάζει με το προτεινόμενο έργο. 
 

4.10 Υδάτινοι Πόροι: 
Το υψόμετρο στο οποίο θα βρίσκεται το κατώτατο σημείο της πλάκας θεμελίωσης του 
υπογείου στο οποίο θα βρίσκεται η δεξαμενή συλλογής ελαίων σε περίπτωση διαφυγών θα 
βρίσκεται οριακά πάνω από τη στάθμη του υπόγειου νερού της περιοχής (μέση στάθμη).  
 

4.11 Ανθρωπογενές περιβάλλον 
Παροχή ηλεκτροδότηση στην ευρύτερη περιοχή ανάπτυξης και λήψη μέτρων περίφραξης 
του υποσταθμού για αποφυγήν διέλευσης ανθρώπων και πρόκλησης ατυχημάτων από 
ηλεκτροπληξία.  

 
 

5. Περιγραφή των μέτρων που προβλέπονται για να αποτραπούν, προληφθούν ή 

μετριαστούν επιπτώσεις στο περιβάλλον  

 
Κατά τη κατασκευή: 

5.1 Μεταφορά στερεών αποβλήτων με ειδικά οχήματα της τοπικής αρχής. 
5.2 Προστασία κτιριακής υποδομής από το υπόγειο νερό με υγρομόνωση κάτω από την 

πεδιλόπλακα του κτιρίου. 
5.3 Διατήρηση εφεδρικών αντλιών σε κατάλληλα χωροθετημένες γεωτρήσεις για την ταπείνωση της 

στάθμης του νερού σε περίπτωση έκτακτης ανάγκης. 
5.4  Υγρομόνωση: το υψόμετρο στο οποίο θα βρίσκεται το κατώτατο σημείο της πλάκας 

θεμελίωσης του υπογείου στο οποίο θα βρίσκεται η δεξαμενή συλλογής ελαίων σε περίπτωση 
διαφυγών θα βρίσκεται οριακά πάνω από τη στάθμη του υπόγειου νερού της περιοχής (μέση 
στάθμη).   

5.5 Τήρηση γενικών αρχών εργοταξίου για περιορισμό των επιπτώσεων που ενδεχομένως να 
υπάρχουν προς τις περιοχές προστασίας. 

5.6 Διαβροχή των επιχωματώσεων κατά την κατασκευή του έργου. 
5.7 Χρήση αδιάβροχου υλικού για τα χωμάτινα και αδρανή υλικά επιχωμάτωσης και εκσκαφής  

προς αποφυγήν παράσυρσης τους από τα όμβρια. 
5.8 Τακτική συντήρηση και έλεγχο μηχανημάτων και οχημάτων και χρήση βελτιωμένης ποιότητας 

καυσίμων. 
5.9 Σωστή αποθήκευση των μπαζών και των υλικών κατασκευής. 

 
Κατά τη λειτουργία: 
5.10 Φύτευση περιμετρικά του οικοπέδου ιθαγενών, ξηρανθεκτικών και αυτοφυών ειδών. 
5.11 Εξωτερικός φωτισμός με προσανατολισμό το κτίριο ή κατεύθυνση προς τα κάτω και να μην 

αντανακλάται το φώς προς τα πάνω. 
5.12 Μέτρα εξοικονόμησης ενέργειας από το φωτισμό και τα κλιματιστικά με χαμηλή ενεργειακή 

απόδοση. 
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5.13 Περίφραξη υποσταθμού για αποφυγήν διέλευσης ανθρώπων και πρόκλησης ατυχημάτων 
από ηλεκτροπληξίας.  

 
6. Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση 

 

Το προτεινόμενο έργο βρίσκεται 800 μέτρα βόρεια από το πλησιέστερο όριο της ΖΕΠ «Υγρότοποι 
Ακρωτηρίου». Η ΖΕΠ «Υγρότοποι Ακρωτηρίου» αποτελείται από την Αλυκή, μικρές παράκτιες 
λινοθάλασσες και λιμνία, αλοφυτικούς υγρότοπους, το λιβάδι Ακρωτηρίου και τις περιβάλλουσες 
ελώδης και αλόφιλες εκτάσεις, τον ευκαλυπτώνα και παρακείμενες γεωργικές εκτάσεις. Η ΖΕΠ 
«Γρεμοί Ακρωτηρίου» βρίσκεται στο νοτιότερο άκρο της χερσονήσου Ακρωτηρίου, εντός των 
Βρετανικών Βάσεων.  
 
Κατά την αξιολόγηση της αίτησης και τη διαβούλευση με το Τμήμα Δασών και την Υπηρεσία Θήρας 
και Πανίδας δεν κρίθηκε αναγκαία η εκπόνηση Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.        
 

7. Θέση  Περιβαλλοντικής Αρχής   

 
Η Περιβαλλοντική Αρχή λαμβάνοντας υπόψη τις πληροφορίες που υποβλήθηκαν με βάση το άρθρο 
23 του περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Ορισμένα Έργα Νόμου 
127(Ι)/2018, την επιτόπια επίσκεψη, τις απόψεις των εμπλεκόμενων τμημάτων ( Τμήματος Δασών 
και της Υπηρεσίας Θήρας και Πανίδας) και τα κριτήρια του Τέταρτου Παραρτήματος του Νόμου, δε 
φέρει ένσταση στην υλοποίηση του προτεινόμενου έργου με την προϋπόθεση της ενσωμάτωσης 
στην πολεοδομική άδεια και  εφαρμογής των όρων που περιλαμβάνονται στο ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ της 
παρούσας Αιτιολογημένης Διαπίστωσης.  
 

 

 
 
 
 
Βαλεντίνα Μιχαήλ 
για Διευθυντή Τμήματος Περιβάλλοντος 
Περιβαλλοντική Αρχή  
 
Αρ. Φακ. 02.10.011.005.004.006 
8 Ιανουαρίου, 2019 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 

 
«ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΥΠΟΣΤΑΘΜΟΥ ΜΕΤΑΦΟΡΑΣ ΤΗΣ ΑΗΚ –  

132KV ΣΤΟ ΖΑΚΑΚΙ ΛΕΜΕΣΟΥ» 
 

1. Όροι που πρέπει να τηρούνται κατά το στάδιο κατασκευής του έργου: 
 

Α. Όροι κατά την κατασκευή του έργου 
 
1. Να ετοιμαστεί διαχειριστικό σχέδιο για τα κατασκευαστικά έργα, με στόχο τη μείωση των 

αρνητικών επιπτώσεων στο περιβάλλον και την ελάχιστη δυνατή πρόκληση οχληρίας κατά την 
κατασκευή του έργου. Το διαχειριστικό σχέδιο να περιλαμβάνει:    

 
(α) Μέτρα αντιμετώπισης των αερίων αποβλήτων (σκόνη, καυσαέρια από τα μηχανήματα  
κλπ.).   
(β) Μέτρα αντιμετώπισης των υγρών αποβλήτων (αστικά λύματα από εργοταξιακές τουαλέτες, 
λάδια, γράσα, διαρροές καυσίμων ή λιπαντικών καθώς και από τη συντήρηση των οχημάτων 
και μηχανημάτων του εργοταξίου κλπ.).   
(γ) Μέτρα αντιμετώπισης των στερεών αποβλήτων (αδρανή απόβλητα, απόβλητα ομοιάζοντα 
με οικιακά, άλλα απόβλητα από τις εργασίες εγκατάστασης του εξοπλισμού κλπ.).   

       (δ) Μέτρα αντιμετώπισης του θορύβου.   
(ε) Συγκεκριμένους χώρους για την τοποθέτηση μηχανημάτων και υλικών καθώς και των           
αδρανών αποβλήτων.   
(στ) Συγκεκριμένους χώρους για την ασφαλή προσωρινή αποθήκευση μηχανελαίων και   
καυσίμων.    
 
 

2. Να διασφαλιστούν σε συμφωνία με τους αρμόδιους κατά Νόμο φορείς, οι χώροι απόρριψης 
των αδρανών αποβλήτων από τις εκσκαφές, και ότι η κατασκευή των προσωρινών δρόμων 
πρόσβασης δεν θα έχει επιπτώσεις σε γεωργικές καλλιέργειες και στο ευρύτερο περιβάλλον 
της περιοχής.   
 

3. Κατά τις εργασίες για την εγκατάσταση του εξοπλισμού να ληφθεί πρόνοια για την αποφυγή 
ηχορύπανσης στο μέγιστο δυνατό.  

 
4. Να γίνει άμεση αποκατάσταση του ;χώρου που θα επηρεαστεί, με την ολοκλήρωση των 

εργασιών κατασκευής.   
                                                                                                                                                       
 
Β. Όροι κατά τη λειτουργία του έργου    
 

1. Να ελέγχεται τακτικά η καλή λειτουργική κατάσταση του έργου. Ο κύριος του έργου να 
επιλαμβάνεται αμέσως των βλαβών. 

2. Απαγορεύεται η απόρριψη, εναπόθεση ή διάθεση οποιασδήποτε ουσίας, η οποία ρυπαίνει                                                                                                                                                                                                               
των Νερών και Εδάφους Νόμους του 2002 μέχρι 2013, εκτός εάν η απόρριψη γίνεται σύμφωνα 
με Άδεια απόρριψης αποβλήτων που παραχωρείται από τον Υπουργό Γεωργίας, Αγροτικής 
Ανάπτυξης, και Περιβάλλοντος. 

3. Αν κατά τη λειτουργία του έργου διαπιστωθούν προβλήματα θορύβου από τα μηχανήματα, 
τότε ο κύριος του έργου έχει υποχρέωση να λάβει πρόσθετα μέτρα αντιμετώπισης του 
προβλήματος.   
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4. Το έργο θα πρέπει να συντηρείται και να λειτουργεί με τρόπο που να μειώνει την πιθανότητα 
ατυχήματος που ενδεχομένως να απειλήσει το περιβάλλον ή/ και την ανθρώπινη υγεία.   

5. Ο κύριος του έργου υποχρεούται μετά τον τερματισμό της λειτουργίας των εγκαταστάσεων να 
αποκαταστήσει –    

(α) Κάθε ζημιά που ενδεχομένως έχει προκληθεί στο περιβάλλον και τη δημόσια υγεία από τη 
λειτουργία του, 
(β) Το φυσικό περιβάλλον με τη διαμόρφωση και ένταξη του χώρου των εγκαταστάσεων στο 
περιβάλλον ώστε να επιτυγχάνεται η διατήρηση και βελτίωση του τοπίου.    

                                                                                                                                                       
6. Τα στερεά ή/και επικίνδυνα απόβλητα τα οποία θα προκύψουν από τις εργασίες λειτουργίας 

και συντήρησης του εξοπλισμού του έργου να συλλεχθούν και να παραδοθούν σε 
αδειοδοτημένους φορείς συλλογής, μεταφοράς και επεξεργασίας, σύμφωνα με τους περί 
Αποβλήτων Νόμους του 2011 και 2016. 
 

7. Τα αδρανή υλικά να μεταφέρονται με ειδικά σκεπασμένα φορτηγά οχήματα (χρήση 
κατάλληλων καλυμμάτων) από αδειοδοτημένο συλλέκτη/μεταφορέα, σε κατάλληλο χώρο 
απόρριψης. 

 
8. Να υπάρχει ετοιμότητα εκ μέρους του κύριου του έργου, ο οποίος σε συνεργασία με την 

Πυροσβεστική Υπηρεσία να λάβει τα κατάλληλα μέτρα και να προμηθευτεί τον απαιτούμενο 
πυροσβεστικό εξοπλισμό (πυροσβεστήρες κ.λπ.) για αντιμετώπιση πυρκαγιάς, έκρηξης και 
άλλων έκτακτων περιστατικών που θα επηρεάσουν το ανθρωπογενές και φυσικό περιβάλλον 

 
 
 
 
 

ΤΜΗΜΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 
        8 Ιανουαρίου, 2019 

 


