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ΑΙΤΙΟΛΟΓΗΜΕΝΗ ΔΙΑΠΙΣΤΩΣΗ ΜΕ ΒΑΣΗ ΤΟ ΑΡΘΡΟ 24 

Ο ΠΕΡΙ ΤΗΣ ΕΚΤΙΜΗΣΗΣ ΤΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ ΣΤΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ ΑΠΟ ΟΡΙΣΜΕΝΑ ΕΡΓΑ 
ΝΟΜΟΥΣ ΤΟΥ 2018 έως 2021 

ΕΡΓΟ «ΑΝΕΓΕΡΣΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗΣ ΜΟΝΑΔΑΣ ΔΥΝΑΜΙΚΟΤΗΤΑΣ 72 ΚΛΙΝΩΝ ΣΤΗΝ 
ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΡΟΜΟΛΑΞΙΑΣ – ΜΕΝΕΟΥ ΣΤΗΝ ΕΠΑΡΧΙΑ ΛΑΡΝΑΚΑΣ» (ΛΑΡ/740/2018) 

 
 
1. Εισαγωγή 

 
Οι πληροφορίες για το Έργο υποβλήθηκαν στην Περιβαλλοντική Αρχή στις 11.01.2021 με 
σχετική επιστολή από το Επαρχιακό Γραφείο Τμήματος Πολεοδομίας και Οικήσεως 
Λάρνακας Αρ. Φακ. ΛΑΡ/00740/2018  για αξιολόγηση.  
 
Στα πλαίσια της αξιολόγηση του έργου, η Περιβαλλοντική Αρχή έκρινε αναγκαία τη 
διαβούλευση με το Τμήμα Αναπτύξεως Υδάτων επειδή κρίθηκε αναγκαίο να ζητηθούν 
απόψεις σε θέματης της αρμοδιότητας του, με σχετική επιστολή ημερ.05.03.2021. 
 
Με βάση την επιτόπια επίσκεψη, τις απόψεις των αρμόδιων Τμημάτων, την Έκθεση Ειδικής 
Οικολογικής Αξιολόγησης Επιπτώσεων σε προστατευόμενες περιοχές με βάση το άρθρο 16 
του Νόμου 153(Ι)/2003 περί Προστασίας και Διατήρησης της φύσης και της Άγριας Ζωής, 
την επιτόπια επίσκεψη και τις πληροφορίες που υποβλήθηκαν με βάση το άρθρο 23 
ετοιμάστηκε η Αιτιολοτηςένη Διαπίστωση της Περιβαλλοντικής Αρχής.  
 
 
2. Περιγραφή και χωροθέτηση του Έργου 

 
Το προτεινόμενο έργο (ΠΕ) αφορά αίτηση του/της E.K. για την ανέγερση ξενοδοχειακής 
μονάδας δυναμικότητας 72 κλινών στα τεμάχια 26 και 40, Φ/Σχ.50/40, που χωροθετείται 
στην τοποθεσία «Παραγιάλια» εντός των ορίων Δήμου Δρομολαξιάς-Μενεού και σε 
απόσταση 3,2χλμ βορειοδυτικά των οικιστικών πυρήνων του Δήμου. Τα προτεινόμενα 
τεμάχια έχουν συνολικό εμβαδό 6.542τ.μ. και εμπίπτουν σε τουριστική ζώνη Τ3β με 
επιτρεπόμενο αριθμό ορόφων να μην ξεπερνά τους τρεις (3). Τα τεμάχια βρίσκονται σε 
υψόμετρο 1.5-2 μέτρα από την επιφάνεια της θάλασσας και χαρακτηρίζονται από ήπιες 
κλίσεις περίπου 3% από τη βορειοδυτική πλευρά των τεμαχίων που εφάπτεται του 
παραλιακού δρόμου. 
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Σύμφωνα με τις πληροφορίες που υποβλήθηκαν, το ΠΕ θα αποτελείται από ισόγειο χώρο, 
μεσοπάτωμα, τρεις (3) ορόφους και roof garden. Θα έχει δυναμικότητα 36 δωμάτια / 72 
κλίνες και θα περιλαμβάνει μεταξύ άλλων χώρο υποδοχής, εσωτερικό και εξωτερικό μπαρ, 
εστιατόρια εσωτερικού και εξωτερικού χώρου, κουζίνες, γραφεία, κολυμβητική δεξαμενή 
εξωτερικού χώρου, Jacuzzi, ισόγειο χώρο στάθμευσης 14 θέσεων εκ των οποίων δύο (2) για 
ΑμεΑ και άλλους βοηθητικούς χώρους. Η τοπιοτέχνηση του εξωτερικού χώρου της 
ανάπτυξης θα στοχεύει στην άμβλυνση της συμβατότητας της ανάπτυξης με την ευρύτερη 
περιοχή, εξασφαλίζοντας οπτική προκάλυψη και απομόνωση του χώρου του ΠΕ. Το έργο θα 
έχει συνολικό εμβαδό 3.510τ.μ. και η πρόσβαση σε αυτό θα πραγματοποιείται από το 
δρόμο Μενεού – Περβολιών και ακολούθως από τον παραλιακό δρόμο Φάρου ο οποίος 
εφάπτεται των τεμαχίων της ανάπτυξης. 
 
Μέσα στα υπό μελέτη τεμάχια υπάρχει δενδρώδης βλάστηση με τα είδη Acacia saligna και 
Eucalyptus gomphocephala. Μέσα στο τεμάχιο 26 υπάρχει υφιστάμενη κατοικία συνολικού 
εμβαδού 220τ.μ. η οποία θα κατεδαφιστεί. Τα τεμάχια είναι παραθαλάσσια και προς τα 
δυτικά  σε πολύ μικρή απόσταση βρίσκεται η Λίμνη Σορός. 
 
Τμήμα των τεμαχίων συνολικού εμβαδού 2.998τ.μ. εμπίπτει μέσα στη ζώνη προστασίας της 
παραλίας και τμήμα του τεμαχίου συνολικού εμβαδού 485τ.μ. έχει υποστεί διάβρωση. Η 
ξενοδοχειακή μονάδα θα χωροθετηθεί εκτός της ζώνης προστασίας της παραλίας. Για τη 
θεμελίωση του ΠΕ που θα γίνει με πεδιλόπλακα θα απαιτηθεί επιφανειακή εκσκαφή 
βάθους 56-60 εκατοστών.   
 
Τα υπό μελέτη τεμάχια εφάπτονται της προστατευόμενης περιοχής του Δικτύου NATURA 
2000, Ειδική Ζώνη Διατήρησης (ΕΖΔ) και Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) «Αλυκές Λάρνακας 
CY6000002» ενώ νοτιοανατολικά βρίσκεται η πλησιέστερη περιοχή Νερών Κολύμβησης με 
την ονομασία «Ορφανή CY0004000000000052».  
 
Στα γειτονικά τεμάχια υπάρχουν συγκροτήματα παραθεριστικών κατοικιών και σε ακτίνα 
1χλμ. υπάρχουν ελεύθερες αδόμητες εκτάσεις, χωράφια, γεωργικές καλλιέργειες, αραιή 
χαμηλή άγρια βλάστηση, θάμνοι και φρύγανα, ο Ερευνητικός Σταθμός Θαλάσσιας 
Υδατοκαλλιέργειας του Τμήματος Αλιείας και Θαλάσσιων Ερευνών, καφεστιατόριο και 
παραλία με ομπρέλες, κρεβατάκια και άλλες διευκολύνσεις. Το αεροδρόμιο Λάρνακας 
απέχει περίπου 2.8χλμ βορειοανατολικά των υπό μελέτη τεμαχίων.  
 
Τα έργο θα υδροδοτείται από το τοπικό δίκτυο υδροδότησης του Δήμου Δρομολαξιάς-
Μενεού.  
 
Τα αστικά λύματα και τα υγρά απόβλητα από τα νερά έκπλυσης των φίλτρων της 
κολυμβητικής δεξαμενής (backwash), προτείνεται να οδηγούνται σε στεγανή δεξαμενή 
προσωρινής αποθήκευσης υγρών αποβλήτων ανάλογης χωρητικότητας η οποία να είναι 
κλειστή για αποφυγή διαρροών και εισροής όμβριων υδάτων.  
 
Στην ευρύτερη περιοχή μελέτης (ΕΠΜ) αναπτύσσονται οι υδροφορείς Κιτίου-Περβολιών 
(CY-3B) που εμπίπτουν στις ζώνες υπόγειων νερών οι οποίες χαρακτηρίζονται ως ευάλωτες 
σε νιτρορύπανση και Κοίτης Ποταμού Τρέμιθου (CY-3A). 
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Για την κατασκευή του ΠΕ θα χρησιμοποιηθούν συμβατικά υλικά (οπλισμένο σκυρόδεμα, 
ξυλεία, μεταλλικές κατασκευές κλπ). Ο χρόνος ολοκλήρωσης της προτεινόμενης ανάπτυξης 
υπολογίστηκε στους 24 μήνες.  
 
 
Εικ.1 Περιοχή Μελέτης 

 
 
3. Περιγραφή των περιβαλλοντικών στοιχείων που ενδέχεται να επηρεαστούν σοβαρά 
από το έργο και επιπτώσεων που το έργο ενδέχεται να προκαλέσει στο περιβάλλον 

 
3.1. Κατά την κατασκευή του έργου 
 
3.1.1. Εκτιμώμενη σφράγιση γης περίπου 2.190τ.μ. από μη διαπερατά υλικά που 
αντιστοιχεί περίπου στο 33.5% του συνολικού εμβαδού των τεμαχίων χωροθέτησης του ΠΕ.  
3.1.2. Χρήση φυσικών πόρων (νερό, ενέργεια, καύσιμα κλπ) κατά την κατασκευή και 
λειτουργία του έργου. 
3.1.3. Παραγωγή περίπου 200κ.μ. στερεών αποβλήτων από την κατεδάφιση της 
υφιστάμενης κατοικίας στο τεμάχιο 26.  
3.1.4. Εκτιμώμενη ποσότητα παραγόμενων στερεών αποβλήτων περίπου 673.92κ.μ.  
3.1.5.Παραγωγή αστικών απορριμμάτων (Leftovers) και υγρών αστικών αποβλήτων από 
τους εργαζόμενους στο εργοτάξιο.  
3.1.6. Πιθανή διαρροή μηχανέλαιων ή άλλων υλικών του εργοταξίου. 
3.1.7. Περιοδική αύξηση της έντασης του θορύβου και δονήσεων από τη λειτουργία των 
μηχανημάτων του εργοταξίου, τη μετακίνηση βαρέων οχημάτων κλπ.   
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3.1.8. Εκπομπή αέριων ρύπων και σκόνης κατά την κατασκευή του έργου από τη λειτουργία 
των εργοταξιακών μηχανημάτων και των εργοταξιακών οχημάτων που κινούνται προς και 
από το εργοτάξιο. 
3.1.9. Μέση ημερήσια κατανάλωση νερού 6-8.75κ.μ. κατά την κατασκευή του έργου. 
 
3.2. Κατά τη λειτουργία του έργου 
 
3.2.1. Ετήσια συνολική κατανάλωση ηλεκτρικής ενέργειας περίπου 420KWh που θα 
καλύπτεται από το δίκτυο της Αρχής Ηλεκτρισμού Κύπρου και από το φωτοβολταϊκό 
σύστημα που προτείνεται να τοποθετηθεί για την κάλυψη μέρους της συνολικής ενέργειας.  
3.2.2. Ημερήσια παραγωγή στερεών αποβλήτων περίπου 8.77κ.μ. και παραγωγή περίπου 
0.558κ.μ. ανακυκλώσιμων αποβλήτων. 
3.2.3. Εκτιμώμενη μηνιαία ζήτηση νερού περίπου 2κ.μ. για έκπλυση των φίλτρων της 
κολυμβητικής δεξαμενής (backwash) κατά τους μήνες Μάρτιο – Αύγουστο και 1κ.μ. κατά 
τους μήνες Σεπτέμβριο – Φεβρουάριο. 
3.2.4. Εκτιμώμενη ετήσια απαιτούμενη ποσότητα νερού περίπου 7132,5κ.μ. 
3.2.5. Μέγιστος εκτιμώμενος ημερήσιος όγκος αστικών αποβλήτων  για τους μήνες Μάρτιο 
– Αύγουστο περίπου 17,20κ.μ.με πληρότητα της ανάπτυξης 90%. 
3.2.6. Αύξηση των επιπέδων θορύβου από τη διακίνηση των ιδιωτικών οχημάτων και 
οχημάτων φορτοεκφορτώσεων καθώς και τις ηλεκτρομηχανολογικές εγκαταστάσεις του ΠΕ.  
3.2.7. Εκπομπές διοξειδίου του άνθρακα (CO2) από την κίνηση των οχημάτων (επισκεπτών, 
εργαζομένων, μεταφοράς προμηθειών κλπ) τα οποία θα κινούνται προς και από την 
ανάπτυξη.  
3.2.8. Εκτιμώμενες ετήσιες ενεργειακές ανάγκες του ΠΕ περίπου 240KWh σε περιόδους 
πληρότητας 90% και περίπου 180KWh σε περιόδους πληρότητας 60%. 
3.2.9. Αύξηση της ανθρώπινης παρουσίας και επισκεψιμότητας της περιοχής και της 
προστατευόμενης περιοχής NATURA 2000 λόγω της υλοποίησης του ΠΕ.   
  
 
4. Περιγραφή των μέτρων που προβλέπονται για να αποτραπούν, προληφθούν ή 
μετριαστούν επιπτώσεις στο περιβάλλον  

 
4.1. Ετοιμασία Σχεδίου Διαχείρισης Εργοταξίου. 
4.2. Κατάλληλη προσωρινή περίφραξη του εργοταξίου με στόχο τόσο τη μείωση οπτικής 
όχλησης, όσο και την ασφάλεια του πληθυσμού. 
4.3. Τήρηση χρονοδιαγραμμάτων ώστε να ολοκληρωθεί το έργο στον προγραμματισμένο 
απαιτούμενο χρόνο. 
4.4. Συλλογή και διαχείριση των υγρών και στερεών αποβλήτων, που δημιουργούνται κατά 
την κατασκευή του ΠΕ που ρυπαίνουν ή τείνουν να ρυπάνουν το έδαφος ή/και το 
υπέδαφος. 
4.5. Να λαμβάνονται όλα τα απαραίτητα μέτρα για την αποφυγή διαρροών καυσίμων, 
μηχανελαίων και λιπαντικών κατά τις πρόχειρες/ περιστασιακές εργασίες συντήρησης ή/ 
και επισκευής του μηχανικού εξοπλισμού στο χώρο του εργοταξίου. 
4.6. Για τη μείωση της ποσότητας των εκπλυμάτων, τα οποία δημιουργούνται λόγω της 
διαβροχής σωρών υλικών στο χώρο των εργασιών/ εργοτάξιο, πρόκειται να αποφευχθούν 
οι χωματουργικές εργασίες κατά τη διάρκεια των υψηλών βροχοπτώσεων. 
4.7. Παρακολούθηση και συντήρηση των μηχανημάτων και οχημάτων σε εγκεκριμένα 
συνεργεία και όχι εντός του εργοταξίου, κατά την κατασκευή. 
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4.8. Λήψη μέτρων καλής πρακτικής από τον Εργολάβο του έργου, κατά την κατασκευή της 
ανάπτυξης λαμβάνοντας υπόψη ότι η έκταση χωροθέτησης του ΠΕ βρίσκεται πλησίον των 
ορίων της προστατευόμενης περιοχής του Ευρωπαϊκού Δικτύου Natura 2000 ‘Αλυκές 
Λάρνακας’ (CY6000002).  
4.9. Συστηματική και συχνή συντήρηση των οχημάτων και φορτηγών οχημάτων, καθώς και 
του μηχανικού/ μηχανολογικού εξοπλισμού, για την εύρυθμη λειτουργία τους και την 
ελαχιστοποίηση της παραγωγής επιβλαβών εκπομπών και άλλων αιωρούμενων 
σωματιδίων. 
4.10. Κάλυψη φορτηγών οχημάτων με κατάλληλα σκέπαστρα, κατά τη μεταφορά υλικών 
εκσκαφής/ δομικών υλικών/ αποβλήτων, καθώς και αποφυγή υπερφόρτωσης υλικών. 
4.11. Απομάκρυνση όλων των κατασκευαστικών υλικών και εξοπλισμού με το πέρας των 
κατασκευαστικών εργασιών. 
 
 
5. Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση 

 
Η Μελέτη Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης στην περιοχή του Δικτύου Natura 2000, Ειδική 
Ζώνη Διατήρησης (ΕΖΔ) και Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) – Αλυκές Λάρνακας εξετάστηκε 
στη συνεδρίαση της Επιτροπής στις 16.09.2021 και η σχετική Έκθεση η οποία είναι 
δεσμευτική για τον κύριο του έργου επισυνάπτεται στο Παράρτημα ΙΙ της παρούσας 
Αιτιολογημένης Διαπίστωσης.  
 
 
6. Διαβούλευση 

 
Τμήμα Αναπτύξεως Υδάτων:  Με βάση τα στοιχεία του Τμήματος το ΠΕ δεν επηρεάζει  
υδατορέματα ή άλλα υδατικά σώματα, δεν χωροθετείται εντός ζωνών προστασίας 
φραγμάτων ή γεωτρήσεων ή πηγών πόσιμου νερού, δεν βρίσκεται σε περιοχή Δυνητικού 
Σημαντικού Κινδύνου Πλημμύρας ούτε σε περιοχή υπόγειου υδροφορέα. Επίσης τα υπό 
ανάπτυξη τεμάχια δεν βρίσκονται στη λεκάνη απορροής της λίμνης αφού είναι στα κατάντη 
κοντά στη θάλασσα και συνεπώς δεν υπάρχει κίνδυνος ρύπανσης της λίμνης από τυχόν 
ρυπογόνες απορροές όμβριων υδάτων προς τη λίμνη τόσο κατά τη φάση κατασκευής όσο 
και κατά τη λειτουργία του ΠΕ. Επίσης για την προστασία των υπόγειων και επιφανειακών 
υδάτων θα πρέπει να διασφαλιστεί η ορθή λειτουργία της δεξαμενής προσωρινής 
αποθήκευσης υγρών  αποβλήτων για την αποφυγή τυχόν διαρροών / υπερχειλίσεων με 
τακτικές επιθεωρήσεις από τις αρμόδιες αρχές. Επιπρόσθετα το Τ.Α.Υ. αναφέρει ότι για 
σκοπούς ασφάλειας της υδατοπρομήθειας της ανάπτυξης να ληφθεί πρόνοια για 
κατασκευή υδατοδεξαμένης με δυνατότητα αποθήκευσης τουλάχιστον των ημερήσιων 
48ωρων αναγκών πόσιμου νερού της ανάπτυξης ενώ σημειώνει ότι οι ανάγκες των 
κλουμβητικών δεξαμενών δεν πρέπει να επιβαρύνουν την υδατοπρομήθεια του οικείου 
Δήμου. 
 
 
7. Θέση Περιβαλλοντικής Αρχής   

 
Η Περιβαλλοντική Αρχή, κατά τη διαμόρφωση της θέσης της, έλαβε υπόψη τις πληροφορίες 
που υποβλήθηκαν με βάση το άρθρο 23 του Νόμου, τις απόψεις του Τμήματος Αναπτύξεως 
Υδάτων, την Έκθεση Οικολογικής Αξιολόγησης, την επιτόπια επίσκεψη και τα κριτήρια του 
Τέταρτου Παραρτήματος του Νόμου δε φέρει ένσταση στην κατασκευή του έργου υπό τους 
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όρους / προϋποθέσεις που αναφέρονται στο Παράρτημα Ι της παρούσας Αιτιολογημένης 
Διαπίστωσης. 
 
Η Περιβαλλοντική Αρχή, με βάση το άρθρο 24(5) του Νόμου, παραθέτει τους βασικούς 
λόγους για τους οποίους δεν απαιτείται Μελέτη Εκτίμησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον, με 
αναφορά στα σχετικά κριτήρια του Τέταρτου Παραρτήματος και, προτείνει τα 
χαρακτηριστικά του έργου και/ή τα μέτρα που προβλέπονται για να αποτραπούν ή να 
προληφθούν επιπτώσεις που σε άλλη περίπτωση θα ήταν σημαντικές και δυσμενείς στο 
περιβάλλον.  
 
 Συγκεκριμένα, εξέτασε τα πιο κάτω κριτήρια:  
1. Χαρακτηριστικά του έργου: το έργο αφορά ξενοδοχειακή μονάδα 36 δωματίων/72 κλινών 
η οποία χωροθετείται σε τουριστική ζώνη Τ3β που επιτρέπει την προτεινόμενη χρήση και 
παρόμοιου τύπου αναπτύξεις. Κατά το στάδιο της κατασκευής του ΠΕ αναμένονται 
παροδικού τύπου επιπτώσεις.  
 
2. Τοποθεσία του έργου: Χωροθετείται σε περιοχή που επιτρέπει την εν λόγω χρήση αλλά 
τμήμα των τεμαχίων συνολικού εμβαδού 2.998τ.μ. εμπίπτει μέσα στη ζώνη προστασίας της 
παραλίας και τμήμα του τεμαχίου συνολικού εμβαδού 485τ.μ. έχει υποστεί διάβρωση. 
Σύμφωνα με τα στοιχεία που υποβλήθηκαν, η ξενοδοχειακή μονάδα θα χωροθετηθεί εκτός 
της ζώνης προστασίας της παραλίας και ως εκ τούτου δεν αναμένεται οποιοσδήποτε 
επηρεασμός της θάλασσας από το έργο εφόσον τηρηθούν οι όροι του παραρτήματος της 
παρούσας αιτιολογημένης διαπίστωσης. Παρόλο που η περιοχή μελέτης εφάπτεται της 
προστατευόμενης περιοχής του Δικτύου NATURA 2000, Ειδική Ζώνη Διατήρησης (ΕΖΔ) και 
Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) «Αλυκές Λάρνακας CY6000002»  το έργο θα μπορούσε να 
λειτουργήσει χωρίς σημαντικές επιπτώσεις στην προστατευόμενη περιοχή εφόσον θα 
τηρούνται τα μέτρα που περιλαμβάνονται στο Παράρτημα Ι της παρούσας Αιτιολογημένης 
Διαπίστωσης και της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης που είναι δεσμευτικά για 
τον κύριο του έργου.  
 
3. Τύπος και χαρακτηριστικά των ενδεχόμενων επιπτώσεων: Παραγωγή αποβλήτων, 
θορύβου και σκόνης ιδιαίτερα κατά τις κατασκευαστικές εργασίες καθώς και αύξηση της 
κατανάλωσης φυσικών πόρων ιδιαίτερα νερού και ενέργειας κατά τη λειτουργία του έργου. 
Επίσης αναμένεται αύξηση της κυκλοφορίας στην περιοχή τόσο κατά την κατασκευή όσο 
και κατά τη λειτουργία του έργου με αποτέλεσμα την περαιτέρω οχληρία στα είδη που 
διαβιούν στην προστατευόμενη περιοχή. 
 
 
 
 
 
Μαργαρίτα Φιλίππου 
για Διευθυντή Τμήματος Περιβάλλοντος 
Περιβαλλοντική Αρχή, 22 Αυγούστου 2022 
Αρ. Φακ. 02.10.011.015.002.001 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ι 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΟΙ ΟΡΟΙ 

ΕΡΓΟ «ΑΝΕΓΕΡΣΗ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΗΣ ΜΟΝΑΔΑΣ ΔΥΝΑΜΙΚΟΤΗΤΑΣ 72 ΚΛΙΝΩΝ ΣΤΗΝ 
ΠΕΡΙΟΧΗ ΔΡΟΜΟΛΑΞΙΑΣ – ΜΕΝΕΟΥ ΣΤΗΝ ΕΠΑΡΧΙΑ ΛΑΡΝΑΚΑΣ» (ΛΑΡ/740/2018) 

 
 

ΕΝΟΤΗΤΑ Α. Γενικοί όροι  

 
1.1. Η ξενοδοχειακή μονάδα και άλλες παρεμφερείς υποδομές να χωροθετηθούν εκτός της 

ζώνης προστασίας της παραλίας.  
 

1.2. Απαγορεύεται αυστηρά η διοχέτευση λυμάτων / αποβλήτων στη θάλασσα. 
 

1.3. Να μην γίνουν οποιεσδήποτε επεμβάσεις μέσα στη ζώνη προστασίας της παραλίας. 
 

1.4. Ο κύριος του έργου φέρει ακέραιη την ευθύνη για την τήρηση των περιβαλλοντικών 
όρων, μέτρων και περιορισμών που επιβάλλονται με την παρούσα Αιτιολογημένη 
Διαπίστωση. 
 
1.5. Ο κύριος του έργου δεν απαλλάσσεται από την υποχρέωση τήρησης διατάξεων της 
κείμενης περιβαλλοντικής νομοθεσίας, ανεξαρτήτως από την ύπαρξη σχετικής ρητής 
αναφοράς στους περιβαλλοντικούς όρους του έργου. 
 
1.6. Όλες οι εργασίες ανέγερσης και λειτουργίας του έργου να συμμορφώνονται με τους 
σχετικούς με την Προστασία του Περιβάλλοντος Νόμους, Κανονισμούς, Διατάγματα και 
Τροποποιήσεις που διέπουν αυτούς όπως αυτοί εκάστοτε τροποποιούνται ή και 
αντικαθίστανται. 
 
1.7. Απαγορεύεται η διάθεση στο έδαφος ή/και το υπέδαφος ή στα νερά ουσιών που 
ρυπαίνουν ή τείνουν να ρυπάνουν τα υπόγεια ή/και τα επιφανειακά νερά ή/και το έδαφος, 
σύμφωνα με το Άρθρο 6 των περί Ελέγχου της Ρύπανσης των Νερών Νόμων του 2002 μέχρι 
2013.  
 
1.8. Να υπάρχει εύκολη πρόσβαση σε όλα τα σημεία του έργου για τις περιπτώσεις 
έκτακτης ανάγκης. 
 
1.9. Να ληφθούν όλα τα απαραίτητα μέτρα για την ελαχιστοποίηση της πιθανότητας 
εκδήλωσης φωτιάς, έκρηξης ή δημιουργίας περιστατικού ρύπανσης στον αέρα, στο έδαφος 
ή στα επιφανειακά ή και υπόγεια ύδατα, που μπορούν να απειλήσουν την ανθρώπινη υγεία 
ή και το περιβάλλον. 
 
1.10. Απαγορεύεται αυστηρά η καύση αποβλήτων ή άλλων ουσιών ή αντικειμένων.  
 
1.11. Σε περίπτωση που κριθεί αναγκαίο το Τμήμα Περιβάλλοντος μπορεί να επιβάλει νέους 
περιβαλλοντικούς όρους για την προστασία του περιβάλλοντος και οι οποίοι θα είναι 
υποχρεωτικοί από τον κύριο του έργου, χωρίς την απαίτηση οποιασδήποτε αποζημίωσης 
από την Κυπριακή Δημοκρατία.  
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1.12. Ο κύριος του έργου να ενημερώνει το Διευθυντή του Τμήματος Περιβάλλοντος σε 
περίπτωση ατυχήματος ή αμέλειας. 
 
 
ΕΝΟΤΗΤΑ B. Όροι που ισχύουν κατά την κατασκευή του έργου 

 
2.1. Απαγορεύεται η τοποθέτηση μηχανημάτων και η προσωρινή αποθήκευση 
οποιονδήποτε αποβλήτων ή άλλων υλικών μέσα στη ζώνη προστασίας της παραλίας.  
  
2.2. Απαγορεύεται η διακίνηση και η διέλευση μηχανημάτων ή οχημάτων μέσα στη ζώνη 
προστασίας της παραλίας. 
 
2.3. Αποφυγή κατασκευαστικών εργασιών την περίοδο Μαρτίου – Ιουνίου.  
 
2.4. Ο φωτισμός που θα εγκατασταθεί στους εξωτερικούς χώρους να λειτουργεί με 
αισθητήρες, να είναι χαμηλής έντασης και να είναι στραμμένος προς το έδαφος ή και να 
χωροθετηθεί στο έδαφος, ώστε να αποφεύγεται κατά το μέγιστο δυνατό ο επηρεασμός και 
η φωτορύπανση εκτός των χώρων της ανάπτυξης. Δεν θα πρέπει να γίνει χρήση φωτισμού 
LED σε εξωτερικούς χώρους.  
 
2.5.  Λόγω της μικρής απόστασης των υπό μελέτη τεμαχίων από τη θάλασσα πιθανόν να 
προκύψει ανάγκη άντλησης και διάθεσης υπόγειου νερού κατά την εκσκαφή των υπόγειων 
στεγανών δεξαμενών το οποίο θα πρέπει να τύχει ορθής διαχείρισης με βάση το 
Παράρτημα Ι του νόμου, σημείο 11. Σε τέτοια περίπτωση θα πρέπει να ετοιμαστεί Ειδική 
Μελέτη για dewatering. Σχετικοί κατευθυντήριοι οδηγοί ως προς το περιεχόμενο της 
μελέτης βρίσκονται στην ιστοσελίδα του Τμήματος Περιβάλλοντος 
www.moa.gov.cy/environment (Εκτίμηση επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Έργα – Οδηγοί). 
 
2.6. Να κατασκευαστεί η απαραίτητη υποδομή για μελλοντική σύνδεση του έργου με το 
αποχετευτικό σύστημα του Συμβουλίου Αποχετεύσεων Λάρνακας. 
 
2.7. Να γίνει άμεση σύνδεση του έργου με το Δίκτυο του Αποχετευτικού Συστήματος 
Λάρνακας όταν αυτό τεθεί σε λειτουργία με την ολοκλήρωση των έργων κατασκευής του 
δικτύου της Γ Φάσης.   
 
2.8. Να κατασκευαστεί στεγανή δεξαμενή ανάλογης χωρητικότητας από οπλισμένο 
σκυρόδεμα στην οποία θα διοχετεύονται τα υγρά απόβλητα και backwash που θα 
παράγονται κατά τη λειτουργία του έργου και στη συνέχεια να μεταφέρονται σε 
αδειοδοτημένες Μονάδες Διαχείρισης Αποβλήτων αποκλειστικά από Συλλέκτες / 
Μεταφορείς καταχωρημένους στο μητρώο Διαχειριστών Αποβλήτων για Συλλογή / 
Μεταφορά και να τηρείται αρχείο με τα σχετικά αποδεικτικά παραλαβής / παράδοσης. Για 
κάθε μεταφορά ο κύριος του έργου καλείται να ζητά αντίγραφο του σχετικού Εντύπου 
Αναγνώρισης και Παρακολούθησης από τον Συλλογέα / Μεταφορέα, καθώς και από την 
εγκατάσταση που παρέλαβε τα απόβλητα όπως προβλέπεται στο σχετικό διάταγμα ΚΔΠ 
31/2016. Τα αντίγραφα θα πρέπει να τηρούνται ως αποδεικτικά στοιχεία της ορθής 
διαχείρισης των αποβλήτων της ξενοδοχειακής μονάδα. Ο παρόν όρος θα ισχύει μέχρι να 
ολοκληρωθούν και λειτουργήσουν τα έργα κατασκευής του Αποχετευτικού Δικτύου της Γ’ 
Φάσης του Αποχετευτικού Συστήματος Λάρνακας.  
 

http://www.moa.gov.cy/environment
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2.9. Να κατασκευαστεί στεγανή δεξαμενή έκτακτης ανάγκης η οποία θα παρέχει τη 
δυνατότητα άμεσης περισυλλογής και αποθήκευσης των αποβλήτων στην περίπτωση 
ατυχήματος ή και υπερχείλισης της κύριας δεξαμενής.   
 
2.10. Να ετοιμαστεί Διαχειριστικό Σχέδιο εργοταξίου πριν την έκδοση άδειας οικοδομής 
που να εφαρμόζεται κατά την κατασκευή του έργου. Το εν λόγω σχέδιο να προβλέπει την 
ορθολογική διαχείριση του εργοταξίου (περιλαμβανομένης και της συλλογής και 
διάθεσης/απόρριψης αποβλήτων, μεταχειρισμένων μηχανέλαιων, άχρηστων υλικών, 
αποβλήτων από εκσκαφές, κλπ.) η οποία να φαίνεται μέσα από χωροθετικά σχέδια, στα 
οποία να φαίνονται ευκρινώς οι διάφοροι χώροι, όπως ο χώρος για την ασφαλή 
αποθήκευση καυσίμων και χημικών, οι υγειονομικές διευκολύνσεις, οι διαδρομές 
διακίνησης των βαρέων και άλλων οχημάτων, κλπ. Επίσης, στα χωροθετικά σχέδια 
οργάνωσης εργοταξίου να παρουσιάζονται ξεχωριστά ο χώρος προσωρινής αποθήκευσης 
των πρώτων υλών και αποβλήτων, των επικίνδυνων αποβλήτων, τα γραφεία και οι χώροι 
στάθμευσης. 
 
2.11. (α) Ο Εργολάβος να ετοιμάσει Ολοκληρωμένο Σχέδιο Διαχείρισης Αποβλήτων από 
Εκσκαφές, Κατασκευές και Κατεδαφίσεις (Α.Ε.Κ.Κ) με βάση την παράγραφο 7(1)(α) των 
Κανονισμών ΚΔΠ159/2011 και τον εκάστοτε τροποποιήσεων τους, που θα συμπεριλαμβάνει 
και το κόστος της Διαχείρισης των Α.Ε.Κ.Κ. Θα φέρει την πλήρη ευθύνη εφαρμογής του 
[Κανονισμός 5, Παράγραφος (1)], θα μεριμνά για τη φύλαξη του στο εργοτάξιο και θα το 
θέτει στη διάθεση των Επιθεωρητών ή άλλων εκπροσώπων του Τμήματος Περιβάλλοντος 
όποτε αυτό ζητηθεί.  
 
(β) Ο Εργολάβος στο στάδιο υποβολής της προσφοράς να συμμετέχει σε αδειοδοτημένο 
Συλλογικό Σύστημα Διαχείρισης Α.Ε.Κ.Κ [Κανονισμός 7, Παράγραφος (2α και 2β)], ή να 
διατηρεί και λειτουργεί αδειοδοτημένο Ατομικό Σύστημα Διαχείρισης Αποβλήτων από 
Εκσκαφές, Κατασκευές και Κατεδαφίσεις (Α.Ε.Κ.Κ), που εκδίδεται δυνάμει των Κανονισμών 
Κ.Δ.Π. 159/2011 και των εκάστοτε τροποποιήσεων τους, με ποινή αποκλεισμού. 
 
(γ) Απαγορεύεται η διαχείριση επικινδύνων αποβλήτων χωρίς Άδεια Διαχείρισης 
Αποβλήτων ή Πιστοποιητικό Καταχώρησης για τα συγκεκριμένα απόβλητα.  
 
(δ) Όταν ο Εργολάβος θα διαχειριστεί ο ίδιος κάποια από τα μη επικίνδυνα απόβλητα, να 
κατέχει εν ισχύ Άδεια Διαχείρισης Αποβλήτων ή Πιστοποιητικό Καταχώρησης στο Αρχείο 
Διαχειριστών Αποβλήτων, που εκδόθηκαν δυνάμει του περί Αποβλήτων Νόμου του 2011 
[185(Ι)/2011] και των εκάστοτε τροποποιήσεων του, για συλλογή και μεταφορά ή/και την 
επεξεργασία των κατηγοριών αποβλήτων που θα προκύψουν από τις δραστηριότητες που 
διενεργούνται για την ολοκλήρωση των προνοιών του έργου, με ποινή αποκλεισμού. Σε 
περίπτωση που δεν θα τα διαχειριστεί ο ίδιος υποχρεούται να παραδίδει τα απόβλητα σε 
Αδειοδοτημένους Φορείς ή Κατόχους Πιστοποιητικού ή να στηριχθεί στις δυνατότητες 
άλλου Φορέα που κατέχει τα πιο πάνω προαπαιτούμενα, για τη συλλογή και μεταφορά των 
κατηγοριών αποβλήτων που θα προκύψουν από τις κατηγορίες του έργου.  
 
(ε) Ο Εργολάβος να χρησιμοποιήσει τις βέλτιστες τεχνικές για προώθηση της 
επαναχρησιμοποίησης ή/και αξιοποίησης των παραγόμενων αποβλήτων στο μέγιστο 
δυνατό βαθμό σύμφωνα με τον περί Αποβλήτων Νόμο του 2011 [185(Ι)/2011] και των 
εκάστοτε τροποποιήσεων του.  
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(στ) Ο Εργολάβος να υπογράφει το σχετικό Έντυπο Αναγνώρισης και Παρακολούθησης 
(Κ.Δ.Π. 31/2016) σε κάθε παράδοση και να απαιτεί αντίγραφο του Συλλέκτη-Μεταφορέα 
από την εγκατάσταση που παρέλαβε τα απόβλητα. Τα αντίγραφα να τηρούνται ως 
αποδεικτικά στοιχεία της ορθής διαχείρισης των αποβλήτων και να αποστέλλονται στον 
Διευθυντή του Τμήματος Περιβάλλοντος με την ολοκλήρωση του έργου ή όποτε τους 
ζητηθούν.  
 
(ζ)  Ο Εργολάβος σύμφωνα με το Διάταγμα Κ.Δ.Π. 77/2016, να επεξεργάζεται με τη χρήση 
Κινητού Σπαστήρα/Κοσκίνου τα απόβλητα Α.Ε.Κ.Κ., μόνο στους χώρους παραγωγής τους 
(Χώρος εκάστοτε Εργοταξίου) και δεν επιτρέπεται να λειτουργεί εκτός των ορίων του 
Εργοταξίου. Απαγορεύεται η χρήση κινητού σπαστήρα στο εργοτάξιο εκτός και αν αυτός 
περιλαμβάνεται σε Άδεια Διαχείρισης Αποβλήτων ή έχει εκδοθεί Πιστοποιητικό για 
επεξεργασία Αποβλήτων στο χώρο παραγωγής τους και έχουν εξασφαλιστεί προηγουμένως 
οποιεσδήποτε άλλες εγκρίσεις ή/και άδειες.  
 
(η) Τονίζεται ότι αποτελεί αδίκημα η απόρριψη αποβλήτων στο έδαφος και τα νερά. Σε 
περίπτωση που ο Εργολάβος απορρίψει απόβλητα που προήλθαν από την κατεδάφιση του 
έργου, είναι υπόχρεος να τα παραδώσει σε αδειοδοτημένους φορείς διαχείρισης και να 
επαναφέρει τους χώρους στην αρχική τους κατάσταση με δικά του έξοδα. Σε αντίθετη 
περίπτωση ο Επιβλέπων Μηχανικός έχει υποχρέωση να καταγγείλει την Παρανομία στο 
Τμήμα Περιβάλλοντος για λήψη μέτρων, σύμφωνα με την ισχύουσα σχετική Νομοθεσία. 
 
2.12. Κατά τη διάρκεια της κατασκευής του έργου να λαμβάνονται όλα τα απαραίτητα 
μέτρα για ελαχιστοποίηση και καταστολή της σκόνης. Για την ελαχιστοποίηση των 
επιπτώσεων από τη δημιουργία σκόνης προτείνονται τα πιο κάτω μέτρα, όπως:  
• Να υπάρχει πρόγραμμα δρομολογίων οχημάτων ώστε αυτά να ελαχιστοποιηθούν με 
στόχο την κατά το δυνατό μικρότερη έκλυση αέριων ρύπων και σκόνης. 
• Κατά τη μεταφορά χύδην υλικών από/προς το εργοτάξιο να αποφεύγεται η υπερπλήρωση 
των φορτηγών οχημάτων μεταφοράς και το φορτίο να είναι σκεπασμένο.  
• Να γίνεται διαβροχή όταν και όπου απαιτείται και ιδιαίτερα στους χώρους όπου 
διεξάγονται χωματουργικές εργασίες και στους διαδρόμους κίνησης των οχημάτων του 
εργοταξίου. 
• Όταν απαιτείται να γίνεται διαβροχή και των θαλάμων αποθήκευσης αδρανών υλικών για 
την αποφυγή δημιουργίας σκόνης και εφόσον επικρατεί άνεμος ισχυρότερος των 4 
Beaufort, να καλύπτονται οι σωροί με φύλλα πλαστικού. 
• Οι χωματουργικές εργασίες να αποφεύγονται κατά τη διάρκεια έντονων βροχοπτώσεων 
για τον περιορισμό τυχόν επιφανειακών απορροών επιβαρημένων με αιωρούμενα 
σωματίδια. 
• Μείωση κατά το δυνατόν των αποθέσεων υλικών σε/από σωρούς και η 
εναπόθεση/απόσπαση υλικών σε και από σωρούς να πραγματοποιείται από το ελάχιστο 
δυνατό ύψος έτσι ώστε να αποφεύγεται η δημιουργία κονιορτού. 
• Οι εξατμίσεις των μηχανημάτων να είναι στραμμένες μακριά από το έδαφος.  
 
2.13. Να γίνεται χρήση μηχανημάτων και οχημάτων στο εργοτάξιο που να πληρούν τις 
πρόνοιες της σχετικής νομοθεσίας για τις εκπομπές αέριων ρύπων. 
 
2.14. Να ληφθούν όλα τα δυνατά μέτρα ελαχιστοποίησης του θορύβου, όπως:  
• Χρήση εξοπλισμού συμμορφούμενου με τις πρόνοιες της νομοθεσίας για το θόρυβο και 
τις δονήσεις.  
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• Τακτική συντήρηση και λειτουργία όλων των μηχανημάτων / οχημάτων του εργοταξίου. 
• Χρησιμοποίηση αντιδονητικών βάσεων και αποσβεστών στα πλαίσια των μηχανών. 
• Χρήση σιγαστήρων και πλευρικών παραπετασμάτων όπου είναι δυνατόν. 
• Σωστός προγραμματισμός των κατασκευαστικών εργασιών ώστε να αποφεύγεται κατά το 
δυνατόν η συγκέντρωση και η ταυτόχρονη λειτουργία πολλών μηχανημάτων στο εργοτάξιο. 
• Να εφαρμοστεί πρόγραμμα εκτέλεσης των εργασιών κατασκευής και των δρομολογίων 
των οχημάτων απομάκρυνσης των υλικών, εντός των καθορισμένων ωρών εργασίας.  
• Οι εργασίες να γίνονται κατά τη διάρκεια κανονικών ωρών εργασίας και όχι Σαββάτο και 
Κυριακή ή αργίες, για την αποφυγή οποιασδήποτε παρενόχλησης σε παρακείμενες 
κατοικίες. 
• τοποθέτηση ηχοπετάσματος ύψους 4μ. γύρω από το τεμάχιο λόγω εκπομπής υψηλού 
θορύβου από κάποια μηχανήματα.  
 
2.15. Στους χώρους των εργοταξίων να υπάρχουν απορροφητικά υλικά (π.χ. πριονίδι, 
άμμος) σε επαρκείς ποσότητες ώστε να μπορούν να συγκρατούνται καύσιμα και λιπαντικά 
σε περίπτωση διαρροής τους. Μετά τη χρήση τους τα απορροφητικά υλικά να συλλέγονται 
και να διατίθενται σε αδειοδοτημένο φορέα διαχείρισης σύμφωνα με τις πρόνοιες του περί 
Αποβλήτων Νόμου του 2011 [185(Ι)/2011] και των εκάστοτε τροποποιήσεων του.  
 
2.16. Τα απόβλητα συσκευασίας που θα προκύπτουν να συλλέγονται, να διαχωρίζονται, να 
αποθηκεύονται προσωρινά και να παραδίδονται σε αδειοδοτημένες μονάδες διαχείρισης 
σύμφωνα με τον περί Αποβλήτων Νόμο του 2011 [185(Ι)/2011] και των εκάστοτε 
τροποποιήσεων του. 
 
2.17. Να γίνεται χρήση διαπερατών υλικών και επιφανειών για αποφυγή σφράγισης του 
εδάφους και διατήρηση της συνδετικότητας μεταξύ επιφάνειας της γης και εδάφους (π.χ. 
χρήση απόπλινθων τσιμεντένιων επιστρώσεων σε συνδυασμό με τάφρους απορροής). 
Επιπλέον να γίνεται χρήση πορωδών υλικών και επιφανειών για επιβράδυνση της 
απορροής για αποφυγή πλημμυρών.  
 
2.18. Οι κτηριακές εγκαταστάσεις να συμμορφώνονται με τις πρόνοιες των περί Ρύθμισης 
της Ενεργειακής απόδοσης των Κτιρίων (Απαιτήσεις Ελάχιστης Ενεργειακής Απόδοσης 
Κτιρίου) Διατάγματος του 2020 (Κ.Δ.Π. 121/2020). 
 
2.19. Εντός των τεμαχίων χωροθέτησης του έργου και κατά μήκος του δρόμου να γίνει 
δενδροφύτευση (φυτοφράχτες) με τη χρήση ιθαγενών ειδών (π.χ. Tamarix smyrnensis, 
Tamarix tetragyna, Tamatix tetrandra).  
 
2.20. Η τοπιοτέχνηση της ανάπτυξης να χωροθετηθεί στα όρια (δρόμος) της 
προστατευόμενης περιοχής έτσι ώστε να δημιουργηθεί φυσικός φραγμός. Προτείνεται 
όπως αφαιρεθούν οι ακακίες από τα τεμάχια της προτεινόμενης ανάπτυξης και 
αντικατασταθούν με ιθαγενή είδη βλάστησης.  
 
2.21. Προτείνεται η βαφή των εσωτερικών χώρων με οικολογικά χρώματα και η χρήση 
χρωμάτων χαμηλής εκπομπής VOCs, αποφυγή χρήσης  μοκετών ή χρήση αυτών με χαμηλή 
εκπομπή VOCs, αποφυγή χρήσης σύνθετων προϊόντων ξυλείας ή χρήση αυτών με χαμηλές 
εκπομπές φορμαλδεϋδης και χρήση κόλλας και διαλυτών χαμηλής εκπομπής VOCs. 
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2.22. Ο κύριος του έργου έχει υποχρέωση να αποκαταστήσει τον περιβάλλοντα χώρο μετά 
την εκτέλεση των κατασκευαστικών έργων.   
 
 
ΕΝΟΤΗΤΑ Γ. Όροι κατά τη λειτουργία της ξενοδοχειακής μονάδας 

  
3.1. Να εκπονηθεί μελέτη εξοικονόμησης νερού του προτεινόμενου έργου στα πλαίσια της 
αίτησης για άδεια οικοδομής και να υποβληθεί στο Τμήμα Αναπτύξεως Υδάτων.  
 
3.2. Να καταρτιστεί και να εφαρμοστεί ολοκληρωμένο πρόγραμμα διαχείρισης των 
κουνουπιών εντός της ανάπτυξης. Αυτό να περιλαμβάνει, μέτρα άμβλυνσης του 
προβλήματος (μείωση εστιών αναπαραγωγής εντός της ανάπτυξης, τοποθέτηση σίτων σε 
όλα τα παράθυρα, σωστή ενημέρωση του κοινού και συστάσεις για αποφυγή όχλησης / 
ατομική προστασία).  
 
3.3. Για τη διασφάλιση της ορθής λειτουργίας της δεξαμενής προσωρινής αποθήκευσης 
αποβλήτων και την αποφυγή ενδεχόμενης δυσλειτουργίας με κίνδυνο ρύπανσης του 
εδάφους ή/ και υπεδάφους και των υπόγειων ή/ και επιφανειακών νερών, ενδείκνυται η 
υλοποίηση των πιο κάτω μέτρων που προτείνονται από τον κύριο του έργου:  
 

• συνεχής μέτρηση της εισερχόμενης και εξερχόμενης ποσότητας των υγρών 
αποβλήτων με κατάλληλο μετρητή ροής,  
• εφαρμογή συστήματος ασφαλείας με κατάλληλους προειδοποιητικούς δείκτες και 
συστήματα συναγερμού για την έγκαιρη ανίχνευση και επιδιόρθωση του 
προβλήματος σε περίπτωση βλάβης ή δυσλειτουργίας στο σύστημα αποχέτευσης 
της δεξαμενής,  
• κατασκευή κατάλληλων υποδομών άμεσης περισυλλογής αποβλήτων σε 
περίπτωση ατυχήματος, όπως π.χ. βλάβη στο σύστημα και υπερχείλιση της 
δεξαμενής αποθήκευσης αποβλήτων,  
• ορισμός ατόμου που θα είναι υπεύθυνο για τη συντήρηση και λειτουργία του 
εξοπλισμού της δεξαμενής, την τήρηση ολοκληρωμένου προγράμματος συντήρησης 
εξοπλισμού που χρησιμοποιείται για σκοπούς συλλογής και διαχείρισης αποβλήτων 
καθώς και η διατήρηση του σε άρτια κατάσταση λειτουργίας και αποφυγή 
διαρροών/ απωλειών, κλπ.  
• ορισμός ατόμου για την εκπαίδευση και ενημέρωση του προσωπικού για 
περιβαλλοντικά θέματα και ενέργειες που πρέπει να γίνονται, όπως σε περίπτωση 
δυσλειτουργίας της δεξαμενής ή άλλων ατυχημάτων, κ.α.  

 
3.4. Απαγορεύεται η διάθεση των υγρών αποβλήτων από τα νερά έκπλυσης των φίλτρων 
των κολυμβητικών δεξαμενών / πισινών (backwash), σε απορροφητικούς λάκκους / 
τάφρους. 
 
3.5. Γίνεται εισήγηση να ετοιμαστεί από τον κύριο του έργου σχετικό έγχρωμο έντυπο / 
τρίπτυχο ενημέρωσης των επισκεπτών της ανάπτυξης το οποίο να τύχει έγκρισης από το 
Τμήμα Περιβάλλοντος και την Υπηρεσία Θήρας και Πανίδας σχετικά με την 
προστατευόμενη περιοχή του Δικτύου Natura 2000, το οποίο να είναι πάντοτε διαθέσιμο 
και να δίνεται στους πελάτες / επισκέπτες του έργου με μέτρα ενημέρωσης των επισκεπτών 
ώστε να αποφεύγεται η άσκηση πίεσης στην προστατευόμενη περιοχή από τους επισκέπτες 
της ανάπτυξης. 
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3.6. Αναφορικά με τα συστήματα ψύξης και κλιματισμού της εγκατάστασης, ο ιδιοκτήτης 
υποχρεούται να τηρεί τις πρόνοιες του Νόμου, 46(Ι)/2017, περί ορισμένων φθοριούχων 
αερίων (ανάκτηση, πρόληψη διαρροών, περιβαλλοντική καταστροφή αερίων) καθώς και 
των Κ.Δ.Π. Κανονισμών 335/2018 που προκύπτουν από αυτόν (πιστοποίηση προσωπικού 
που ασκεί εργασίες σε ψυκτικό εξοπλισμό). 
 
3.7. Να γίνεται χωριστή Διαλογή στην Πηγή (ΔσΠ), εντός του κτηρίου, για τουλάχιστον τα 
ρεύματα αποβλήτων γυαλί, χαρτί/ χαρτόνι, PMD, βιοαπόβλητα (τροφικά υπολείμματα, 
πράσινα). Για το σκοπό αυτό να εγκατασταθεί εξοπλισμός (π.χ. συμπιεστής, κάδος ) σε 
λειτουργική θέση εντός του κτιρίου για τη ΔσΠ και εκτός για τη συλλογή. Το προσωπικό να 
τύχει κατάλληλης εκπαίδευσης / κατάρτισης για τον τρόπο χωριστής ΔσΠ ώστε να 
επιτυγχάνεται υψηλής ποιότητας ανακυκλώσιμων και οργανικών αποβλήτων. Τα χωριστά 
διαλεγμένα ανακυκλώσιμα, να περισυλλέγονται από το Κεντρικό Σημείο Περισυλλογής σε 
τακτά χρονικά διαστήματα από  αδειοδοτημένους  διαχειριστές.   
 
3.8. Να υποβληθεί στο Τμήμα Περιβάλλοντος σχέδιο χωριστής διαλογής και συλλογής της 
ανάπτυξης, για όλα τα ανακυκλώσιμα και τροφικά απόβλητα (βιο-απόβλητα), πριν την 
έκδοση άδειας οικοδομής.  
 
3.9. Τα βρώσιμα έλαια / τηγανέλαια και λίπη, να διατίθενται σε αδειοδοτημένους 
συλλέκτες σύμφωνα με τον περί Αποβλήτων Νόμο του 2011 [185(Ι)/2011] και των εκάστοτε 
τροποποιήσεων του. 
 
3.10. Τυχόν ληγμένα τρόφιμα και υπολείμματα προϊόντων να μην πετάγονται αλλά να 
διατίθενται σε αδειοδοτημένες μονάδες διαχείρισης. 
 
3.11. Σε περίπτωση που η τουριστική ανάπτυξη θα διαθέτει συμπιεστή μικτών σκυβάλων να 
είναι τοποθετημένος σε σημείο εντός της ανάπτυξης όπου δεν θα δημιουργείται πρόβλημα 
οσμών στους επισκέπτες του ξενοδοχείου και σε παρακείμενες αναπτύξεις και να 
εκκενώνεται τακτικά ενώ η τοποθέτηση η χωροθέτηση των σκυβαλοδοχείων να γίνει σε 
συνεννόηση με τις υγειονομικές υπηρεσίες του Δήμου Δρομολαξιάς - Μενεού. 
 
3.12. Τα απόβλητα ηλεκτρικού και ηλεκτρονικού εξοπλισμού που πιθανόν να προκύπτουν 
κατά τις περιόδους συντήρησης ή βλαβών, να παραδίδονται σε αδειοδοτημένους φορείς 
διαχείρισης σύμφωνα με τον περί Αποβλήτων Νόμο του 2011 [185(Ι)/2011] και των 
εκάστοτε τροποποιήσεων του και να ακολουθούνται οι πρόνοιες των περί Στερεών και 
Επικινδύνων Αποβλήτων (Απόβλητα Ηλεκτρικού και Ηλεκτρονικού Εξοπλισμού) Κανονισμοί 
του 2015, (ΚΔΠ 73/2015). 
 
3.13. Τα μηχανήματα που προκαλούν υψηλή στάθμη θορύβου (π.χ. γεννήτριες, 
κομπρεσόροι κ.λπ.) να βρίσκονται σε κλειστούς και μονωμένους αν χρειαστεί χώρους ή να 
έχουν κατάλληλα ηχομονωτικά καλύμματα.  
 
3.14. Σε περίπτωση που στην ανάπτυξη υπάρχει ηλεκτρογεννήτρια που χρησιμοποιεί 
καύσιμο, όλες οι ποσότητες καυσίμου να τοποθετούνται σε ειδικά δοχεία ή στεγανή 
δεξαμενή με κατάλληλη σήμανση, με στεγανή περιμετρική λεκάνη η χωρητικότητα της 
οποίας να είναι 1.1 φορές μεγαλύτερης της συνολικής χωρητικότητας της δεξαμενής / 
δοχείων αποθήκευσης καυσίμου, ώστε να διασφαλίζεται η αποφυγή διαρροής ή διασποράς 
οποιουδήποτε είδους αποβλήτων στο περιβάλλον.  
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3.15. Συστήνεται η χρήση ανανεώσιμων πηγών ενέργειας (π.χ. ηλιακά πλαίσια για 
παραγωγή ζεστού νερού και φωτοβολταϊκά πλαίσια για την παραγωγή ηλεκτρισμού). 
 
3.16. Προτείνεται η εφαρμογή των πιο κάτω, ως μέτρα εξοικονόμησης ενέργειας: 

• φωτισμός με αισθητήρες στους χώρους όπου δεν κρίνεται απαραίτητος ο συνεχής 
φωτισμός,  

• διπλά υαλοστάσια, 

• χρήση συστήματος καρτοδεκτών στα δωμάτια για διακοπή της παροχής 
ηλεκτρισμού με την εγκατάλειψη του, 

• αυτόματο σύστημα διακοπής λειτουργίας του κλιματισμού με το άνοιγμα της 
πόρτας και του παραθύρου, 

• χρήση βελτιωμένης ποιότητας καυσίμων θέρμανσης,  

• χρήση θερμομονωτικών υλικών και οικοδομικών υλικών μειωμένου συντελεστή       
θερμοπερατότητας για την κατασκευή των κτηρίων,  

• στον εσωτερικό φωτισμό να χρησιμοποιούνται τουλάχιστον οικονομικοί λαμπτήρες,  

• εγκατάσταση ηλεκτρονικού συστήματος διαχείρισης μηχανολογικών και 
ηλεκτρολογικών εγκαταστάσεων, 

• χρήση εξοπλισμού υψηλής ενεργειακής απόδοσης,  

• εγκατάσταση πρόνοιας φόρτισης ηλεκτρικών αυτοκινήτων. 
 
3.17. Για την εξοικονόμηση νερού προτείνεται: 

• η χρήση αυτόματου συστήματος άρδευσης για τους χώρους πρασίνου,  

• η τοποθέτηση φίλτρου σε όλες τις βρύσες και ντουζιέρες ώστε να αυξάνεται η πίεση 
του τρεχούμενου νερού και ταυτόχρονα να μειώνεται η ποσότητα του,  

• η τοποθέτηση βρυσών ελεγχόμενης ροής στους νιπτήρες και καζανάκια δύο 
στάσεων στις τουαλέτες  

• η εγκατάσταση συστημάτων συλλογής και αποθήκευσης όμβριων απορροών ή 
γκρίζου νερού και αξιοποίηση τους για βοηθητικές χρήσεις,  

• η εφαρμογή αυτόματου συστήματος άρδευσης για τους χώρους πρασίνου κατά τις 
ώρες όπου θα επιτυγχάνεται η μειωμένη εξάτμιση του,  

• η εγκατάσταση συστήματος συλλογής νερού από τα συστήματα κλιματισμού το 
οποίο να αξιοποιείται για σκοπούς άρδευσης. 

 
3.18. Προτείνεται η χρήση ανακυκλωμένου χαρτιού κουζίνας, οικολογικών προϊόντων 
καθαρισμού (απορρυπαντικά, υγρό πλυσίματος, σαμπουάν, σαπούνια κ.λπ.), η χρήση 
βιοαποικοδομήσιμων σακουλιών σκυβάλων. 
 
3.19. Συστήνεται η χρήση φυσικών λιπασμάτων ως εδαφοβελτιωτικά και αποφυγή 
ψεκασμάτων με χημικά στους χώρους πρασίνου. 
 
3.20. Συστήνεται όπως εξεταστεί το ενδεχόμενο υπoβολής αίτησης και εξασφάλιση του 
Ευρωπαϊκού Οικολογικού Σήματος EU ECOLABEL για την προτεινόμενη ανάπτυξη. Για 
περισσότερες πληροφορίες μπορείτε να αποτείνεστε στην ιστοσελίδα του Τμήματος 
Περιβάλλοντος στη διεύθυνση www.moa.gov.cy/environment στη διαδρομή 
(Αδειοδοτήσεις / Ευρωπαϊκό Οικολογικό Σήμα ECOLABEL). 
 
3.21. Γίνεται εισήγηση όπως εφαρμοστεί Σύστημα Περιβαλλοντικής Διαχείρισης EMAS (Eco-
Management and Audit Scheme) για την ανάπτυξη. Με την εφαρμογή του συστήματος 

http://www.moa.gov.cy/environment
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περιβαλλοντικής διαχείρισης EMAS, δίνεται η δυνατότητα για συνεχείς βελτιώσεις στις 
περιβαλλοντικές επιδόσεις μιας επιχείρησης, ενισχύοντας ταυτόχρονα και την 
ανταγωνιστικότητα τους. Το λογότυπο του EMAS έχει τη δυνατότητα να χρησιμοποιηθεί και 
ως μέσο μάρκετινγκ και πωλήσεων, προωθώντας τις βέλτιστες περιβαλλοντικές επιδόσεις 
μιας επιχείρησης. Για περισσότερες πληροφορίες μπορείτε να αποτείνεστε στην ιστοσελίδα 
του Τμήματος Περιβάλλοντος στη διεύθυνση www.moa.gov.cy/environment στη διαδρομή 
(Αδειοδοτήσεις / Σύστημα Οικολογικής Διαχείρισης και Ελέγχου EMAS). 
 
 
ΕΝΟΤΗΤΑ Δ. Όροι κατά την αποξήλωση ή τυχόν τροποποίηση του έργου 

 
4.1. Ο κύριος του έργου σε περίπτωση οποιασδήποτε αλλαγής στο έργο π.χ. επέκτασης, 
κατεδάφισης, αποξήλωσης κλπ και πριν την έναρξη οποιωνδήποτε εργασιών να ενημερώνει 
το Τμήμα Περιβάλλοντος με σκοπό τη διερεύνηση αν οι εργασίες που επίκεινται να 
διεκπεραιωθούν εμπίπτουν στο πεδίο εφαρμογής των περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων 
στο Περιβάλλον από Ορισμένα Έργα Νόμων του 2018 έως 2021. 
 
 
 
  

Τμήμα Περιβάλλοντος 
Αύγουστος, 2022 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΙΙ 

 
ΕΚΘΕΣΗ ΕΙΔΙΚΗΣ ΟΙΚΟΛΟΓΙΚΗΣ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ 

 
 
 

 
 


