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1. Εισαγωγή 

 

Η Έκθεση Πληροφοριών για το Έργο υποβλήθηκε στην Περιβαλλοντική Αρχή με σχετική 

επιστολή από το από το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως (Αρ. Φακ. ΛΕΜ/02093/2023 και 

ημερομηνία 26 Ιανουαρίου 2024), για αξιολόγηση. 

 

Η Περιβαλλοντική Αρχή έκρινε αναγκαία τη διαβούλευση με τις αρμόδιες αρχές, λόγω 

εξειδικευμένων γνώσεων τους για το συγκεκριμένο έργο ή τις δυνητικές του επιπτώσεις του 

έργου στο περιβάλλον. Το Τμήμα Περιβάλλοντος έλαβε, υπόψιν του τις απόψεις των άλλων 

τμημάτων, του Τμήματος Δημοσίων Έργων, του Τμήματος Αναπτύξεως Υδάτων, του 

Τμήματος Γεωργίας, του Κοινοτικού Συμβουλίου Πραστειού (Αυδήμου), του Κοινοτικού 

Συμβουλίου Πάχνας, της Αρχής Ηλεκτρισμού Κύπρου και του Υφυπουργείου Τουρισμού 

όπως αυτές συμπλήρωναν την Έκθεση Πληροφοριών του έργου στα πλαίσια της 

διαβούλευσης του κύριου του έργου (με αρ. ΛΕΜ/Δ238/2023) με τις εν λόγω αρχές.  

 

Με βάση τις απόψεις των αρχών, την επιτόπια επίσκεψη και τις πληροφορίες που 

υποβλήθηκαν με βάση το άρθρο 24 ετοιμάστηκε η Αιτιολογημένη Διαπίστωση της 

Περιβαλλοντικής Αρχής.   

 

2. Περιγραφή και χωροθέτηση του Έργου 

 

Το έργο αφορά κατασκευή και λειτουργία του χώρου τροχόσπιτων για σκοπούς 

παραθερισμού. Χωροθετείται στα τεμάχια 463 και 464 στο Φ. Σχ. 52/24 στην κοινότητα 

Πάχνας της επαρχίας Λεμεσού. Τα τεμάχια του έργου έχουν συνολική έκταση 21,813m2. Το 

έργο χωροθετείται μεταξύ των κοινοτήτων Πραστιό Αυδήμου και Πάχνας (συγκεκριμένα σε 

απόσταση 2,7Km βόρεια από το όριο της κοινότητας Πραστιό Αυδήμου και 2,8Km νότια από 

την κοινότητα Πάχνας) σε πολεοδομική ζώνη Γ3 (γεωργική ζώνη), σε ημιορεινή γη σε ύψος 

564m από τη στάθμη της θάλασσας.  

 

Ο δρόμος που συνδέει τις κοινότητες Πραστιό Αυδήμου με την Πάχνα περνά από τα 

ανατολικά σύνορα των τεμαχίων του έργου και αποτελεί την πρόσβαση στο έργο. Στα 
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νοτιοδυτικά σύνορα των τεμαχίων της ανάπτυξης βρίσκεται κτηνοτροφικό υποστατικό. Εντός 

300 μέτρων περίπου, προς την ίδια κατεύθυνση, χωροθετούνται άλλα δέκα κτηνοτροφικά 

υποστατικά. Σε απόσταση 100 μέτρα βορειοανατολικά από το βορειότερο τεμάχιο του έργου 

(το τεμ. 463) υπάρχουν δύο μεμονωμένες κατοικίες. Η πλησιέστερη κατοικία ενταγμένη σε 

οικιστική ζώνη είναι στην Πάχνα στα 2,2Km νότια. Γύρω από τα τεμάχια του έργου και σε 

ακτίνα 1,5Km αλλά και νοτιότερα στα 6,8 χιλιόμετρα μέχρι και τον αυτοκινητόδρομο Λεμεσού-

Πάφου υπάρχουν καλλιέργειες με οινοποιήσιμα και επιτραπέζια αμπέλια ελιές σιτηρά 

κτηνοτροφικά φυτά περιβόλια διάσπαρτες χαρουπιές και μόνιμοι βοσκότοποι. Αρκετές 

κτηνοτροφικές μονάδες σε διάμετρο περίπου 3 χιλιομέτρων δραστηριοποιούνται επίσης 

αρκετές άλλες κτηνοτροφικές μονάδες. 

 

Στην άμεση αλλά και ευρύτερη περιοχή του έργου δεν υπάρχουν σημαντικά είδη 

βιοποικιλότητας, πανίδας ή χλωρίδας. Το έργο δεν εμπίπτει σε Ζώνη Προστασίας γεώτρησης 

που το νερό της να προορίζεται για ανθρώπινη κατανάλωση. Η πλησιέστερη ζώνη 

προστασίας γεώτρησης είναι σε απόσταση 865 μέτρων στα νότια του έργου. Τα τεμάχια του 

έργου απέχουν αρκετά από δασικές περιοχές. Συγκεκριμένα χωροθετούνται 13,3Km νότια 

και από το Δάσος της Πάφου, 14,4 Km από το δάσος του Τροόδους, 18,4 Km δυτικά από το 

Δάσος της Λεμεσού και 8,5 Km από το Δάσος του Παραμαλιού. Το πέρασμα του 

μεταναστευτικών πτηνών του ποταμού Σιαπάνη βρίσκεται 1 Km ανατολικά των τεμαχίων του 

έργου ενώ το πέρασμα των μεταναστευτικών πτηνών του ποταμού Χά Ποταμι βρίσκεται στα 

2,3 Km δυτικά τους. Στα τεμάχια υπάρχουν 14 χαρουπιές, 7 ελιές, 5  περνιές και 1 μοσφιλιά. 

Στα τεμάχια, δεν υπάρχουν ενδημικά ή υπό κίνδυνο είδη χλωρίδας. Επίσης τα τεμάχια του 

έργου δεν εμπίπτουν σε περιοχές Natura 2000. Βρίσκονται δυτικά και σε απόσταση 1,1 Km 

από την «Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) Ποταμό Παραμαλιού CY 5000009», και σε 

απόσταση 2,5 Km ανατολικά από τη «Ζώνη Ειδικής Προστασίας Χα – Ποτάμι CY 5000010».  

 

Στο έργο προβλέπονται τα εξής:  

1. Διαμονή των θαμώνων σε τροχόσπιτα σταθμευμένα στο χώρο.  

2. Παρασκευή φαγητού σε εσωτερικούς χώρους (με συσκευές ηλεκτρισμού) ή εξωτερικούς 

χώρους (με ψήσιμο στα κάρβουνα) και   

3. Μικρού μεγέθους γεωργικές δραστηριότητες. 

 

Στο έργο περιλαμβάνεται, εκτός από τους πενήντα-δύο χώρους στάθμευσης για τα 

τροχόσπιτα,  ογδόντα (80) χώροι στάθμευσης οχημάτων συμπεριλαμβανομένου και δέκα 

θέσεων για ΑΜΕΑ, χώροι για τα ποδήλατα, ένα (1) κτήριο θυρωρείο, ένα (1) κτήριο όπου θα 

στεγάζει χώρο παρασκευαστηρίου καθώς και κατάστημα πώλησης παραδοσιακών 

προϊόντων και ειδών βασικής ανάγκης. Στο χώρο του παρασκευαστηρίου θα γίνεται 

παρουσίαση της παρασκευής ππαλουζέ και σιουσιούκκου στους τουρίστες. Επίσης στο έργο 

περιλαμβάνεται ένα (1) κτήριο για καφετέρια/αναψυκτήριο και δύο (2) κτήρια όπου θα 

στεγάζονται αποχωρητήρια, ντουζιέρες, κουζίνες, πλυντήρια καθώς και αποχωρητήρια – 

ντουζιέρες για ΑΜΕΑ. Στο έργο επίσης θα  δημιουργηθούν εξωτερικοί χώροι αναψυχής: ένα 

(1) γήπεδο καλαθόσφαιρας, ένας (1) παιχνιδότοπος, δύο (2) σταθμοί ψησίματος. Στο έργο 

προβλέπεται επίσης η εγκατάσταση  φωτοβολταϊκού συστήματος στις στέγες των μόνιμων 

κτιρίων (καφετέρια, κατάστημα, χώροι υγιεινής, θυρωρείο) του έργου και εγκατάσταση 

βιολογικού σταθμού για την διαχείριση των αστικών αποβλήτων του έργου. 
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3. Περιγραφή των περιβαλλοντικών στοιχείων που ενδέχεται να επηρεαστούν 

σοβαρά από το έργο και επιπτώσεων που το έργο ενδέχεται να προκαλέσει στο 

περιβάλλον 

(α) κατά το στάδιο κατασκευής:  

 

3.1. Επηρεασμός του εδάφους 

Ο επηρεασμός του εδάφους των τεμαχίων του έργου είναι αναμενόμενος από τις 

κατασκευαστικές εργασίες, κατά την εξομάλυνση του εδάφους και κατά τη μεταφορά 

κατασκευαστικών υλικών στο χώρο του εργοταξίου. Το ποσοστό κάλυψης του εδάφους 

υπολογίζεται στο 15%. 

 

3.2. Επηρεασμός του αέρα 

Ο επηρεασμός του αέρα αφορά στην παραγωγή σκόνης και ρύπων από την χρήση των 

μηχανημάτων του εργοταξίου και από την παραγωγή ρύπων από τη χρήση μηχανοκίνητων 

οχημάτων για τη μεταφορά των υλικών κατασκευής και του προσωπικού το οποίο θα 

εργάζεται στο έργο. 

 

3.3. Επηρεασμός των νερών  

Προκύπτει από την παράνομη απόρριψη επικίνδυνων ή μη υγρών αποβλήτων και από τη μη 

ορθή διαχείριση των αστικών αποβλήτων του εργοταξίου. 

 

3.4. Επηρεασμός της χλωρίδας 

Αφορά στην αφαίρεση των λιγοστών δέντρων από την έκταση των τεμαχίων του έργου. 

Υπολογίζεται ότι από το σύνολο των δέντρων που υπάρχουν στο τεμάχιο (27 δέντρα και 

θάμνοι) τουλάχιστον τα μισά θα πρέπει να θα μετακινηθούν στο διπλανό τεμάχιο ( αρ. 462) 

το οποίο ανήκει επίσης στον κύριο του έργου. 

 

3.5. Ηχορύπανση και πιθανός επηρεασμός πανίδας και των ζώων εκτροφής στα 

παρακείμενα κτηνοτροφικά υποστατικά. 

Υψηλά επίπεδα θορύβου και δονήσεων αναμένεται ότι θα υπάρχουν κατά τη διάρκεια των 

χωματουργικών εργασιών και έχουν ως αποτέλεσμα την όχληση των παρακείμενων ζώων 

και την προσωρινή ή και μόνιμη μετακίνηση της πτηνοπανίδας σε άλλες περιοχές.  

 

3.6. Οπτική Ρύπανση 

Αφορά στις επιπτώσεις της εικόνας του εργοταξίου των σκόρπιων υλικών και μηχανημάτων 

στα τεμάχια της ανάπτυξης.  

 

3.7. Σωματική ζημιά σε εργαζομένους, γενικοί κίνδυνοι. 

Τραυματισμοί κατά την διάρκεια των κατασκευαστικών εργασιών του έργου είναι πιθανοί  

αφού  αυτές περιλαμβάνουν χειρισμούς βαρέων μηχανημάτων και μεταφορά βαρέων 

αντικειμένων. 

 

(β) κατά το στάδιο λειτουργίας:  

 

3.8. Επηρεασμός του εδάφους 

Σχετίζεται με τις κακές πρακτικές διαχείρισης των αστικών αποβλήτων από τους 

εργαζόμενους της ανάπτυξης και από τους διαμένοντες στο χώρο της ανάπτυξης.  

 

3.9. Επηρεασμός των νερών  
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Αφορά κυρίως στην έλλειψη περιβαλλοντικών πρακτικών διαχείρισης απορριμμάτων και 

αστικών αποβλήτων των οποίων οι απορροές με τα όμβρια νερά είναι δυνατόν να  

ρυπαίνουν το έδαφος τα επιφανειακά και τα υπόγεια νερά εάν δεν τυγχάνουν της ορθής 

περιβαλλοντικής διαχείρισης. 

 

3.10. Οπτική Ρύπανση 

Αφορά στην εικόνα που αφήνει ένα τεμάχιο με μεταλλικές κατασκευές όπως τα τροχόσπιτα 

που δύσκολα μπορούν να ενταχθούν στο φυσικό περιβάλλον. Επίσης η οπτική ρύπανση 

είναι σχετική με την περιβαλλοντικά μη ορθή χρήση φωτιστικών σωμάτων που μπορεί επίσης 

να αποπροσανατολίζουν την πτηνοπανίδα της περιοχής. 

 

3.11. Ηχορύπανση 

Προκύπτει λόγω της αύξησης της οδικής κυκλοφορίας, της ανθρώπινης παρουσίας και των 

ανθρώπινων δραστηριοτήτων. 

 

3.12. Κατανάλωση πόρων 

Αφορά στη ζήτηση/ ή κατανάλωση κυρίως της ηλεκτρικής ενέργειας και νερού για την 

κάλυψη των αναγκών των χρηστών του έργου. 

 

3.13. Αύξηση του κυκλοφοριακού 

Με βάση την κατάσταση της περιοχής, κυκλοφοριακά προβλήματα μπορεί να δημιουργηθούν 

τοπικά στο χώρο του έργου από την στάθμευση των οχημάτων επί του δρόμου πρόσβασης 

του έργου που μπορεί να παρακωλύουν την κυκλοφορία της περιοχής. 

 

3.14. Σωματική ζημιά σε εργαζομένους, γενικοί κίνδυνοι. 

Γενικοί κίνδυνοι τραυματισμών και άλλοι κίνδυνοι από πρόκληση πυρκαγιών στο χώρο του 

έργου είναι πιθανοί.  

 

4. Περιγραφή των μέτρων που προβλέπονται για να αποτραπούν, προληφθούν ή 

μετριαστούν επιπτώσεις στο περιβάλλον 

 

(α) κατά το στάδιο κατασκευής: 

4.1. Μετριασμός για τις επιπτώσεις στο έδαφος 

• Όλες οι κατασκευαστικές διεργασίες του προτεινόμενου έργου θα χωροθετούνται 

μόνο εντός της άμεσης περιοχής μελέτης. 

• Τα χωματουργικά έργα θα είναι περιορισμένα, αφού η κατασκευή θα είναι 

προκατασκευασμένη. 

• Οι χώροι αποθήκευσης των υλικών και των μηχανημάτων του εργοταξίου θα πρέπει 

να τηρούν κάποιες προδιαγραφές, όπως το να βρίσκονται εντός των τεμαχίων που 

θα φιλοξενήσει το προτεινόμενο έργο και να βρίσκονται κοντά σε κεντρικό δρόμο για 

εύκολη πρόσβαση στο εργοτάξιο για μεταφορά υλικών και μηχανημάτων. 

 

4.2. Μετριασμός για τον επηρεασμό του αέρα 

• Οι χώροι και οι οδικές προσβάσεις που θα χρησιμοποιούνται συχνά από οχήματα 

μεταφοράς υλικών κατασκευής να διαμορφωθούν αναλόγως (με επίστρωση με 

κατάλληλα υλικά), για να μειωθούν τα επίπεδα σκόνης που θα δημιουργούνται από τη 

διακίνηση οχημάτων. 
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• Οι διεργασίες που εκπέμπουν σκόνη να περιορίζονται ή να αποφεύγονται σε 

περιόδους με ισχυρούς ανέμους. Οι ταχύτητες των οχημάτων εντός του εργοταξίου 

να διατηρούνται χαμηλές (να τοποθετηθούν ειδικές σημάνσεις). 

• Ο εργολάβος του έργου θα πρέπει να είναι μέλος του καταλόγου Συμβεβλημένων και 

Συμμετεχόντων Παραγώγων του Συλλογικού Συστήματος Διαχείρισης Αποβλήτων 

ΑΕΚΚ (Αποβλήτων, Εκσκαφών, Κατασκευών και Κατεδαφίσεων). 

• Ο εργολάβος έχει ευθύνη να έχει στο χώρο skip για περισυλλογή των αποβλήτων, και 

μεταφορά τους σε σημεία που ενδείκνυται από τον Οργανισμό Ανακύκλωσης Κύπρου 

για κατάλληλη επεξεργασίας τους. 

 

4.3. Μετριασμός για τον επηρεασμό των νερών  

• Δεν αναμένεται να υπάρξουν υγρά απόβλητα επικίνδυνης φύσεως τα οποία χρήζουν 

ειδικής επεξεργασίας. Σε περίπτωση που υπάρξει παραγωγή τέτοιων υγρών τότε θα 

μαζεύονται σε ειδικές συσκευασίες και να διατίθενται σε αδειοδοτημένους συλλέκτες 

για να τύχουν διαχείρισης από αδειοδοτημένους διαχειριστές αποβλήτων σύμφωνα 

με τις πρόνοιες των σχετικών Κανονισμών των περί Αποβλήτων Νόμους του 2011 

έως 2022 

• Ενδείκνυται η χρήση χημικών τουαλετών τα οποία να αδειάζουν σε εγκεκριμένο χώρο 

απόρριψης λυμάτων. 

 

4.4. Μετριασμός για τις επιπτώσεις από τον επηρεασμό της χλωρίδας 

• Για το μετριασμό των επιπτώσεων της χλωρίδας της περιοχής, όσα δέντρα υπάρχουν 

στην έκταση ανάπτυξης θα μεταφερθούν σε όμορο τεμάχιο με παρόμοια 

χαρακτηριστικά του ιδίου ιδιοκτήτη. 

 

4.5. Μετριασμός της ηχορύπανσης και του πιθανού επηρεασμού της πανίδας και των 

ζώων εκτροφής στα παρακείμενα κτηνοτροφικά υποστατικά 

• Για τον περιορισμό των υπερβολικών επιπέδων παραγωγής θορύβου προβλέπεται ο 

έλεγχος και συντήρηση όλου του μηχανολογικού εξοπλισμού ώστε να διασφαλίζεται η 

σωστή λειτουργία τους . 

• Επίσης προβλέπεται στις περιόδους όπου υπάρχουν οι έντονες κατασκευαστικές 

εργασίες με υψηλά επίπεδα θορύβου και δονήσεων, αυτές να πραγματοποιηθούν σε 

εποχές εκτός ωρών ανάπαυσης ή περιόδους που πιθανόν να ενοχλούνται τα 

παρακείμενα εκτρέφοντα ζώα. 

 

4.6. Μετριασμός της οπτικής ρύπανσης 

• Εάν χρησιμοποιηθεί εξωτερικός φωτισμός να είναι κατάλληλα τοποθετημένος έτσι 

ώστε να ελαχιστοποιεί τον αποπροσανατολισμό πουλιών και σύγχυση 

κτηνοτροφικών ζώων στην περιοχή. 

• Θα πρέπει να γίνουν οι ανάλογες διευθετήσεις για την ανάρτηση προσωρινών 

αποθηκών, αποχωρητηρίων. 

 

 

4.7. Μετριασμός για τις σωματικές ζημιές σε εργαζομένους και για γενικούς κινδύνους 

• Πριν την έναρξη των κατασκευαστικών εργασιών ο Εργολάβος του έργου, θα πρέπει 

να εντοπίσει και να διαρρυθμίσει κατάλληλο χώρο εργοταξίου, για να μπορέσει να 

φιλοξενήσει με ασφάλεια τις διάφορες διεργασίες που θα εκτελούνται στη περιοχή. 

• Οι χώροι του εργοταξίου θα πρέπει να παρέχουν ασφάλεια εργασιών, επαρκή 

φωτισμό και φύλαξη των υλικών. 
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(β) κατά το στάδιο λειτουργίας:  

 

4.8. Μετριασμός του επηρεασμού του εδάφους 

• Τα στερεά απόβλητα θα διαμοιράζονται σε κάδους ανά είδος. Ότι είναι δυνατόν θα 

δίνεται προς ανακύκλωση, και τα υπόλοιπα θα περιμαζεύονται από το τοπικό 

σύστημα περισυλλογής απορριμμάτων. 

• Τρόφιμα και άλλα βιοδιασπώμενα είδη μπορούν να μαζευτούν για χρήση σαν 

λίπασμα στους χώρους φυτοκομίας. 

 

4.9. Μετριασμός του επηρεασμού των νερών  

• Τα υγρά απόβλητα από τη χρήση των αποχωρητηρίων θα διοχετεύονται για 

επεξεργασία στο βιολογικό σταθμό λυμάτων που θα κατασκευαστεί. 

 

4.10. Μετριασμός της οπτικής ρύπανσης 

• Τα χρώματα και υλικά που θα χρησιμοποιηθούν για τα προκατασκευασμένα κτήρια 

να είναι εμπνευσμένα από φυσικούς τόνους για εναρμόνιση τους με το περιβάλλον.  

• Επιπλέων θα φυτευτούν περί τα 1000 δέντρα διαφόρων ειδών περιμετρικά και εντός 

του προτεινόμενου έργου σε διάφορα σημεία. 

 

4.11. Μετριασμός της ηχορύπανσης 

• Δημιουργία ενός φυσικού πλαισίου που θα αποκόπτει την μεταφορά ήχου εκτός των 

τεμαχίων της ανάπτυξης. Στις λεπτομέρειες ανάπτυξης υπάρχει ήδη η λεπτομέρεια 

δημιουργίας ενός περιμετρικού πλαισίου από οπωροφόρα δέντρα και φυτά, τα οποία 

μπορούν να ανακόψουν τον ήχο. 

 

4.12. Μετριασμός της κατανάλωσης πόρων 

• Υπάρχει σχέδιο κατασκευής φωτοβολταϊκού συστήματος που θα καλύπτει τις ανάγκες 

της ανάπτυξης οπόταν θα μπορεί να βοηθήσει στη μείωση της ζήτησης της 

ηλεκτρικής ενέργειας. 

• Νερό που προκύπτει από την πλύση των φιαλών και άλλων σκευών θα 

ανακυκλώνεται. 

 

4.13. Μετριασμός της αύξησης του κυκλοφοριακού 

• Στο χώρο θα δημιουργηθούν χώροι στάθμευσης των οχημάτων των επισκεπτών 

ούτως ώστε να μην ανακόπτεται η κυκλοφορία στο κύριο δίκτυο από παρόδια 

στάθμευση. 

• Κατά την είσοδο των οχημάτων στην ευρύτερη περιοχή του έργου θα υπάρχουν 

κατευθυντήριες πινακίδες που να ενημερώνουν τους επισκέπτες για την πορεία που 

θα πρέπει να ακολουθήσουν για την ασφαλή άφιξη τους. 

 

4.14. Μείωση των κινδύνων από σωματική ζημιά σε εργαζομένους και από γενικούς 

κινδύνους 

• Κατά την είσοδο των οχημάτων στην ευρύτερη περιοχή μελέτης θα υπάρχουν 

κατευθυντήριες πινακίδες που θα ενημερώνουν τους επισκέπτες για την πορεία που 

θα πρέπει να ακολουθήσουν για την ασφαλή άφιξη τους. 

• Θα γίνεται ενημέρωση των επισκεπτών για τα μέτρα αντιμετώπισης κινδύνων που 

υπάρχουν στο χώρο (π.χ. σημείο αποθήκευσης πυροσβεστήρων, σημεία 

συγκέντρωσης σε περιπτώσεις φυσικής καταστροφής, κοκ.) 
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• Θα γίνεται τακτική άσκηση των εργαζομένων πρώτων βοηθειών. 

• Θα υπάρχει μια σταθερή γραμμή επικοινωνίας με το πιο κοντινό ιατρικό κέντρο, για 

ενημέρωση των εφημερευόντων ιατρών. 

• Θα υπάρχει ικανοποιητικός εξοπλισμός πυρόσβεσης για την αντιμετώπιση του 

ενδεχόμενου αυτού. 

 

 

5. Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση 

 

Δεν εφαρμόζεται αφού το έργο βρίσκεται 1,1 Km δυτικά από την «Ζώνη Ειδικής Προστασίας 

(ΖΕΠ) Ποταμό Παραμαλιού CY 5000009», και 2,5 Km ανατολικά από τη «Ζώνη Ειδικής 

Προστασίας Χα – Ποτάμι CY 5000010». 

 

6. Διαβούλευση 

 

Στα πλαίσια αξιολόγησης του έργου η Περιβαλλοντική Αρχή ζήτησε τις απόψεις των πιο κάτω 

Τμημάτων / Υπηρεσιών / Τοπικών Αρχών λόγω των εξειδικευμένων γνώσεων σας για το 

συγκεκριμένο έργο ή για τις δυνητικές του επιπτώσεις στο περιβάλλον:   

 

Τμήμα Δημοσίων Έργων (ΤΔΕ) 

Το ΤΔΕ σε επιστολή του ημερ. 24 Μαΐου 2024 προς τον κύριο του έργου ανέφερε ότι οι 

ρυθμίσεις στα σχέδια που υποβλήθηκαν μετά από τις επισημάνσεις που έκανε το εν λόγω 

τμήμα επί των αρχικών σχέδια που του υποβλήθηκαν στις 13 Σεπτεμβρίου 2023, κρίθηκαν 

ικανοποιητικές. Σημείωσε εκ νέου ότι στο χώρο στάθμευσης και στο εσωτερικό δίκτυο της 

ανάπτυξης θα πρέπει να τοποθετηθεί η κατάλληλη οριζόντια και κατακόρυφη σήμανση, 

σύμφωνα με τα εγγεγραμμένα πρότυπα του Τμήματος Δημοσίων Έργων. Επιπρόσθετα 

αυτού, εκατέρωθεν του σημείου πρόσβασης της ανάπτυξης σε απόσταση 75 μ. επί του 

Δημόσιου δρόμου θα πρέπει να τοποθετηθεί πινακίδα ‘Προσοχή έξοδος οχημάτων’. 

Σημείωσε ότι λόγω της συνεχούς άσπρης γραμμής στον άξονα του δημόσιου δρόμου, από/ 

προς την ανάπτυξη θα επιτρέπονται μόνο αριστερόστροφες κινήσεις οχημάτων . 

 

Επεσήμανε τέλος, ότι οι όροι και οι προϋποθέσεις που διατυπώνει το ΤΔΕ στην εν λόγω 

επιστολή αυτή ως επίσης και στην προηγούμενη επιστολή ημερομηνίας 13 Σεπτεμβρίου 

2023, θα τύχουν αξιολόγησης και έγκρισης από την Πολεοδομική Αρχή. 

 

Τμήμα Αναπτύξεως Υδάτων (ΤΑΥ) 

Το ΤΑΥ σε επιστολή του ημερομ. 6 Δεκεμβρίου 2023 προς τον κύριο του έργου ανέφερε ότι 

δεν συστήνει την υδροδότηση της ανάπτυξης από την κοινοτική υδατοπρομήθεια και δεν 

φέρει ένσταση στην χορήγηση της αιτούμενης άδειας νοουμένου ότι οι ανάγκες της 

ανάπτυξης σε πόσιμο νερό καλυφθούν με εναλλακτικούς τρόπους, όπως με μεταφορά 

κατάλληλης ποσότητας πόσιμου νερού από αδειούχο βυτιοφόρο και για τις υπόλοιπες 

ανάγκες της ανάπτυξης να εξευρεθεί από τον κύριο του έργου άλλη πηγή νερού (π.χ. 

γεώτρηση). 

 

Τμήμα Γεωργίας (ΤΓ) 

Το ΤΓ σε επιστολή του ημερομ. 11 Σεπτεμβρίου 2023 προς τον κύριο του έργου ανέφερε ότι 

δεν συστήνει την προτεινόμενη ανάπτυξη εφόσον: 

1.) Τα τεμάχια του έργου εντάσσονται σε Πολεοδομική Ζώνη Γ3 
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2.) Είναι τεμάχια εφαπτόμενα και μέσης γονιμότητας, τα οποία παρουσιάζουν ελάχιστη 

ως καθόλου κλίση και εντός της οποίας υπάρχουν διάσπαρτες χαρουπιές 

(δεκατέσσερεις τον αριθμό). Νοτιοανατολικά εφάπτονται δρόμου και νότια εφάπτονται 

τεμαχίων εντός των οποίων δραστηριοποιούνται δύο κτηνοτροφικές μονάδες μεγάλης 

δυναμικότητας, τεμαχίου στο οποίο υπάρχει ΦΒ Πάρκο και τεμαχίου στο οποίο 

υπάρχει συστηματική καλλιέργεια με ελιές. Σημειώνεται ότι σε διάμετρο περίπου 3 

χιλιομέτρων από τα υπό εξέταση τεμάχια δραστηριοποιούνται αρκετές κτηνοτροφικές 

μονάδες. 

3.) Στην γύρω περιοχή υπάρχει έντονη γεωργοκτηνοτροφική δραστηριότητα. Υπάρχουν 

κυρίως καλλιέργειες με οινοποιήσιμα και επιτραπέζια αμπέλια, ελιές, σιτηρά 

κτηνοτροφικά φυτά, περιβόλια, διάσπαρτες χαρουπιές και μόνιμοι βοσκότοποι. 

Επιπρόσθετα στην περιοχή δραστηριοποιούνται κτηνοτροφικές μονάδες 

αιγοπροβάτων μέσης και μεγάλης δυναμικότητας καθώς και δύο τυροκομία. 

 

Πάγια θέση του Τμήματος Γεωργίας, είναι η γεωργική γη να προστατεύεται και να 

παραμένει για γεωργική χρήση αφού συμβάλλει ουσιαστικά στους τομείς της αγροτικής 

ανάπτυξης και διατροφής. 

 

Επισημαίνεται ότι, με την ανέγερση εγκαταστάσεων όπως η προτεινόμενη σε περιοχές 

όπου παρατηρείται γεωργοκτηνοτροφική δραστηριότητα, παρουσιάζονται προβλήματα 

και προστριβές μεταξύ ιδιοκτητών (των κτηνοτρόφων και των γεωργών που αξιοποιούν 

τα γειτονικά τεμάχια για γεωργοκτηνοτροφικούς σκοπούς ή τα χρησιμοποιούν για την 

τοποθέτηση κυψελών). Οι οσμές από τη λειτουργία των κτηνοτροφικών μονάδων, οι 

σκόνες που δημιουργούνται κατά την καλλιέργεια των κτημάτων, οι οσμές των 

φυτοπροστατευτικών ουσιών, ο θόρυβος των μηχανημάτων, η εναπόθεση κοπριάς ή 

άλλων βελτιωτικών εδάφους θωρείται από τους ιδιοκτήτες των υποστατικών οχληρία. 

Αντίστοιχα ο θόρυβος από τη λειτουργία των εγκαταστάσεων και των χώρων αναψυχής 

που υπάρχουν σε αυτά και ο φωτισμός δημιουργούν προβλήματα στη λειτουργία των 

κτηνοτροφικών μονάδων.  

 

Κοινοτικό Συμβούλιο Πραστειού (Αυδήμου) 

Το Κοινοτικό Συμβούλιο Πραστειού (Αυδήμου) σε επιστολή του ημερ. 15 Μαρτίου 2023 

προς το τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως σχετικά με το εν λόγω θέμα ανέφερε ότι 

αντικρίζει θετικά την εν λόγω αίτηση εφόσον τηρηθούν οι όροι της Πολεοδομικής άδειας. 

Η ανάπτυξη κατέληξε, θα δημιουργήσει μεγάλη επισκεψιμότητα στην περιοχή, με 

αποτέλεσμα να συμβάλει στην προβολή της κοινότητας. 

 

Κοινοτικό Συμβούλιο Πάχνας 

Το Κοινοτικό Συμβούλιο Πάχνας σε επιστολή του ημερ. 4 Αυγούστου 2023 προς τον 

κύριο του έργου ανέφερε ότι το Κ.Σ. αποφάσισε ομόφωνα σε συνεδρία του ημερ. 

03/08/2023 ότι δε φέρει ένσταση στην πιο πάνω ανάπτυξη νοουμένου ότι θα 

εξασφαλιστούν όλες οι Άδειες. 

 

Αρχή Ηλεκτρισμού Κύπρου (ΑΗΚ) 

Η ΑΗΚ ανέφερε σε επιστολή της ημερ. 20 Ιουλίου του 2023, προς τον επαρχιακό 

λειτουργό Πολεοδομίας και Οικήσεως Λεμεσού, παρακάλεσε για τις απόψεις που 

αναφέρονταν στην επιστολή της, να κοινοποιηθούν έγκαιρα στον κύριο του έργου. 

Ανέφερε ότι  

• έχει το δικαίωμα να ζητήσει την εγκαθίδρυση Ηλεκτρικού Υποσταθμού, εάν 

παρέλθουν πέραν των 3 ετών από τη διατύπωση των απόψεων της, 



 
 

ΕΝΤΥΠΟ 10-Άρθρο 24-Αιτιολογημένη Διαπίστωση για Έργα του 2ου Παρ. Ανέγ Κατασκην. Χώρου στην 
Πάχνα_FINAL.doc (Σελίδα 9 από 32) 

• ότι δεν δεσμεύεται στην ηλεκτροδότηση του έργου σε περιπτώσεις που υπάρχουν 

εγκατεστημένα σε αυτό συστήματα ενεργοβόρα 

• ανέφερε επίσης ότι η εξασφάλιση Οικοδομικής Άδειας και έγκρισης των σχεδίων  

ηλεκτρολογικής και μηχανολογικής εγκατάστασης δεν συνεπάγεται και την έγκριση 

από την ΑΗΚ να τα εγκρίνει τα προβλεπόμενα ηλεκτρικά φορτία, και έθεσε όρους 

κατασκευής του έργου με τους οποίους εξασφαλίζεται η ασφαλής λήψη της 

ηλεκτρικής ενέργειας από το δίκτυο της ΑΗΚ. 

 

Οι λεπτομέρειες για τα πιο πάνω αναλύονται στην επιστολή της ΑΗΚ η οποία αναφέρεται 

στο Παράρτημα ΙΙ.  

 

Υφυπουργείο Τουρισμού  

Το Υφυπουργείο Τουρισμού σε επιστολή του ημερ. 02 Αυγούστου 2023 στον κύριο του 

έργου ανέφερε ότι με βάσει την περί της Ρύθμισης της Ίδρυσης και Λειτουργίας 

Ξενοδοχειακών και Τουριστικών Καταλυμάτων Νομοθεσία, δεν προβλέπεται να 

υποβάλλει απόψεις στο στάδιο εξέτασης των αιτήσεων για έκδοση Πολεοδομικής Άδειας/ 

Άδειας Οικοδομής / Πιστοποιητικού τελικής Έγκρισης. 

 

Ανεξάρτητα από το πιο πάνω, για να μπορέσει η μονάδα να εξασφαλίσει αδειοδότηση και 

κατάταξη από το Υφυπουργείο Τουρισμού θα πρέπει η Πολεοδομική Άδεια και η Άδεια 

Οικοδομής, που θα εκδοθούν, να αφορούν σε αντίστοιχη τουριστική χρήση και 

προβλεπόμενη κατηγορία βάσει της ισχύουσας Νομοθεσίας ήτοι σε Τουριστική 

Κατασκήνωση.  

 

 

7. Θέση  Περιβαλλοντικής Αρχής   

 

Η Περιβαλλοντική Αρχή, κατά τη διαμόρφωση της θέσης της, έλαβε υπόψη τις πληροφορίες 

που υποβλήθηκαν με βάση το άρθρο 23 του Νόμου, τις θέσεις των εμπλεκόμενων τμημάτων, 

δηλαδή του Τμήματος Δημοσίων Έργων του Τμήματος Αναπτύξεως Υδάτων του Τμήματος 

Γεωργίας του του κοινοτικού Συμβουλίου Πάχνας και του κοινοτικού Συμβουλίου Πραστειού 

(Αυδήμου). Η Περιβαλλοντική Αρχή με βάση τα κριτήρια που υπάρχουν στο Παράρτημα των 

περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Ορισμένα Έργα Νόμων δεν 

συμφωνεί στην προτεινόμενη μορφή του έργου όπως έχει υποβληθεί, για τα εξής:  

 

Η ανάλυση που περιλαμβάνεται στην έκθεση πληροφοριών για τις επιπτώσεις από την  

υλοποίηση του έργου δεν ικανοποιεί ότι το έργο δεν θα είναι επιζήμιο στο περιβάλλον, 

αντίθετα τα δεδομένα συνηγορούν στο αντίθετο λόγω των εξής:   

 

• Με τυχόν υλοποίηση του έργου θα προκληθεί κατακερματισμός της γεωργικής γης με 

επιπτώσεις στην γεωργική παραγωγή, και στις προοπτικές της γεωργικής 

αξιοποίησης των τεμαχίων της ανάπτυξης, 

• Επειδή με βάση το κεφάλαιο 3.1 της Δήλωσης Πολιτικής, όπως αναφέρεται στις 

Βασικές Αρχές που πρέπει να διέπει την Ανάπτυξη για να είναι επιτρεπτή η 

υλοποίηση μίας ανάπτυξης πρέπει: 

o Να μη επηρεάζει δυσμενώς τους φυσικούς πόρους της που στην περίπτωση 

αυτή της προτεινόμενης ανάπτυξης αυτό δεν μπορεί να αποκλειστεί  

o Να μην επηρεάζει τις χρήσεις και συνέχιση της λειτουργία των κτηνοτροφικών 

υποστατικών, το οποίο πάλι δεν μπορεί να αποκλειστεί από την εν λόγω 
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ανάπτυξη αφού σύμφωνα με τη δήλωση του Τμήματος Γεωργίας, λόγω της 

οχληρίας και του θορύβου που αναπόφευκτα θα υπάρχει στην περιοχή από 

της κτηνοτροφικές μονάδες που βρίσκονται στα νοτιοδυτικά και στα σύνορα 

της οι διαμένοντες της προτεινόμενης ανάπτυξης (του κατασκηνωτικού 

χώρου) θα στρέφονται εναντίων των κτηνοτροφικών μονάδων. 

 

• Το έργο εντάσσεται σε πολεοδομική ζώνη Γ3 και σύμφωνα με τη Δήλωση Πολιτικής 

για την ύπαιθρο η εν λόγω ανάπτυξη που θα ενταχθεί σε αυτήν δεν θα είναι αναγκαία 

όπως τους δρόμους, τα αρδευτικά έργα, τα δίκτυα υπηρεσιών κοινής ωφέλειας, ως εκ 

τούτου θα κατατάσσεται στα έργα που θα αποθαρρύνονται και θα υπάρχει γενικά εκ 

προοιμίου τεκμήριο εναντίον της εάν βρίσκονται σε περιοχές που βρίσκονται εκτός 

των Ορίων Ανάπτυξης των χωριών ή των παρακείμενων προς αυτά περιοχών, (με 

την εξαίρεση  των Τουριστικών Ζωνών ή Ζωνών όπου καθορίζεται ψηλότερος 

συντελεστής δόμησης για τουριστική ανάπτυξη παρά για άλλους τύπους ανάπτυξης ή 

εκτός άλλων Ζωνών που καθορίστηκαν για ειδικούς σκοπούς για βιομηχανική, 

κτηνοτροφική, λατομική ανάπτυξη, κ.λπ.), εκτός κάποιων εξαιρέσεων στην οποία 

αυτή εντάσσεται (αν και αυτά ισχύουν και στην εν λόγω ανάπτυξη).  

• Αυτή η εν λόγω ανάπτυξη που εμπίπτει στις εξαιρέσεις (που αναφέρονται στα 

επιμέρους κεφάλαια της Δήλωσης Πολιτικής) όπως αναφέρεται στο κεφάλαιο 9.17 

(των επιμέρους κεφαλαίων της Δήλωσης Πολιτικής), ‘Στους Χώρους αντίσκηνων και 

τροχόσπιτων για σκοπούς παραθερισμού’ αναφέρεται ότι στα κριτήρια που 

αναφέρονται ώστε το προτεινόμενο έργο να πληροί για να είναι επιτρεπτή η 

χωροθέτηση του και δεν τα πληροί επειδή:   

o τέτοιου τύπου αναπτύξεις δεν επιτρέπονται σε Ζώνη ή περιοχή όπου 

επιτρέπεται κτηνοτροφική ανάπτυξη, και 

o επειδή η ανάπτυξη βρίσκεται κοντά από οχληρή εγκατάσταση αφού οι δύο 

κτηνοτροφικές μονάδες που δραστηριοποιούνται πλησίον της ανάπτυξης είναι 

μεγάλης δυναμικότητας και η παρουσία τους θα δημιουργεί οσμές και οχληρία 

και θόρυβο στους διαμένοντες της προτεινόμενης ανάπτυξης προκαλώντας 

προβλήματα στο ίδιο το επιχείρημα της προτεινόμενης ανάπτυξης. 

• Επειδή δεν ήταν δυνατό να αξιολογηθούν στο στάδιο αυτό οι επιπτώσεις στο 

περιβάλλον που θα επέλθουν με την σφράγιση  του εδάφους και την οπτική ρύπανση 

που προκαλείται από τα τροχόσπιτα και τον  θόρυβο που θα εκπέμπεται από το 

χώρο του προτεινόμενου έργου. 

• Επειδή δεν ήταν δυνατό να αξιολογηθούν και δεν αναφέρθηκαν οι κίνδυνοι από την 
πρόκληση πυρκαγιάς στο έργο και οι κίνδυνοι στο περιβάλλον από το ενδεχόμενο 
επέκταση πυρκαγιάς που μπορεί να  ξεκινήσει από τα τεμάχια της ανάπτυξης. 

• Επειδή δεν ήταν δυνατό να αξιολογηθούν οι επιπτώσεις της ανάπτυξης στο 
περιβάλλον από την αναγκαιότητα να υποστηριχθεί με υποδομές ηλεκτροδότησης, 
υδροδότησης, διαχείρισης των αστικών λυμάτων, ειδικά σε μία περιοχή του έργου 
όπου είναι εκτός ορίου ανάπτυξης. 

• Επειδή δεν ήταν δυνατό να αξιολογηθούν οι επιπτώσεις από την επισκεψιμότητα της 
περιοχής που πολεοδομικά και περιβαλλοντικά είναι για άλλο σκοπό. 

 

Επιπρόσθετα: 

• Το προτεινόμενο έργο δεν υδροδοτείται. Στο αίτημα του κύριου του έργου προς το 

Τμήμα Αναπτύξεως Υδάτων το προτεινόμενο έργο να υδροδοτηθεί, η Αρμόδια Αρχή 

ανέφερε ότι το έργο δεν συστήνεται λόγω τεχνικών προβλημάτων που προκύπτουν, 

δηλαδή σε προβλήματα στην παρακολούθηση της συντήρησης απωλειών αλλά και 

υποκλοπών νερού. Αυτό έχει ως συνέπεια οι ανάγκες σε πόσιμο νερό να πρέπει να 

καλυφθούν με εναλλακτικούς τρόπους, όπως με μεταφορά νερού με βυτιοφόρο και 
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για τις υπόλοιπες ανάγκες της ανάπτυξης θα πρέπει να εξευρεθεί άλλη πηγή νερού 

όπως από γεώτρηση.  

• Αν και πλησίον του προτεινόμενο έργο υπάρχουν Ηλεκτρικές Γραμμές Διανομής 

Χαμηλής Τάσης ηλεκτρικής ενέργειας της ΑΗΚ, ηλεκτρική παροχή ηλεκτρικής 

ενέργειας στα τεμάχια της ανάπτυξης δεν υπάρχει. Η ΑΗΚ στο αίτημα του κύριου του 

έργου να ηλεκτροδοτηθεί το έργο, η ΑΗΚ απάντησε ότι δεν φέρει ένσταση και μπορεί 

να το ηλεκτροδοτήσει χωρίς την εγκαθίδρυση Υποσταθμού για συνήθη παροχή 

ηλεκτρικού ρεύματος ενώ για την ηλεκτροδότηση του έργου με ασυνήθιστα μεγάλα 

φορτία  η ΑΗΚ ανέφερε ότι χρειάζεται η εγκατάσταση Ηλεκτρικού Υποσταθμού τον 

οποίον επειδή στο διάστημα που μεσολαβεί από την διατύπωση των απόψεων της 

μέχρι την εξασφάλιση Άδειας οικοδομής και υποβολής αίτησης ηλεκτροδότησης, 

δυνατόν να περιοριστεί η δυνατότητα παροχής νέων ηλεκτρικών φορτίων από τους 

υφιστάμενους Υποσταθμούς στην περιοχή. 

• Το προτεινόμενο έργο δεν βρίσκεται σε περιοχή που υπάρχει δίκτυο επεξεργασίας 

των αστικών λυμάτων στο οποίο να μπορεί να συνδεθεί ώστε τα αστικά του λύματα 

του έργου να τύχουν της κατάλληλης διαχείρισης κατά τη λειτουργία του. Για το 

σκοπό αυτό ο κύριος του έργου θα πρέπει να αναλάβει ο ίδιος με ίδια μέσα την 

επεξεργασία των αστικών λυμάτων. Θα πρέπει να αναφερθεί ότι ο κύριος του έργου 

υπέβαλε χωροθετικά σχέδια των τεμαχίων της ανάπτυξης με δίκτυο σωληνώσεων και 

βιολογικό σταθμό επεξεργασίας των αστικών λυμάτων. 

 
Σημαντικότερο είναι το γεγονός ότι υπάρχουν πολεοδομικοί περιορισμοί για την υλοποίηση 

του έργου που οφείλεται στο γεγονός ότι το έργο χωροθετείται μέσα σε περιοχή που 

σχεδιάστηκε και υλοποιείται κτηνοτροφική δραστηριότητα και ενδεχομένως οι οσμές που 

παρατηρούνται στην λόγω ανάπτυξη να δημιουργούν προϋποθέσεις που επηρεάζουν τις 

προοπτικές της γεωργικής αξιοποίησης της (ευρύτερης) περιοχής.  

 
Περαιτέρω δεν φαίνεται να είναι δυνατή ούτε η επιλογή της άσκησης ειδικής διακριτικής 

ευχέρειας (Κεφ 12) για θετική πολεοδομική αντιμετώπιση της ανάπτυξης, λόγω ακριβώς των 

χαρακτηριστικών που αναφέρθηκαν  αφού:  

• Δεν διαφυλάσσονται οι ανέσεις της περιοχής της ανάπτυξης και 

• Δεν διαφυλάσσονται οι χρήστες των γειτονικών αναπτύξεων και ιδιοκτησιών. 

 

Με βάση τα πιο πάνω και σύμφωνα με το άρθρο 24 εδάφιο 4 των περί της Εκτίμησης των 

Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από ορισμένα έργα Νόμων, εάν ο κύριος του έργου επιθυμεί 

να υποβάλει αίτημα για υλοποίηση του έργου έχει το δικαίωμα να το πράξει υποβάλλοντας 

Μελέτη Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 

26, ώστε το αίτημα να επαναξιολογηθεί λαμβάνοντας υπόψη τα σχόλια της Περιβαλλοντικής 

Αρχής όπως εξηγούνται πιο πάνω, ώστε να συμβάλουν περισσότερο στην αγροτική 

ανάπτυξη γεωργική ανάπτυξη και με τρόπο που να αποτρέπονται, να προλαμβάνονται, να 

μετριάζονται και, αν είναι δυνατό, να αντισταθμιστούν οι αναμενόμενες αρνητικές επιπτώσεις 

στο περιβάλλον. 

 

 

 

 

Πάμπος Κυριακίδης 

για Διευθυντή Τμήματος Περιβάλλοντος 

Περιβαλλοντική Αρχή  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΙΙ 

Θέσεις Αρχών 

ΕΡΓΟ «ΑΝΕΓΕΡΣΗ ΚΑΤΑΣΚΗΝΩΤΙΚΟΥ ΧΩΡΟΥ» 

στην Πάχνα 

(Αρ. Αίτησης ΛΕΜ/02093/2023) 
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Η νέα χωροθέτηση του έργου σύμφωνα με τις υποδείξεις του Τμήματος Δημοσίων 
Έργων 
 

 



 
 

ΕΝΤΥΠΟ 10-Άρθρο 24-Αιτιολογημένη Διαπίστωση για Έργα του 2ου Παρ. Ανέγ Κατασκην. Χώρου στην 
Πάχνα_FINAL.doc (Σελίδα 30 από 32) 

Χωροταξικό σχέδιο με το σύστημα σωληνώσεων αποχέτευσης 
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Χωροταξικό σχέδιο με την χωροθέτηση των φωτοβολταϊκών πλαισίων  
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Αποτύπωση δέντρων 
 

 
 
 
 
 
 


