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«Κατασκευή και λειτουργία 16 κατοικιών με κολυμβητικές δεξαμενές και βιολογικό σταθμό 

στο Δημοτικό Διαμέρισμα Πέγειας, του Δήμου Ακάμα, της Επαρχίας Πάφου», για έκδοση 

Πολεοδομικής Άδειας με Αρ. Αιτ.: ΠΑΦ/1173/2023» 

 

1. Εισαγωγή 

 

Η Έκθεση Πληροφοριών για το Έργο υποβλήθηκε στην Περιβαλλοντική Αρχή με σχετική επιστολή 

από τον Διευθυντή Πολεοδομικής Αδειοδότησης ΕΟΑ Πάφου (Αρ. Αιτήσεως: ΠΑΦ/1173/2023 και 

ημερομηνία 23/8/2024), για αξιολόγηση. 

 

Με βάση την επιτόπια επίσκεψη, τις πληροφορίες που υποβλήθηκαν, καθώς και την Έκθεση 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης με βάση το Άρθρο 16 των περί Προστασίας και Διαχείρισης της 

Φύσης και της Άγριας Ζωής Νόμων του 2003 μέχρι το 2015 (Άρθρα 6.3 και 6.4 της Οδηγίας 

92/43/ΕΟΚ), με βάση το άρθρο 24 ετοιμάστηκε η Αιτιολογημένη Διαπίστωση της Περιβαλλοντικής 

Αρχής.   

 

2. Περιγραφή και χωροθέτηση του Έργου  

 

Το προτεινόμενο έργο αφορά την κατασκευή και λειτουργία οικιστικού συγκροτήματος το οποίο θα 

περιλαμβάνει 16 κατοικίες και βιολογικό σταθμό τριτοβάθμιας επεξεργασίας αστικών λυμάτων, 

εντός των διοικητικών ορίων στο Δημοτικό Διαμέρισμα Πέγειας, στην τοποθεσία Άλιμμα, του 

Δήμου Ακάμα, της Επαρχίας Πάφου. 

 

Το προτεινόμενο έργο θα περιλαμβάνει συνολικά 16 διώροφες κατοικίες τριών υπνοδωματίων με 

κολυμβητική δεξαμενή και ιδιωτικό κήπο, 20 χώρους στάθμευσης, εσωτερικό ιδιωτικό οδικό δίκτυο, 

Δημόσιο Χώρο Πρασίνου έκτασης 1.203 m2, περίπου και βιολογικό σταθμό τριτοβάθμιας 

επεξεργασίας αστικών λυμάτων. 

 

Ο βιολογικός σταθμός χωροθετείται βόρεια των προτεινόμενων τεμαχίων σε υπόγειο χώρο βάθους 

4 m, περίπου, επί του εσωτερικού ιδιωτικού οδικού δικτύου. 
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Ο προτεινόμενος βιολογικός σταθμός θα είναι υπόγειος και θα έχει ημερήσια δυναμικότητα 35 m3. 

Θα περιλαμβάνει πρωτοβάθμια (καθίζηση), δευτεροβάθμια (βιοαντιδραστήρας μεμβρανών) και 

τριτοβάθμια (χλωρίωση) επεξεργασία και θα αποτελείται από τα ακόλουθα: 

• Μηχανοστάσιο (αντλίες, φυσητήρες, δοσομετρικά συστήματα /αντλίες κλπ), 

• σηπτική δεξαμενή σε κάθε κατοικία, 

• αγωγούς μεταφοράς αστικών λυμάτων και αγωγό μεταφοράς επεξεργασμένων λυμάτων, 

• σχάρες, 

• δεξαμενή εξισορρόπησης / ομογενοποίησης, 

• δεξαμενή αερισμού, 

• βιοαντιδραστήρες μεμβρανών (MBR), 

• δεξαμενή χλωρίωσης, 

• σύστημα εξαερισμού με φίλτρο ενεργού άνθρακα, 

• δεξαμενή αποθήκευσης της λάσπης / στερεών αποβλήτων, 

• δεξαμενή αποθήκευσης επεξεργασμένων λυμάτων, 

• σύστημα ειδοποίησης (audio-visual alarm) για περίπτωση βλάβης ή υπερχείλισης του 

σταθμού. 

• δεξαμενή έκτακτης ανάγκης και 

• αντλιοστάσιο.  

 

Το συνολικό εμβαδό των τεμαχίων είναι 12.710 m2, περίπου. Η εκτιμώμενη έκταση εδάφους που 

θα σφραγιστεί είναι 4.650 m2, περίπου.  

 

Το εμβαδό των κατοικιών θα κυμαίνεται από 130,5 m2 έως και 138 m2, περίπου. Το συνολικό 

εμβαδό των 16 κολυμβητικών δεξαμενών των κατοικιών θα ανέρχεται στα 512 m2, περίπου. Για 

σκοπούς ρυμοτομίας (δημόσιος και ιδιωτικός δρόμος / πεζόδρομος) θα χρησιμοποιηθεί έκταση με 

εμβαδό 2.327 m2, περίπου. Επίσης, ως δημόσιος χώρος πρασίνου θα παραχωρηθεί έκταση 1.203 

m2, περίπου.  

 

Οι διαστάσεις του βιολογικού σταθμού είναι 12,6 x 5,5 m. Θα καταλαμβάνει συνολικό εμβαδό 69 

m2, περίπου και θα βρίσκεται κάτω από το επίπεδο του δρόμου. 

 

Επισυνάπτεται, σχετικό Κτηματικό και Χωροταξικό Σχέδιο, ως Παράρτημα Ι. 

 

Επισυνάπτεται, Διάγραμμα Ροής του Βιολογικού  Σταθμού, ως Παράρτημα ΙΙ. 

 

Μέθοδος κατασκευής 

H κατασκευή του προτεινόμενου έργου περιλαμβάνει τις ακόλουθες εργασίες: 

• Διαμόρφωση του χώρου του εργοταξίου,  

• χωματουργικές εργασίες, 

• εκσκαφές, 

• κατασκευή θεμελίων από οπλισμένο σκυρόδεμα, 

• κατασκευή σκελετού του προτεινόμενου έργου, 
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• κατασκευή εσωτερικής και εξωτερικής τοιχοποιίας, με ταυτόχρονη τοποθέτηση όλων των 

ηλεκτρολογικών και μηχανολογικών εγκαταστάσεων που θα τοποθετηθούν εντός της 

τοιχοποιίας, 

• μεταφορά και εγκατάσταση των διάφορων ξυλουργικών και μεταλλικών κατασκευών. 

• τοποθέτηση δαπέδου, 

• τοποθέτηση ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων, 

• κατασκευή του εσωτερικού οδικού δικτύου από κράσπεδο, 

• κατασκευή πεζοδρομίων πλάτους 1,20 m, περίπου, 

• τοπιοτέχνηση εξωτερικών χώρων και ιδιωτικών κήπων / διαμόρφωση του δημόσιου χώρου 

πρασίνου, 

• εγκατάσταση των συστημάτων / εξοπλισμού του βιολογικού σταθμού στον υπόγειο χώρο 

και 

• εγκατάσταση υπόγειου συστήματος συλλογής των όμβριων απορροών. 

 

Η κατασκευή των κατοικιών θα είναι συμβατικού τύπου και θα γίνει με τη χρήση ευρέως 

διαδεδομένων δομικών υλικών όπως μπετόν και τούβλων. 

 

Ο συνολικός όγκος των αποβλήτων εκσκαφών υπολογίζεται στα 500 m3, περίπου. Μικρή 

ποσότητα θα επαναχρησιμοποιηθεί για τις εργασίες επιχωμάτωσης, καθώς και για τη διαμόρφωση 

των κήπων των κατοικιών. Ο συνολικός όγκος των αποβλήτων κατασκευών υπολογίζεται στα 163 

m3, περίπου. 

 

Οι κατασκευαστικές εργασίες για την ανέγερση του προτεινόμενου έργου αναμένεται να 

διαρκέσουν 16 μήνες, περίπου.  

 

Λειτουργία του προτεινόμενου έργου  

Οι κατοικίες του προτεινόμενου έργου θα λειτουργούν ως ανεξάρτητες μόνιμες κατοικίες εντός 

οργανωμένου οικιστικού συγκροτήματος. Ο μέσος αριθμός ενοίκων εντός του συγκροτήματος 

εκτιμάται σε 64 άτομα, περίπου.  

 

Η πρόσβαση στο έργο θα πραγματοποιείται μέσω δευτερεύοντος οδικού δικτύου το οποίο 

καταλήγει στο βόρειο σύνορο του τεμαχίου 164, και το οποίο προηγουμένως συνδέεται με την οδό 

Λάρας. 

 

Η μέση συνολική κατανάλωση νερού από τους κατοίκους θα ανέρχεται σε 11,1 m3 / ημέρα, 

περίπου, κατά τη λειτουργία. Η συνολική κατανάλωση νερού για αναπλήρωση των κολυμβητικών 

δεξαμενών λόγω εξάτμισης, καθώς και για την έκπλυση των φίλτρων θα ανέρχεται στα 745 m3 / 

χρόνο, περίπου και 144 m3 / χρόνο, περίπου, αντίστοιχα. Η αρχική ποσότητα πλήρωσης των 

κολυμβητικών δεξαμενών με νερό, θα είναι 720 m3, περίπου.  
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Τα παραγόμενα υγρά απόβλητα από τη λειτουργία των 16 κατοικιών, όπως είναι τα νερά από την 

κουζίνα, τα αποχωρητήρια και τα νερά από την έκπλυση των φίλτρων των κολυμβητικών 

δεξαμενών θα καταλήγουν στον κεντρικό βιολογικό σταθμό για επεξεργασία.   

 

Η συνολική ποσότητα των παραγόμενων αστικών λυμάτων αναμένεται να είναι 8,9 m3 / ημέρα, 

περίπου και των υγρών αποβλήτων από την έκπλυση των φίλτρων των κολυμβητικών δεξαμενών 

0,5 m3 / ημέρα, περίπου. 

 

Ο βιολογικός σταθμός θα είναι υπόγειος και θα αποτελείται από τα ακόλουθα στάδια επεξεργασίας: 

• Στάδιο προεπεξεργασίας, κατά το οποίο αφαιρούνται τα αιωρούμενα στερεά, τα λίπη και 

έλαια, 

• στάδιο πρωτοβάθμιας επεξεργασίας, κατά το οποίο μέσω φυσικών (δεξαμενές καθίζησης 

και εξισορρόπησης) και χημικών μεθόδων αφαιρούνται τα αιωρούμενα στερεά και μειώνεται 

το Βιοχημικά Απαιτούμενο Οξυγόνο (BOD) των εισερχομένων αστικών λυμάτων,  

• στάδιο δευτεροβάθμιας επεξεργασίας, κατά το οποίο τα αστικά λύματα οδηγούνται στη 

δεξαμενή αερισμού όπου είναι τοποθετημένοι φυσητήρες αέρα. Στη δεξαμενή αυτή τα 

αστικά λύματα αναδεύονται και αερίζονται με την ενεργό ιλύς και επιτυγχάνεται περεταίρω 

αφαίρεση του BOD, καθώς και του Χημικά Απαιτούμενου Οξυγόνου (COD), 

• επεξεργασία των αστικών λυμάτων σε βιοαντιδραστήρες μεμβρανών (MBR), όπου 

επιτυγχάνεται βιολογική αποδόμηση του οργανικού φορτίου και διαχωρισμός με μεμβράνες 

των μικρότερων σωματιδίων και των παθογόνων μικροοργανισμών, 

• στάδιο τριτοβάθμιας επεξεργασίας όπου μέσω απολύμανσης των επεξεργασμένων 

λυμάτων, τα οποία χλωριώνονται στη δεξαμενή χλωρίωσης, μειώνονται οι παθογόνοι 

μικροοργανισμοί και 

• προσωρινή αποθήκευση των επεξεργασμένων λυμάτων σε υπόγεια δεξαμενή. 

 

Τα τριτοβάθμια επεξεργασμένα αστικά λύματα που θα προκύπτουν από το βιολογικό σταθμό θα 

χρησιμοποιούνται για άρδευση των χώρων πρασίνου του έργου ενώ η πλεονάζουσα ποσότητα θα 

αποθηκεύεται σε στεγανή δεξαμενή και πιθανά να χρησιμοποιείται για άρδευση καλλιεργειών ή/και 

δημόσιων χώρων πρασίνου εντός του Δημοτικού Διαμερίσματος Πέγειας, του Δήμου Ακάμα. 

 

Χωροθέτηση 

Το προτεινόμενο έργο εμπίπτει στα διοικητικά όρια του Δημοτικού Διαμερίσματος Πέγειας, Δήμου 

Ακάμα, της Επαρχίας Πάφου και χωροθετείται στην τοποθεσία «Άλιμμα» εντός των τεμαχίων 164 

και 165 και Φ/Σχ: 34/63, στο βόρειο δυτικό τμήμα του οικιστικού πυρήνα του Δημοτικού 

Διαμερίσματος Πέγειας.  

 

Τα υπό μελέτη τεμάχια εμπίπτουν εντός πολεοδομικής ζώνης, Τ3β (Τουριστική Ζώνη). 

 

Η βλάστηση εντός των προτεινόμενων τεμαχίων είναι υψηλοί θαμνώνες (μακία βλάστηση) με είδη 

της θερμομεσογειακής ζώνης και κύριους εκπροσώπους τα είδη Pistacia lentiscus, Pistacia 

terebinthus, Ceratonia siliqua, Olea europaea και Rhamnus oleoides subsp. graeca.  
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Η άμεση περιοχή μελέτης (τεμάχιο 164), εφάπτεται στα ανατολικά, με το κρατικό δάσος «Δάσος 

Μελέτης» που αποτελεί τμήμα των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, Ειδική 

Ζώνη Διατήρησης (ΕΖΔ) «Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000010) και Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) 

«Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000023). Επίσης, τα προτεινόμενα τεμάχια εμπίπτουν σε πέρασμα 

διέλευσης πουλιών.  

 

Το προτεινόμενο τεμάχιο 165, απέχει 190 m, περίπου, από τη  Ζώνη Προστασίας Παραλίας η 

οποία επίσης αποτελεί τμήμα των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, Ειδική 

Ζώνη Διατήρησης (ΕΖΔ) «Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000010) και Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) 

«Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000023).  

 

Τα προτεινόμενα τεμάχια χωροθέτησης του έργου βρίσκονται εντός Ζώνης Γεωλογικής 

Καταλληλόλητας 02. Τα εν λόγω τεμάχια βρίσκονται 370 m, περίπου, νότια και νοτιοδυτικά από το 

εγγεγραμμένο υδατόρεμα «Άσπρος Ποταμός». 

 

Στην ευρύτερη περιοχή συναντώνται τεμάχια με έντονη οικιστική και τουριστική ανάπτυξη (βόρεια, 

νότια και δυτικά των προτεινόμενων τεμαχίων) και καλλιεργούμενες εκτάσεις με σιτηρά, ελαιώνες, 

καθώς και καλλιέργειες χαρουπιάς και μπανανιάς. Επίσης, διακρίνονται και εκτάσεις με βλάστηση 

που αντιπροσωπεύεται κυρίως από την φοινικική άρκευθο, αλλιώς και θαμνοκυπάρισσο 

(Juniperus phoenicea).  

 

Το προτεινόμενο έργο απέχει 850 m, περίπου, βορειοανατολικά, από το Αλιευτικό Καταφύγιο του 

Αγίου Γεωργίου. Σε απόσταση 250 m, περίπου, από τα όρια του προτεινόμενου έργου βρίσκεται η 

δυτική ακτογραμμή του Ακάμα.  

 

3. Περιγραφή των περιβαλλοντικών στοιχείων που ενδέχεται να επηρεαστούν σοβαρά 

από το έργο και επιπτώσεων που το έργο ενδέχεται να προκαλέσει στο περιβάλλον 

σύμφωνα με την Έκθεση Πληροφοριών και τη ΜΕΟΑ 

 

3.1. Εκπομπές σκόνης και αέριων ρύπων (καυσαερίων) από τη διεξαγωγή των 

χωματουργικών εργασιών, τη χρήση μηχανοκίνητου και μηχανολογικού εξοπλισμού και τη 

διακίνηση των οχημάτων του εργοταξίου, κατά την κατασκευή. 

3.2. Εκπομπή θορύβου από τη διεξαγωγή των χωματουργικών εργασιών, τη διακίνηση των 

οχημάτων και τη λειτουργία των διαφόρων μηχανημάτων του εργοταξίου (μέγιστα επίπεδα 

θορύβου στις κατοικίες που εφάπτονται των προτεινόμενων τεμαχίων 73 db(A), περίπου), 

κατά την κατασκευή.  

3.3. Προσωρινός επηρεασμός του τοπίου της περιοχής από τη διεξαγωγή των 

κατασκευαστικών εργασιών, κατά την κατασκευή. 

3.4. Προσωρινός επηρεασμός των γειτονικών κατοικιών, λόγω εκπομπής θορύβου και 

σκόνης, κατά την κατασκευή. 
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3.5. Επηρεασμός της χλωρίδας και των οικοσυστημάτων της περιοχής από την αποκοπή 

υφιστάμενης βλάστησης (είδη υψηλών θαμνώνων, αείφυλλα, ξηρανθεκτικά, τυπικά της 

θερμομεσογειακής ζώνης) και λόγω εκπομπής σκόνης, κατά την κατασκευή. 

3.6. Πιθανός επηρεασμός των οικοτόπων χαρακτηρισμού λόγω εκπομπής σκόνης και 

θορύβου κατά τη διεξαγωγή των κατασκευαστικών / χωματουργικών εργασιών. 

3.7. Απώλεια / επηρεασμός ενδιαιτημάτων που χρησιμοποιούνται για αναπαραγωγή, 

φωλεοποίηση και εύρεση τροφής από τα είδη πανίδας στην περιοχή. 

3.8. Επηρεασμός της πανίδας της περιοχής λόγω εκπομπής θορύβου από το εργοτάξιο, 

καθώς και λόγω επηρεασμού της διαθέσιμης για τροφοληψία βλάστησης, με πιθανότητα 

μετανάστευσης μερικών ειδών στη γύρω περιοχή, κατά την κατασκευή.  

3.9. Δημιουργία φωτορύπανσης από τη διάχυση του οικιακού φωτισμού στο γειτνιάζων 

χερσαίο περιβάλλον, κατά τη λειτουργία. 

3.10. Πιθανός επηρεασμός της πανίδας της προστατευόμενης περιοχής (με έμφαση στα είδη 

πτηνοπανίδας) λόγω αυξημένων επιπέδων φωτισμού, καθώς και λόγω αύξησης της 

επισκεψιμότητας - ανθρωπογενούς δραστηριότητας στην περιοχή, κατά τη λειτουργία. 

3.11. Αναλογική και αθροιστική αλλά όχι μεγάλη αύξηση των επιπτώσεων στα είδη πανίδας που 

προκύπτουν σε συνέργεια με άλλα έργα της περιοχής λόγω αύξησης της επισκεψιμότητας 

ή λόγω αύξησης των επιπέδων θορύβου, φωτισμού ή και δονήσεων κατά τη φάση 

κατασκευής και λειτουργίας. 

3.12. Προσωρινός επηρεασμός του οδικού δικτύου, λόγω της διακίνησης των οχημάτων, κατά 

τη κατασκευή. 

3.13. Μικρός επηρεασμός της μορφολογίας του εδάφους λόγω των χωματουργικών εργασιών, 

κατά τη κατασκευή. 

3.14. Σφράγιση έκτασης εδάφους εντός του προτεινόμενου τεμαχίου, 4.650 m2, περίπου.  

3.15. Συνολική μέση κατανάλωση νερού από το προσωπικό του εργοταξίου και για τις ανάγκες 

των κατασκευαστικών εργασιών έως και 2,1 m³/ημερησίως, περίπου, κατά την κατασκευή. 

3.16. Μέση κατανάλωση πετρελαίου κίνησης 10 m3 / μήνα, περίπου, κατά την κατασκευή. 

3.17. Μικρή κατανάλωση ενέργειας, κατά την κατασκευή. 

3.18. Συνολική κατανάλωση νερού για αναπλήρωση των κολυμβητικών δεξαμενών λόγω 

εξάτμισης, καθώς και για την έκπλυση των φίλτρων, 889 m3/χρόνο, περίπου και αρχική 

ποσότητα πλήρωσης των κολυμβητικών δεξαμενών με νερό, 720 m3, περίπου.  

3.19. Συνολική παραγωγή αποβλήτων εκσκαφών, 500 m3, περίπου και 163 m3 αποβλήτων 

κατασκευών, περίπου, κατά την κατασκευή.   

3.20. Παραγωγή μικρής ποσότητας αστικού τύπου στερεών αποβλήτων από το προσωπικό του 

εργοταξίου,  κατά την κατασκευή. 

3.21. Παραγωγή υγρών αποβλήτων από το προσωπικό του εργοταξίου (π.χ. από χημικές 

τουαλέτες), έως και 0,9 m3/ημέρα, περίπου, καθώς και μικρών ποσοτήτων επικίνδυνων 

υγρών αποβλήτων (χρησιμοποιημένα μηχανέλαια / υγρά καύσιμα) από τα μηχανήματα / 

οχήματα του εργοταξίου, κατά την κατασκευή. 

3.22. Μικρό ενδεχόμενο ρύπανσης του εδάφους και των υδάτινων σωμάτων από τυχόν διαρροή 

καυσίμων / μηχανέλαιων από τα οχήματα / μηχανήματα του εργοταξίου, κατά τη 

κατασκευή. 
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3.23. Συνολική μέση παραγωγή αστικού τύπου στερεών αποβλήτων από τους κατοίκους, 113 

kg/ημέρα, περίπου,  κατά τη λειτουργία. 

3.24. Συνολική μέση κατανάλωση νερού από τους κατοίκους, 11,1 m3/ημέρα, περίπου, κατά τη 

λειτουργία. 

3.25. Ενδεχόμενο υπερχείλισης του βιολογικού σταθμού / ρύπανσης του εδάφους από διαρροή 

υγρών και στερεών αποβλήτων από τυχόν δυσλειτουργία του βιολογικού σταθμού 

επεξεργασίας αστικών λυμάτων. 

3.26. Μικρό ενδεχόμενο έκλυσης οσμών από τυχόν δυσλειτουργία του βιολογικού σταθμού 

επεξεργασίας αστικών λυμάτων. 

3.27. Παραγωγή λάσπης, 90 m3/χρόνο, περίπου, από τη λειτουργία του βιολογικού σταθμού. 

3.28. Παραγωγή αποβλήτων λιποπαγίδας και εσχαρισμάτων, 9 m3/χρόνο, περίπου, από τη 

λειτουργία του βιολογικού σταθμού. 

3.29. Παραγωγή αστικών λυμάτων έως και  9,4 m3 / ημέρα, περίπου, κατά τη λειτουργία.  

3.30. Παραγωγή επεξεργασμένων αστικών λυμάτων, κατά τη λειτουργία του βιολογικού 

σταθμού. 

3.31. Συνολική κατανάλωση ηλεκτρικής ενέργειας για τις 16 κατοικίες, 216,8 MWh ετησίως, 

περίπου, κατά τη λειτουργία. 

3.32. Κατανάλωση ηλεκτρικής ενέργειας, 45 MWh ετησίως, περίπου, από τη λειτουργία του 

βιολογικού σταθμού. 

 

4. Περιγραφή των μέτρων που προβλέπονται για να αποτραπούν, προληφθούν ή  

μετριαστούν επιπτώσεις στο περιβάλλον σύμφωνα με την Έκθεση Πληροφοριών και τη 

ΜΕΟΑ 

 

Αέριοι ρύποι και Σκόνη (κατά την κατασκευή και λειτουργία):  

4.1. Περίφραξη του χώρου διεξαγωγής κατασκευαστικών εργασιών. 

4.2. Κατάλληλη διαμόρφωση των χώρων / οδικών προσβάσεων που θα χρησιμοποιούνται 

από οχήματα για περιορισμό εκπομπών σκόνης. 

4.3. Διαβροχή των χώρων όπου διεξάγονται χωματουργικές εργασίες και των περιοχών όπου 

παράγονται σωματίδια σκόνης. 

4.4. Αποφυγή διεξαγωγής χωματουργικών εργασιών σε περιόδους με δυνατούς ανέμους. 

4.5. Αποφυγή άσκοπων διακινήσεων των οχημάτων κατά τη διεξαγωγή των κατασκευαστικών 

εργασιών. 

4.6. Διακίνηση των βαρέων οχημάτων / μηχανημάτων στο χώρο με χαμηλή ταχύτητα. 

4.7. Χρήση σκέπαστρου στα βαρέα οχήματα που μεταφέρουν χύδην υλικά και αποφυγή της 

υπερπλήρωσης τους ώστε να εμποδίζεται η διασπορά στην ατμόσφαιρα. 

4.8. Αποφυγή της ρίψης υλικών από μεγάλο ύψος. 

4.9. Τοποθέτηση των σωρών των υλικών σε επιλεγμένες θέσεις μέσα στο εργοτάξιο μακριά 

από παρακείμενες κατοικίες. 

4.10. Τοποθέτηση τεχνητής περίφραξης ή κάλυψη των σωρών των υλικών. 

4.11. Μείωση κατά το δυνατό των αποθέσεων υλικών σε σωρούς. 

4.12. Εναπόθεση των υλικών σε σωρούς στο ελάχιστο δυνατό ύψος. 
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4.13. Επαρκή και τακτική συντήρηση του εξοπλισμού / μηχανημάτων και των οχημάτων. 

4.14. Εφαρμογή μέτρων εξοικονόμησης ενέργειας. 

4.15. Χρήση ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού χαμηλής ενεργειακής κατανάλωσης. 

4.16. Συστηματική συντήρηση / παρακολούθηση του βιολογικού σταθμού. 

4.17. Εγκατάσταση συστήματος αναρρόφησης και επεξεργασίας του αέρα και φίλτρο ενεργού 

άνθρακα ώστε να αποφεύγεται η δυσοσμία κατά τη λειτουργία του βιολογικού σταθμού. 

4.18. Να διασφαλίζεται ο καλός αερισμός του βιολογικού σταθμού.  

4.19. Οι προτεινόμενες κατοικίες να συμμορφώνονται με τις Απαιτήσεις Ελάχιστης Απόδοσης 

Κτιρίου. 

 

Θόρυβος και Δονήσεις (κατά την κατασκευή και λειτουργία):  

4.20. Τήρηση ωραρίου διεξαγωγής των εργασιών. 

4.21. Απαγόρευση διεξαγωγής θορυβωδών εργασιών κατά τις ώρες κοινής ησυχίας.  

4.22. Κατάλληλη περίφραξη του χώρου του εργοταξίου. 

4.23. Συστηματική και επαρκής συντήρηση των μηχανημάτων / οχημάτων του εργοταξίου. 

4.24. Χρήση σιγαστήρων και πλευρικών παραπετασμάτων όπου είναι δυνατόν για μείωση του 

εκπεμπόμενου θορύβου.  

4.25. Εγκατάσταση του βιολογικού σταθμού σε υπόγειο χώρο. 

4.26. Εγκλεισμός του ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού του βιολογικού σταθμού και 

ενσωμάτωση μέτρων ηχομόνωσης κατά το σχεδιασμό των κτιρίων.  

4.27. Χρήση ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού χαμηλού θορύβου.  

4.28. Τακτική συντήρηση ηλεκτρομηχανολογικού εξοπλισμού βιολογικού σταθμού.  

 

Τοπίο / Βιοποικιλότητα (κατά την κατασκευή και λειτουργία): 

4.29. Τήρηση χρονοδιαγραμμάτων ώστε να ολοκληρωθεί το έργο στον προγραμματισμένο 

απαιτούμενο χρόνο. 

4.30. Τοποθέτηση εργοταξίου αποκλειστικά εντός των τεμαχίων ανάπτυξης. 

4.31. Περίφραξη του χώρου του εργοταξίου. 

4.32. Περιορισμός των κατασκευαστικών εργασιών εντός του χώρου του εργοταξίου. 

4.33. Καθαρισμός του χώρου του εργοταξίου μετά το πέρας των καθημερινών εργασιών. 

4.34. Απομάκρυνση εργοταξίου με το τέλος των κατασκευαστικών εργασιών.  

4.35. Συστηματική και επαρκής συντήρηση των μηχανημάτων / οχημάτων του εργοταξίου για 

αποφυγή τυχόν διαρροών. 

4.36. Μη επηρεασμός της βλάστησης που βρίσκεται σε γειτονικά τεμάχια. 

4.37. Αποφυγή διεξαγωγής χωματουργικών εργασιών την περίοδο αναπαραγωγής, 

φωλεοποίησης και μετανάστευσης των ειδών. 

4.38. Ορθολογική διαχείριση τυχόν ρυπασμένων ομβρίων υδάτων ώστε να μην καταλήγουν σε 

ευαίσθητους αποδέχτες. 

4.39. Xρήση υλικών τα οποία θα συνάδουν με τα φυσικά χαρακτηριστικά της περιοχής κατά το 

σχεδιασμό των κατοικιών. 

4.40. Επίστρωση του οδοστρώματος εντός του προτεινόμενου έργου με υλικά φιλικά προς το 

περιβάλλον. 
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4.41. Κατάλληλη τοπιοτέχνηση του εξωτερικού χώρου και επιλογή ειδών βλάστησης. 

4.42. Eφαρμογή καλών πρακτικών φωτισμού. 

4.43. Χρήση χαμηλού φωτισμού στους εξωτερικούς χώρους.  

4.44. Δημιουργία φράκτη πρασίνου για την περίφραξη των κατοικιών.  

4.45. Χρήση εγκεκριμένων ζιζανιοκτόνων και εντομοκτόνων για τη συντήρηση των χώρων 

πρασίνου. 

4.46. Εφαρμογή των σχετικών μέτρων για τη μείωση εκπομπής σκόνης και θορύβου όπως 

προτείνονται πιο πάνω. 

 

Διαχείριση στερεών και υγρών αποβλήτων (κατά την κατασκευή και λειτουργία):  

4.47. Ορθολογική διαχείριση αποβλήτων εκσκαφών και κατασκευών, κατά την κατασκευή του 

έργου. 

4.48. Ορθολογική διαχείριση των παραγόμενων υγρών και στερεών αποβλήτων στο χώρο του 

εργοταξίου. 

4.49. Προσωρινή αποθήκευση των παραγόμενων υγρών και στερεών αποβλήτων σε 

κατάλληλους περιέκτες ανάλογα με το είδος τους και μεταφορά τους σε αδειοδοτημένες 

εγκαταστάσεις διαχείρισης αποβλήτων. 

4.50. Επαναχρησιμοποίηση αδρανών υλικών για επιχωματώσεις, κατά το δυνατόν. 

4.51. Επαναχρησιμοποίηση αποβλήτων εκσκαφών για τη δημιουργία των χώρων πρασίνου. 

4.52. Τοποθέτηση προσωρινών εγκαταστάσεων υγιεινής (χημικές τουαλέτες) κατά τη διάρκεια 

των κατασκευαστικών εργασιών. 

4.53. Εγκατάσταση βιολογικού σταθμού ο οποίος να εξυπηρετεί τις ανάγκες των 16 κατοικιών, 

καθώς και των υγρών αποβλήτων από την έκπλυση των φίλτρων των κολυμβητικών 

δεξαμενών. 

4.54. Ορθολογική διαχείριση των παραγόμενων αποβλήτων (π.χ. λίπη και έλαια, εσχαρίσματα, 

λάσπη, επεξεργασμένα λύματα κλπ), από τη λειτουργία του βιολογικού σταθμού, 

σύμφωνα με την Άδεια Απόρριψης που θα χορηγηθεί. 

4.55. Διάθεση των επεξεργασμένων υγρών αποβλήτων για άρδευση των χώρων πρασίνου. 

 

Έδαφος και Υδάτινα σώματα / Περιορισμός διαρροών λόγων ατυχημάτων (κατά την 

κατασκευή και λειτουργία):  

4.56. Διατήρηση της μορφολογίας των τεμαχίων και να γίνει η λιγότερη δυνατή επέμβαση στο 

χώρο του προτεινόμενου έργου, κατά το δυνατόν. 

4.57. Επαρκή και τακτική συντήρηση του εξοπλισμού / μηχανημάτων και των οχημάτων για 

αποφυγή διαρροών. 

4.58. Αποφυγή διεξαγωγής χωματουργικών εργασιών κατά τη διάρκεια έντονων 

βροχοπτώσεων. 

4.59. Ορθολογική διαχείριση πρώτων υλών κατά την κατασκευή και λειτουργία του έργου. 

4.60. Εφαρμογή σχεδίου Άμεσης Δράσης κατά τη διάρκεια των εργασιών κατασκευής του 

έργου, σε περίπτωση ατυχήματος / διαρροής.  

4.61. Κατασκευή ολοκληρωμένου συστήματος αποστράγγισης και συλλογής όμβριων υδάτων.  
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4.62. Διαμόρφωση του καταστρώματος των επιφανειών στους ανοικτούς χώρους με 

υδροπερατό υλικό για μείωση της σφράγισης του εδάφους.  

4.63. Xρήση πορωδών υλικών και επιφανειών για επιβράδυνση της απορροής όμβριων υδάτων 

και αποφυγή πιθανότητας πλημμύρας. 

4.64. Εφαρμογή μέτρων εξοικονόμησης νερού κατά τον σχεδιασμό του έργου. 

4.65. Κατάλληλος σχεδιασμός του βιολογικού σταθμού για αποφυγή τυχόν διαρροών.  

4.66. Εγκατάσταση υπόγειου, με διπλή κάλυψη, αγωγού μεταφοράς των επεξεργασμένων 

λυμάτων  προς τους χώρους πρασίνου, για αποφυγή διαρροών. 

4.67. Εγκατάσταση δεξαμενής αποθήκευσης επεξεργασμένων λυμάτων με χωρητικότητα ίση με 

την ποσότητα των επεξεργασμένων λυμάτων για τουλάχιστον 10 ημέρες. 

4.68. Εγκατάσταση δεξαμενής αποθήκευσης συνολικής ποσότητας αστικών λυμάτων ίσης με 

την ποσότητα τουλάχιστον 1 μέρας για αποθήκευση των αστικών λυμάτων σε περίπτωση 

δυσλειτουργίας του σταθμού. 

4.69. Συστηματική συντήρηση και παρακολούθηση του βιολογικού σταθμού. 

4.70. Εγκατάσταση συστήματος ειδοποίησης για βλάβη ή διαρροή / υπερχείλιση στο βιολογικό 

σταθμό. 

4.71. Διεξαγωγή  χημικών και μικροβιολογικών ελέγχων στα επεξεργασμένα λύματα, σύμφωνα 

με τους όρους της άδειας απόρριψης που θα χορηγηθεί. 

4.72. Λειτουργία του βιολογικού σταθμού σύμφωνα με τους όρους της Άδειας Απόρριψης 

Αποβλήτων. 

4.73. Μη χρήση εντομοκτόνων ή παρασιτοκτόνων στους χώρους πρασίνου. 

4.74. Χρήση λιπασμάτων για τη συντήρηση των χώρων πρασίνου από εξειδικευμένο 

προσωπικό.  

4.75. Εφαρμογή των σχετικών μέτρων για τη διαχείριση στερεών και υγρών αποβλήτων όπως 

προτείνονται πιο πάνω. 

 

Πληθυσμός (κατά την κατασκευή και λειτουργία):  

4.76. Τήρηση χρονοδιαγραμμάτων ώστε να ολοκληρωθεί το έργο στον προγραμματισμένο 

απαιτούμενο χρόνο. 

4.77. Τοποθέτηση εργοταξίου αποκλειστικά εντός των τεμαχίων ανάπτυξης. 

4.78. Κατάλληλη περίφραξη του χώρου του εργοταξίου. 

4.79. Καθαρισμός του χώρου του εργοταξίου μετά το πέρας των καθημερινών εργασιών. 

4.80. Απομάκρυνση εργοταξίου με το τέλος των κατασκευαστικών εργασιών.  

4.81. Διατήρηση χαμηλής ταχύτητας του μηχανικού εξοπλισμού και των οχημάτων εντός του 

εργοταξίου και εντός κατοικημένων περιοχών. 

4.82. Χρήση εξωτερικού φωτισμού χαμηλής έντασης. 

4.83. Εφαρμογή των σχετικών μέτρων για τη μείωση εκπομπής σκόνης και θορύβου όπως 

προτείνονται πιο πάνω. 

4.84. Εφαρμογή των σχετικών μέτρων για τη διαχείριση στερεών και υγρών αποβλήτων όπως 

προτείνονται πιο πάνω. 

 

 



 
«Κατασκευή και λειτουργία 16 κατοικιών με κολυμβητικές δεξαμενές και βιολογικό σταθμό στο Δημοτικό Διαμέρισμα 
Πέγειας, του Δήμου Ακάμα, της Επαρχίας Πάφου», με Αρ. Αιτ.: ΠΑΦ/1173/2023» 

 
11 

 

5. Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση 

 

Λαμβάνοντας υπόψη ότι η προτεινόμενη περιοχή χωροθέτησης του έργου γειτνιάζει / εφάπτεται 

στις περιοχές (ΕΖΔ) «Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000010) και (ΖΕΠ) «Ζώνη Ειδικής Προστασίας 

Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000023), στο πλαίσιο της εξέτασης και αξιολόγησης των 

περιβαλλοντικών επιπτώσεων, εκπονήθηκε και κατατέθηκε Μελέτη Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης (Μ.Ε.Ο.Α.) για τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 για να εκτιμηθούν οι επιπτώσεις 

στους οικοτόπους του Παραρτήματος Ι και τα είδη του Παραρτήματος ΙΙ των Οδηγιών 92/43/EOK 

και 2009/147/ΕΚ (Παράρτημα Ι).  

 

Η Μ.Ε.Ο.Α. απαιτείται με βάση το Άρθρο 6 της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ για διατήρηση των φυσικών 

οικοτόπων, και της άγριας πανίδας και χλωρίδας, καθώς και το Άρθρο 16 των περί Προστασίας και 

Διαχείρισης της Φύσης και της Άγριας Ζωής Νόμων του 2003 μέχρι 2015, για προτεινόμενα έργα 

τα οποία δύναται να επηρεάσουν περιοχή του Δικτύου Natura 2000 και δεν είναι άμεσα 

συνδεόμενα με τους στόχους διατήρησης και διαχείρισης της περιοχής. 

 

Για την Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση, στο πλαίσιο εφαρμογής του Άρθρου 16 του περί 

Προστασίας και Διαχείρισης της Φύσης και της Άγριας Ζωής Νόμου (153 (Ι)/2003) 

πραγματοποιήθηκε συνεδρία της Ad-hoc Επιτροπής στις 27/11/2024. 

 

Η Επιτροπή εξέτασε τις επιπτώσεις του προτεινόμενου έργου στις εν λόγω περιοχές του Δικτύου 

Natura 2000 και οι δυνητικές επιπτώσεις που ενδέχεται να προκύψουν κατά την κατασκευή και 

κατά την λειτουργία της ανάπτυξης αναφέρονται πιο κάτω:  

 

Απώλεια οικοτόπων 

• Δεν αναμένεται απώλεια οικοτόπων εφόσον εντός των τεμαχίων του έργου δεν 

παρουσιάζονται οικότοποι της Οδηγίας 92/43/ΕΟΚ.  

 

Το εργοτάξιο να οριοθετηθεί και να περιφραχτεί, ώστε να διασφαλιστεί ότι οι κατασκευαστικές 

εργασίες θα διεξάγονται αποκλειστικά εντός των τεμαχίων και εκτός του δημόσιου χώρου 

πρασίνου.  

 

• Παραγωγή Θορύβου 

Οι εργασίες κατασκευής αναμένεται να προκαλέσουν αυξημένα επίπεδα θορύβου σε τοπικό 

επίπεδο λόγω των κατασκευαστικών εργασιών. Αυτό δύναται να οδηγήσει στον μερικό και 

τοπικό εκτοπισμό ευαίσθητων ειδών και την πιθανή μετακίνηση τους σε άλλες γειτνιάζουσες 

περιοχές.  

 

Με το πέρας των εργασιών αναμένεται ότι η όχληση θα είναι σε αποδεκτά επίπεδα από τις 

καθημερινές δραστηριότητες ώστε να επιτρέπει την επιστροφή των ειδών.  
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Η κατασκευή προβλέπεται να λάβει χώρα σταδιακά με πλάνο ολοκλήρωσης 16 μηνών μετά 

την εξασφάλιση των σχετικών Πολεοδομικών Άδειων και Αδειών Οικοδομής.  

 

Οι χωματουργικές και άλλες οχλούσες εργασίες θα εκτελούνται αποφεύγοντας την περίοδο 

αναπαραγωγής, φωλεοποίησης και μετανάστευσης των ειδών.  

 

• Εκπομπή Σκόνης  

Κατά τη φάση κατασκευής του υπό μελέτη έργου αναμένεται αύξηση της παραγωγής σκόνης 

λόγω των κατασκευαστικών εργασιών που δυνητικά να επηρεάσει τα είδη και τους οικοτόπους 

της ευρύτερης περιοχής.  

 

Η επίπτωση είναι προσωρινή και δεν θα συνεχιστεί με το πέρας των εργασιών. 

 

• Αυξημένα Επίπεδα Φωτισμού 

Κατά τη φάση λειτουργίας αναμένονται αυξημένα επίπεδα φωτισμού τα οποία δύναται 

να επηρεάσουν την πανίδα της προστατευόμενης περιοχής (με έμφαση στα είδη 

πτηνοπανίδας, την Μεσογειακή Φώκια και τα 2 είδη χελώνων).  

 

Αναφορικά με τις χελώνες σύμφωνα με τον χάρτη ορατότητας του μελετητή το τεμάχιο 

δεν βρίσκεται σε οπτική επαφή με παραλίες ωοτοκίας των χελώνων. Σύμφωνα όμως 

με τον χάρτη ορατότητας του Διαχειριστικού Σχεδίου για την Περιοχή του Δικτύου 

Natura 2000 Χερσόνησος Ακάμα, Απριλίου 2016, το τεμάχιο εμπίπτει στις περιοχές 

ορατότητας. Η διαφορά προέρχεται από την χρήση διαφορετικών σημείων για 

αξιολόγηση της ορατότητας. 

 

• Συναθροιστικές Επιπτώσεις  

Στα πλαίσια του Σχεδίου για την Αειφόρο Ανάπτυξη του Εθνικού Δασικού Πάρκου Ακάμα, στην 

είσοδο εντός του εθνικού δασικού πάρκου στην περιοχή «Άσπρος ποταμός», η οποία 

βρίσκεται περίπου 300 m βορειοδυτικά από την υπό μελέτη ανάπτυξη, σχεδιάζεται κατασκευή 

κόμβου υποδομών εξυπηρέτησης επισκεπτών.  

 

Επιπρόσθετα πλησίον του παρόντος έργου έχουν γίνει αιτήσεις για χορήγηση Πολεοδομικής 

Άδειας για 6 ακόμη έργα με σύνολο 94 κατοικίες, ενώ αναμένεται να γίνουν και άλλες αιτήσεις 

σε παρακείμενα τεμάχια. 

 

Στην περιοχή επίσης βρίσκεται η εκκλησία «Αγίου Γεωργίου», το λιμανάκι «Αγίου Γεωργίου», ο 

αρχαιολογικός χώρος «Αγίου Γεωργίου» της περιοχής «Πέγεια», η νεκρόπολη Δάσους 

«Μελέτη», το Κρατικό Δάσος «Πυκνής», εφαπτόμενο με τα βόρεια τεμάχια του έργου. Θα 

αφεθεί ζώνη μεταξύ του Κρατικού Δάσους «Πυκνής» και των κατοικιών.  

 

Η περιοχή έχει ήδη μεγάλο αριθμό επισκεπτών που δεν είναι ιδιοκτήτες κάτοικοι της περιοχής 

μελέτης εφόσον είναι πλησίον κύριας εισόδου του ΕΔΠ Ακάμα. Συγκεκριμένα η συνολική 



 
«Κατασκευή και λειτουργία 16 κατοικιών με κολυμβητικές δεξαμενές και βιολογικό σταθμό στο Δημοτικό Διαμέρισμα 
Πέγειας, του Δήμου Ακάμα, της Επαρχίας Πάφου», με Αρ. Αιτ.: ΠΑΦ/1173/2023» 

 
13 

 

ανάπτυξη της τουριστικής ζώνης, στην οποία ανήκουν τα τεμάχια του προτεινόμενου έργου, 

σχετίζεται με έναν συνολικό αριθμό κατοίκων/επισκεπτών την περίοδο αιχμής, της τάξεως των 

περίπου 1.000 ατόμων. Έχοντας υπόψη ότι υπολογίζεται ότι η επισκεψιμότητα στο ΕΔΠ 

Ακάμα είναι περίπου 1 εκατομμυρίου ατόμων εκ των οποίων το 20% είναι από την είσοδο της 

Πέγειας, τα άτομα που σχετίζονται με ολόκληρη την ανάπτυξη της ζώνης είναι αμελητέος 

αριθμός.  

 

Το προτεινόμενο έργο δεν αναμένεται να έχει μεγάλη αύξηση στις επιπτώσεις σε συνέργεια με 

άλλα έργα της περιοχής στο Δίκτυο Natura 2000, εάν εφαρμοστούν τα μέτρα τα οποία θα 

μειώνουν την φωτορύπανση και έχοντας υπόψη ότι οι κατοικίες θα έχουν κυρίως τουριστική 

χρήση και δεν αναμένεται να έχουν συνεχή επισκεψιμότητα. 

 

Συμπέρασμα 

Το έργο βρίσκεται σε κοντινή απόσταση από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 και σε περιοχή 

που ήδη έχει αρκετές υφιστάμενες και προτεινόμενες αναπτύξεις. Οι δυνητικές επιπτώσεις του 

έργου είτε από μόνο του είτε σε συνέργεια με άλλες αναπτύξεις μπορούν να μετριαστούν με την 

εφαρμογή διάφορων μέτρων είτε κατά την φάση κατασκευής είτε κατά την φάση λειτουργίας του 

έργου. 

 

Ειδικά το θέμα του φωτισμού, που είναι από τις κύριες επιπτώσεις των αναπτύξεων τις ευρύτερης 

περιοχής, μπορεί να μετριαστεί εφόσον υπάρχουν κατευθυντήριες γραμμές και όροι που αν 

εφαρμοστούν μειώνουν την φωταύγεια του έργου. 

 

Με την εφαρμογή των όρων που παρατίθενται δεν αναμένεται το έργο να έχει σημαντικές 

αρνητικές, μη-αναστρέψιμες επιπτώσεις στα είδη και τους οικότοπους των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000.   

 

Επισυνάπτεται, η Έκθεση Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης με βάση το Άρθρο 16 των περί 

Προστασίας και Διαχείρισης της Φύσης και της Άγριας Ζωής Νόμων του 2013 μέχρι το 2015 

(Ε.Ε.Ο.Α), ως Παράρτημα ΙII. Oι όροι της Έκθεσης έχουν ενσωματωθεί στην Αιτιολογημένη 

Διαπίστωση. 

 

6. Θέση  Περιβαλλοντικής Αρχής   

 

Η Περιβαλλοντική Αρχή, κατά τη διαμόρφωση της θέσης της, αφού έλαβε υπόψη: 
 

• Τις πληροφορίες που υποβλήθηκαν με βάση το άρθρο 23 του Νόμου,  

• τα κριτήρια του Τέταρτου Παραρτήματος του Νόμου, 

• την Έκθεση Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης με βάση το Άρθρο 16 των περί Προστασίας 

και Διαχείρισης της Φύσης και της Άγριας Ζωής Νόμων του 2013 μέχρι το 2015 και 

• την επιτόπια επίσκεψη, 
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δε φέρει ένσταση στην υλοποίηση του έργου υπό τους όρους / προϋποθέσεις που αναφέρονται 

στο Παράρτημα Όρων που επισυνάπτεται.  

 

Επιπρόσθετα, η Περιβαλλοντική Αρχή, με βάση το άρθρο 24(5) του Νόμου, παραθέτει τους 

βασικούς λόγους για τους οποίους δεν απαιτείται Μελέτη Εκτίμησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον, 

με αναφορά στα σχετικά κριτήρια του Τέταρτου Παραρτήματος. 

 

Συγκεκριμένα, οι λόγοι είναι οι ακόλουθοι: 

 

Χαρακτηριστικά του έργου: Το προτεινόμενο έργο αφορά την κατασκευή και λειτουργία οικιστικού 

συγκροτήματος το οποίο θα περιλαμβάνει 16 κατοικίες και βιολογικό σταθμό, εντός των 

διοικητικών ορίων στο Δημοτικό Διαμέρισμα Πέγειας, στην τοποθεσία Άλιμμα, του Δήμου Ακάμα, 

της Επαρχίας Πάφου. Η εν λόγω ανάπτυξη περιλαμβάνει συνολικά 16 διώροφες κατοικίες τριών 

υπνοδωματίων με κολυμβητική δεξαμενή και ιδιωτικό κήπο, 20 χώρους στάθμευσης, εσωτερικό 

ιδιωτικό οδικό δίκτυο, Δημόσιο Χώρο Πρασίνου έκτασης 1.203 m2, περίπου και βιολογικό σταθμό 

τριτοβάθμιας επεξεργασίας αστικών λυμάτων. 

 

Η χρήση των επεξεργασμένων αστικών λυμάτων για σκοπούς άρδευσης των χώρων πρασίνου της 

ανάπτυξης, μειώνει τις ανάγκες άρδευσης σε νερό μέσω των αρδευτικών έργων της ευρύτερης 

περιοχής, καθώς επίσης και τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις από τυχόν άλλους τρόπους 

διαχείρισης. 

 

Τοποθεσία του έργου: Το προτεινόμενο έργο χωροθετείται εντός του Δημοτικού Διαμερίσματος 

Πέγειας, Δήμου Ακάμα, της Επαρχίας Πάφου και εμπίπτει εντός πολεοδομικής ζώνης, Τ3β 

(Τουριστική Ζώνη). Η βλάστηση εντός των προτεινόμενων τεμαχίων είναι υψηλοί θαμνώνες (μακία 

βλάστηση) με είδη της θερμομεσογειακής ζώνης και κύριους εκπροσώπους τα είδη Pistacia 

lentiscus, Pistacia terebinthus, Ceratonia siliqua, Olea europaea, και Rhamnus oleoides subsp. 

graeca.  

 

Ο βιολογικός σταθμός χωροθετείται βόρεια των προτεινόμενων τεμαχίων σε υπόγειο χώρο, επί του 

εσωτερικού ιδιωτικού οδικού δικτύου. Στην ευρύτερη περιοχή συναντώνται τεμάχια με έντονη 

οικιστική και τουριστική ανάπτυξη, καθώς και καλλιεργούμενες εκτάσεις με σιτηρά, ελαιώνες και 

καλλιέργειες χαρουπιάς και μπανανιάς. Επίσης, διακρίνονται και εκτάσεις με βλάστηση που 

αντιπροσωπεύεται κυρίως από την φοινικική άρκευθο, αλλιώς και θαμνοκυπάρισσο (Juniperus 

phoenicea).  

 

Η προτεινόμενη περιοχή χωροθέτησης του έργου γειτνιάζει / εφάπτεται στις προστατευόμενες 

περιοχές του Δικτύου Natura 2000, Ειδική Ζώνη Διατήρησης (ΕΖΔ) «Χερσόνησος Ακάμα» 

(CY4000010) και Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) «Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000023), καθώς και 

του κρατικού δάσους «Δάσος Μελέτης». Επίσης, τα προτεινόμενα τεμάχια εμπίπτουν σε πέρασμα 

διέλευσης πουλιών.  
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Το προτεινόμενο έργο δεν θα επηρεάσει δυσμενώς άλλες γειτονικές χρήσεις και δεν θα γίνουν 

επεμβάσεις εκτός του υπό μελέτη τεμαχίου.  

 

Τύπος και χαρακτηριστικά των ενδεχόμενων επιπτώσεων: Το προτεινόμενο έργο εφάπτεται στα 

ανατολικά με τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 και βρίσκεται σε περιοχή που ήδη έχει αρκετές 

υφιστάμενες και προτεινόμενες αναπτύξεις. Οι δυνητικές επιπτώσεις του έργου είτε από μόνο του 

είτε σε συνέργεια με άλλες αναπτύξεις μπορούν να μετριαστούν με την εφαρμογή διάφορων 

μέτρων κατά την φάση κατασκευής και λειτουργίας του έργου. 

 

Με την εφαρμογή των όρων που παρατίθενται δεν αναμένεται το έργο να έχει σημαντικές 

αρνητικές, μη-αναστρέψιμες επιπτώσεις στα είδη και τους οικότοπους των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000.  

 

 

 

Κώστας Α. Βοσκός 

για Διευθυντή Τμήματος Περιβάλλοντος 

Περιβαλλοντική Αρχή 

 

Αρ. Φακ.: 02.10.011.015.005.001 

20 Ιουνίου 2025 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΟΡΩΝ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ 

 

 

«ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ 16 ΚΑΤΟΙΚΙΩΝ ΜΕ ΚΟΛΥΜΒΗΤΙΚΕΣ ΔΕΞΑΜΕΝΕΣ ΚΑΙ 

ΒΙΟΛΟΓΙΚΟ ΣΤΑΘΜΟ ΣΤΟ ΔΗΜΟΤΙΚΟ ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑ ΠΕΓΕΙΑΣ, ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΑΚΑΜΑ, ΤΗΣ 

ΕΠΑΡΧΙΑΣ ΠΑΦΟΥ» 

 

ΓΙΑ ΕΚΔΟΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΑΔΕΙΑΣ ΜΕ ΑΡ. ΑΙΤ.: ΠΑΦ/1173/2023 

 

 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ Α: Γενικοί  Όροι 

 

1.1. Ο κύριος του έργου φέρει ακέραιη την ευθύνη για την τήρηση των περιβαλλοντικών όρων, 

μέτρων και περιορισμών που επιβάλλονται με την παρούσα Αιτιολογημένη Διαπίστωση. 

1.2. Ο κύριος του έργου δεν απαλλάσσεται από την υποχρέωση τήρησης διατάξεων της κείμενης 

περιβαλλοντικής νομοθεσίας, ανεξαρτήτως από την ύπαρξη σχετικής ρητής αναφοράς στους 

περιβαλλοντικούς όρους του έργου. Όρος της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης (Ε.Ε.Ο.Α.). 

1.3. Όλες οι εργασίες κατασκευής και λειτουργίας του έργου να συμμορφώνονται με τους 

σχετικούς με την προστασία του περιβάλλοντος νόμους, κανονισμούς, διατάγματα και 

τροποποιήσεις που διέπουν αυτούς όπως αυτοί εκάστοτε τροποποιούνται ή και 

αντικαθίστανται. 

1.4. Κατά την κατασκευή και λειτουργία του έργου να γίνουν όλες οι απαιτούμενες ενέργειες και 

να ληφθούν όλα τα απαραίτητα μέτρα, έτσι ώστε να διασφαλίζεται: 

• Η τήρηση των περιβαλλοντικών όρων. 

• Η αντιμετώπιση και αποκατάσταση τυχόν δυσάρεστων περιβαλλοντικών 

καταστάσεων που οφείλονται στην κατασκευή και λειτουργία του έργου. 

1.5. Σε περίπτωση ουσιώδους επέκτασης ή τροποποίησης του έργου, όπως αυτό περιγράφεται 

και υλοποιείται με τους όρους και περιορισμούς της παρούσας Αιτιoλογημένης Διαπίστωσης, 

ο κύριος του έργου  να έρθει σε επαφή με το Τμήμα Περιβάλλοντος, ώστε να αξιολογηθεί 

κατά πόσο εμπίπτουν στους περί Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από 

Ορισμένα Έργα Νόμους του 2018 έως 2024. 

1.6. Η Περιβαλλοντική Αρχή, διατηρεί το δικαίωμα να επιβάλει τροποποιήσεις για την εν λόγω 

Αιτιολογημένη Διαπίστωση και οποιουσδήποτε όρους κριθεί αναγκαίο, για την προστασία του 

περιβάλλοντος.  

1.7. Μετά την έκδοση των απαιτούμενων αδειών και την λειτουργία του έργου, αν παρατηρηθούν 

επιπρόσθετα περιβαλλοντικά ζητήματα λόγω κατασκευής ή/και λειτουργίας της 

προτεινόμενης ανάπτυξης που δεν καλύπτονται από τους όρους της παρούσας 

Αιτιολογημένης Διαπίστωσης, ο κύριος του έργου να επανέλθει για επαναξιολόγηση των 

επιπτώσεων. 
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1.8. Στο πλαίσιο της αδειοδότησης του έργου και πριν το τελικό σχεδιασμό, να εκπονηθεί 

γεωλογική / γεωτεχνική έρευνα, από ιδιώτη γεωλόγο, εγγεγραμμένο στο ΕΤΕΚ, σύμφωνα με 

τις υποδείξεις του Τμήματος Γεωλογικής Επισκόπησης. 

1.9. Σε περιπτώσεις μεταπώλησης κατοικιών της ανάπτυξης, οι περιβαλλοντικοί όροι ισχύουν για 

τους νέους ιδιοκτήτες και να ενημερωθούν κατάλληλα. Όρος Ε.Ε.Ο.Α.. 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ Β: Όροι που πρέπει να τηρούνται κατά το στάδιο κατασκευής του έργου 

 

2.1. Οι προδιαγραφές του έργου όσον αφορά την κατασκευή και λειτουργία των κτιριακών 

εγκαταστάσεων, να συμμορφώνονται με  τις πρόνοιες των περί Ρύθμισης της Ενεργειακής 

Απόδοσης των Κτιρίων Νόμων του 2006 (Ν.142(Ι)/2006) έως 2020 [ιστοσελίδα της 

Υπηρεσίας Ενέργειας – www.mcit.gov.cy/mcit/energyse.nsf, στη διαδρομή 

Νομοθεσία/Νόμοι/Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων]. Ειδικά οι κτιριακές εγκαταστάσεις θα 

πρέπει να συμμορφώνονται με τις Απαιτήσεις Ελάχιστης Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίου, 

όπως αυτές καθορίζονται σε Διάταγμα που εκδίδει ο Υπουργός Ενέργειας, Εμπορίου, 

Βιομηχανίας και Τουρισμού με βάση το Άρθρο 15 των περί Ρύθμισης της Ενεργειακής 

Απόδοσης των Κτιρίων Νόμων του 2006 έως 2017 [ιστοσελίδα Υπηρεσίας Ενέργειας, στη 

διαδρομή Νομοθεσία/Διατάγματα/Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων]. 

2.2. Ο κύριος του έργου, με βάση το εδάφιο 1 του άρθρου 9 Γ των περί Ρύθμισης της 

Ενεργειακής Απόδοσης των Κτιρίων Νόμων του 2006 μέχρι 2020, πριν την έναρξη της 

κατασκευής του έργου, θα πρέπει να μελετήσει και να λάβει υπόψη την τεχνική, 

περιβαλλοντική και οικονομική σκοπιμότητα εγκατάστασης εναλλακτικών συστημάτων 

παραγωγής ενέργειας υψηλής απόδοσης (π.χ. αποκεντρωμένα συστήματα παροχής 

ενέργειας που βασίζονται σε ενέργεια από ανανεώσιμες πηγές, συστήματα συμπαραγωγής, 

συστήματα τηλεθέρμανσης ή τηλεψύξης). Αντίγραφο της μελέτης θα πρέπει να κοινοποιηθεί 

στην Υπηρεσία Ενέργειας για ενημέρωση. 

2.3. Συστήνεται να ληφθούν τα απαραίτητα μέτρα για την εξοικονόμηση ενέργειας, όπως: 

i. Χρήση εξοπλισμού χαμηλής ενεργειακής κατανάλωσης (ή ψηλής ενεργειακής 

απόδοσης), όπου είναι δυνατό, 

ii. τοποθέτηση διπλών υαλοστασίων και οικοδομικών υλικών μειωμένου συντελεστή 

θερμοπερατότητας, 

iii. οι λαμπτήρες που θα χρησιμοποιηθούν, να συνάδουν με τις απαιτήσεις του περί 

Καθορισμού των Απαιτήσεων Οικολογικού Σχεδιασμού των Συνδεόμενων με την 

Ενέργεια Προϊόντων Νόμου του 2011 και των σχετικών μέτρων εφαρμογής, 

iv. να γίνεται ανάκτηση θερμότητας από τα συστήματα ψύξης για την παραγωγή ζεστού 

νερού, 

v. φωτισμός των χώρων να είναι χαμηλής κατανάλωσης και όπου είναι δυνατή η 

εγκατάσταση συστήματος αυτόματου φωτισμού, 

vi. να χρησιμοποιηθεί φωτισμός τύπου LED. 

2.4. Στο πλαίσιο της αίτησης για άδεια οικοδομής, να ετοιμαστούν και να κατατεθεί στο ΤΑΥ για 

έγκριση μελέτη για τη χρήση και εξοικονόμηση νερού για το προτεινόμενο έργο. Στη μελέτη 

να εκτιμώνται αναλυτικά οι υδατικές ανάγκες και να ληφθούν υπόψη οι πιο κάτω εισηγήσεις: 

http://www.mcit.gov.cy/mcit/energyse.nsf
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• Να εγκατασταθούν σύγχρονα συστήματα εξοικονόμησης νερού όπως τοποθέτηση 

βρυσών ελεγχόμενης ροής και τοποθέτηση καζανακίων δύο στάσεων ή ελεγχόμενης 

ροής στις τουαλέτες. 

• Το συμπυκνωμένο νερό από τα συστήματα ψύξης / κλιματισμού, το νερό από τους 

αγωγούς των ομβρίων, καθώς και τα επεξεργασμένα αστικά λύματα να αξιοποιούνται 

για άρδευση των χώρων πρασίνου. 

2.5. Ο σχεδιασμός να προβλέψει την κατασκευή ολοκληρωμένου συστήματος αποστράγγισης και 

συλλογής των όμβριων υδάτων ώστε να οδηγούνται σε φυσικούς αποδέκτες και να 

εμποδίζεται η είσοδος τους στην προτεινόμενη ανάπτυξη. Τα εν λόγω έργα να καλύψουν όλη 

την έκταση του προτεινόμενου έργου. 

2.6. Η ανάπτυξη να υποστηρίζεται από ένα ολοκληρωμένο σύστημα πυρανίχνευσης και 

πυρόσβεσης, με βάση τις υποδείξεις της Πυροσβεστικής Υπηρεσίας. 

2.7. Οι εργασίες κατασκευής να περιοριστούν μόνο εντός του χώρου του προτεινόμενου έργου 

και εκτός του προτεινόμενου χώρου πρασίνου. Απαγορεύεται οποιαδήποτε επέμβαση στον 

περιβάλλοντα χώρο και ειδικά στις περιοχές του Δικτύου Natura 2000. Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

2.8. Στο ανατολικό μέτωπο του προτεινόμενου έργου όπου αυτό εφάπτεται με τις περιοχές του 

Δικτύου Natura 2000 να αφεθεί μία ζώνη τουλάχιστον 5 μέτρων που δεν θα γίνουν καθόλου 

εργασίες ή αλλαγές. Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

2.9. Απαγορεύεται η διάθεση στο έδαφος ή/και το υπέδαφος, στα επιφανειακά, παράκτια ή 

υπόγεια νερά ουσιών που ρυπαίνουν ή τείνουν να ρυπάνουν τα υπόγεια, ή και τα 

επιφανειακά νερά ή και το έδαφος σύμφωνα με το Άρθρο 6 των περί Ελέγχου της Ρύπανσης 

των Νερών Νόμων του 2002 μέχρι 2024.  

2.10. Απαγορεύεται η απόρριψη οποιονδήποτε αποβλήτων / υλικών στον περιβάλλοντα χώρο και 

ειδικά στις περιοχές του Δικτύου Natura 2000. 

2.11. Να ληφθούν κατάλληλα μέτρα αντιμετώπισης κίνδυνου πλημμύρας λόγω σφράγισης του 

εδάφους. 

2.12. Να διατηρηθεί η μορφολογία / ανάγλυφο του τεμαχίου και να γίνει η λιγότερη δυνατή 

επέμβαση και εκσκαφές στο χώρο, οι εκχερσώσεις και οι επιχωματώσεις να περιοριστούν 

στις απολύτως αναγκαίες, να γίνει επαναχρησιμοποίηση εδάφους και πετρών (χρήση για 

τοπιοτέχνηση και φυτεύσεις ειδών).  

2.13. Το κατάστρωμα των προσβάσεων, πεζοδρομίων και άλλων επιφανειών να διαμορφωθεί με 

υλικά που θα είναι κατά το δυνατό υδατοδιαπερατά για αποφυγή μέγιστης σφράγισης του 

εδάφους, με βάση και τις “Κατευθυντήριες γραμμές για τις βέλτιστες πρακτικές περιορισμού, 

μετριασμού ή αντιστάθμισης της σφράγισης του εδάφους”, της Ευρωπαϊκής Επιτροπής. 

2.14. Αναφορικά με τη διαμόρφωση κήπων και τη τοπιοτέχνηση να ληφθούν τα ακόλουθα μέτρα τα 

οποία αποτελούν Όρους της Ε.Ε.Ο.Α.: 

i. Στη τοπιοτέχνηση των περιβαλλόντων χώρων (κήποι κτλ) να χρησιμοποιηθούν ιθαγενή, 

τοπικά και αυτοφυή είδη χλωρίδας. 

ii. Για την φύτευση των περιοχών που προτείνονται με γρασίδι να χρησιμοποιηθούν τα είδη 

Phylafiliformis και Phylanodiflora τα οποία έχουν λιγότερες ανάγκες σε νερό, για την 

άρδευση τους.  
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iii. Η περίφραξη των χώρων να περιλαμβάνει και δημιουργία φράκτη πρασίνου, το ύψος 

του οποίου να αποκόπτει τον φωτισμό προς την παραλία και να μειώνει την 

φωτορύπανση και την φωταύγεια. 

iv. Απαγορεύεται η χρήση εντομοκτόνων ή παρασιτοκτόνων. 

v. Στους δημόσιους χώρους πρασίνου να μην γίνει οποιαδήποτε παρέμβαση ή εργασία 

ανάπλασης ή/και τοπιοτέχνησης ή/και δραστηριότητας, αλλά να αφεθεί να εξελιχθεί 

φυσικά η βλάστηση. 

2.15. Να διατηρηθούν, κατά το δυνατόν, οι χαρουπιές που εντοπίζονται στο τεμάχιο (ενσωμάτωση 

τους στον σχεδιασμό). Οι υποδομές / εργασίες να διαμορφωθούν κατάλληλα ώστε να μην 

επηρεαστούν τα δέντρα περιλαμβανομένου και του ριζικού τους συστήματος, σύμφωνα με τις 

υποδείξεις του Τμήματος Δασών.   

2.16. Να μην γίνει ή εφαρμοστεί πρόνοια για εξαγορά του δημόσιου χώρου πρασίνου από τους 

ιδιοκτήτες. 

2.17. Να εγκατασταθεί βιολογικός σταθμός ο οποίος να εξυπηρετεί τις ανάγκες των 16 κατοικιών, 

καθώς και των υγρών αποβλήτων από την έκπλυση των φίλτρων των κολυμβητικών 

δεξαμενών (backwash). 

2.18. Ο βιολογικός σταθμός να κατασκευαστεί υπόγεια και να είναι τριτοβάθμιας επεξεργασίας.  

2.19. Κατά την εγκατάσταση του βιολογικού σταθμού να εφαρμοστούν τα ακόλουθα: 

i. Ο βιολογικός σταθμός να είναι τριτοβάθμιας επεξεργασίας και επαρκούς δυναμικότητας 

για την επεξεργασία των παραγόμενων αστικών λυμάτων από την λειτουργία των 16 

κατοικιών, καθώς και των υγρών αποβλήτων από την έκπλυση των φίλτρων των 

κολυμβητικών δεξαμενών.  

ii. Να ληφθούν όλα τα απαραίτητα μέτρα (π.χ. προδιαγραφές υλικών, μεθοδολογία 

εγκατάστασης) ώστε να εξασφαλιστεί η στεγανότητα του για αποφυγή διαρροών. 

iii. Να διασφαλιστεί ο καλός αερισμός του χώρου στον οποίο θα εγκατασταθεί ο βιολογικός 

σταθμός. 

iv. Ο βιολογικός σταθμός να διαθέτει στάδιο προοεπεξεργασίας το οποίο να περιλαμβάνει 

λιποπαγίδα, έτσι ώστε να αφαιρούνται τα λίπη και έλαια. 

v. Οι εγκαταστάσεις από τις οποίες είναι δυνατό να προκύπτουν οσμές, όπως η εσχάρωση, 

οι λιποσυλλέκτες κλπ, να είναι καλυμμένες και να χρησιμοποιηθούν συστήματα 

απομάκρυνσης οσμών. 

vi. Να εγκατασταθεί δεξαμενή έκτακτης ανάγκης, χωρητικότητας αποθήκευσης τουλάχιστον 

μίας (1) ημέρας για την αποθήκευση ανεπεξέργαστων αστικών λυμάτων σε περίπτωση 

δυσλειτουργίας του βιολογικού σταθμού ή επεξεργασμένων αστικών λυμάτων τα οποία 

δεν ικανοποιούν τις προδιαγραφές ποιότητας. 

vii. Για την προσωρινή αποθήκευση των επεξεργασμένων λυμάτων σε περίπτωση 

πολυομβρίας κατά τη χειμερινή περίοδο ή σε περίπτωση που οι ανάγκες άρδευσης είναι 

περιορισμένες, να εγκατασταθεί στεγανή δεξαμενή προσωρινής αποθήκευσης 

χωρητικότητας αποθήκευσης τουλάχιστον δέκα (10) ημερών, εφόσον οι κατοικίες θα 

λειτουργούν και τη χειμερινή περίοδο. 

viii. Τόσο η δεξαμενή έκτακτης ανάγκης όσο και η δεξαμενή αποθήκευσης επεξεργασμένων 

λυμάτων πρέπει να είναι κατασκευασμένες κατά τρόπο που να διασφαλίζεται ότι δεν θα 
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υπάρχουν διαρροές ή οχληρία. Οι δεξαμενές μπορεί να είναι πλαστικές, μεταλλικές ή 

κατασκευασμένες από οπλισμένο σκυρόδεμα. 

ix. Να εγκατασταθεί μετρητής ροής στην είσοδο του βιολογικού σταθμού για έλεγχο της 

ποσότητας των εισερχόμενων ανεπεξέργαστων αστικών λυμάτων. 

x. Στην είσοδο του βιολογικού σταθμού, να υπάρχει σημείο δειγματοληψίας 

ανεπεξέργαστων αστικών λυμάτων εύκολα και ανά πάσα στιγμή προσπελάσιμο για 

έλεγχο. 

xi. Να εγκατασταθεί μετρητής ροής στην έξοδο της τριτοβάθμιας επεξεργασίας για έλεγχο 

της ποσότητας των επεξεργασμένων λυμάτων. 

xii. Στην έξοδο της τριτοβάθμιας επεξεργασίας, να υπάρχει σημείο δειγματοληψίας εύκολα 

και ανά πάσα στιγμή προσπελάσιμο για έλεγχο. 

xiii. Να διαθέτει αυτόματο δειγματολήπτη στην έξοδο της τριτοβάθμιας επεξεργασίας, ο 

οποίος να έχει τη δυνατότητα εικοσιτετράωρης δειγματοληψίας. 

xiv. Για την μεταφορά της παραγόμενης λάσπης σε άλλη εγκατάσταση για περαιτέρω 

επεξεργασία, να υπάρχει κατάλληλα σχεδιασμένο σημείο υποδοχής / παραλαβής της με 

βυτιοφόρο.  

xv. Να υπάρχει εγκατεστημένη ηλεκτρογεννήτρια ή δυνατότητα άμεσης παροχής 

ηλεκτρογεννήτριας, καθώς και σύστημα έγκαιρης ειδοποίησης για άμεση αντιμετώπιση 

προβλημάτων δυσλειτουργίας του βιολογικού σταθμού ή απότομης εισροής μεγάλης 

ποσότητας ομβρίων υδάτων στο σύστημα. 

xvi. Να διασφαλιστεί η στεγανότητα όλων των δεξαμενών του βιολογικού σταθμού και όλοι οι 

αγωγοί του δικτύου συλλογής αστικών λυμάτων, καθώς και του αρδευτικού δικτύου 

επεξεργασμένων λυμάτων να είναι διπλής κάλυψης «pipe-in-pipe». 

2.20. Οι χωματουργικές και άλλες οχλούσες εργασίες να εκτελούνται εκτός τις περιόδου 

αναπαραγωγής, φωλεοποίησης και μετανάστευσης των ειδών, δηλαδή Ιούλιο με Αύγουστο 

και Νοέμβριο με Φεβρουάριο. Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

2.21. Οι κατασκευαστικές εργασίες / υποδομές να περιοριστούν στις απολύτως αναγκαίες. 

2.22. Το εργοτάξιο να οριοθετηθεί και να περιφραχτεί ώστε οι κατασκευαστικές εργασίες να 

μείνουν εντός των τεμαχίων. Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

2.23. Τα στερεά απόβλητα που θα προκύψουν από την κατασκευή του έργου, καθώς και οι 

πρώτες ύλες οι οποίες θα χρησιμοποιηθούν, να τοποθετηθούν σε σημεία, εντός του χώρου 

που αποτελεί ιδιοκτησία του κύριου του έργου, τα οποία θα δημιουργήσουν τη μικρότερη 

δυνατή όχληση.  

2.24. Ο ιδιοκτήτης του έργου έχει την πλήρη ευθύνη για τη διαχείριση των παραγόμενων 

Αποβλήτων Κατασκευών και Κατεδαφίσεων (ΑΚΚ) σύμφωνα με τους των περί Αποβλήτων 

(Διαχείριση Αποβλήτων από Κατασκευές και Κατεδαφίσεις) Κανονισμούς του 2023 (Κ.Δ.Π. 

112/2023)». Επισυνάπτεται παράρτημα όρων, ως Παράρτημα ΙV, για τήρηση τους, όπου 

εφαρμόζονται. 

2.25. Οποιαδήποτε επικίνδυνα ή μη επικίνδυνα απόβλητα από τις κατασκευές (π.χ. αδρανή, 

μπάζα, μεταχειρισμένα μηχανέλαια, στερεά απόβλητα) να διαχωρίζονται και να 

αποθηκεύονται ξεχωριστά σε ειδικούς στεγανούς περιέκτες ή/και αποθηκευτικούς χώρους 

τύπου skip, σε ειδικά διαμορφωμένο χώρο με αδιαπέραστη επιφάνεια και να μεταφέρονται, 
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το συντομότερο δυνατόν, σε αδειοδοτημένες εγκαταστάσεις διαχείρισης αποβλήτων 

σύμφωνα με τις πρόνοιες των περί Αποβλήτων Νόμων του 2011 μέχρι 2022. Όλοι οι 

αποθηκευτικοί χώροι / περιέκτες να φέρουν ευδιάκριτη σήμανση ως προς το περιεχόμενο και 

τη χωρητικότητα τους.  

2.26. Η αποθήκευση των πρώτων / βοηθητικών υλών να γίνεται σε ειδικούς χώρους, οι οποίοι να 

διαθέτουν κατάλληλες διατάξεις ώστε, σε περίπτωση διαρροών, να είναι δυνατή η συλλογή 

και μετέπειτα διαχείριση τους. 

2.27. Στο χώρο του εργοταξίου να υπάρχουν απορροφητικά υλικά (π.χ. πριονίδι, άμμος) σε 

επαρκείς ποσότητες ώστε να μπορούν να συγκρατούνται καύσιμα και λιπαντικά σε 

περίπτωση διαρροής τους. Μετά τη χρήση τους τα απορροφητικά υλικά να συλλέγονται και 

να διατίθενται σε αδειοδοτημένο φορέα διαχείρισης σύμφωνα με τις πρόνοιες των περί 

Αποβλήτων Νόμων του 2011 μέχρι 2022. 

2.28. Να τηρείται σχέδιο δράσης σε περίπτωση διαρροών λόγω ατυχήματος. 

2.29. Να γίνει κατάλληλη τοποθέτηση των προσωρινών εγκαταστάσεων υγιεινής (χημικές 

τουαλέτες). Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

2.30. Να ληφθούν μέτρα μείωσης του θορύβου στο εργοτάξιο, όπως χρήση ωτοασπίδων από το 

προσωπικό, τοποθέτηση σιγαστήρων στα μηχανήματα, παρακολούθηση των επιπέδων 

θορύβου με ηχομετρητές, τοποθέτηση ηχοπετασμάτων γύρω από θορυβώδη μηχανήματα 

και τήρηση κατάλληλου ωραρίου εργασίας. 

2.31. Να τηρείται κατάλληλο πρόγραμμα δρομολογίων των βαρέων οχημάτων για την 

ελαχιστοποίηση αυτών, με σκοπό την μικρότερη όχληση από την εκπομπή περιβαλλοντικού 

θορύβου.  

2.32. Να λαμβάνονται όλα τα απαραίτητα μέτρα για την καταστολή της σκόνης, π.χ. όπως: 

i. Να τοποθετηθεί περίφραξη από συμπαγή υλικά για την αποφυγή διαφυγής της σκόνης 

στο ευρύτερο περιβάλλον, 

ii. όλοι οι χώροι και οι οδικές προσβάσεις που θα χρησιμοποιούνται από οχήματα να 

διαμορφωθούν κατάλληλα και να επιστρωθούν με υλικά τα οποία θα περιορίζουν την 

εκπομπή σκόνης στην ατμόσφαιρα, 

iii. τα οχήματα μεταφοράς να διατηρούν χαμηλές ταχύτητες κίνησης (10 km / ώρα) στους 

χωμάτινους δρόμους, 

iv. κατά τη μεταφορά χύδην υλικών να αποφεύγεται η υπερπλήρωση των φορτηγών 

οχημάτων μεταφοράς, 

v. να γίνεται διαβροχή όταν απαιτείται και ιδιαίτερα στους χώρους όπου διεξάγονται 

χωματουργικές εργασίες, 

vi. να γίνεται διαβροχή όταν απαιτείται των θαλάμων αποθήκευσης αδρανών υλικών. 

Εφόσον επικρατεί άνεμος ισχυρότερος των 4 Beaufort, να καλύπτονται οι σωροί με 

φύλλα πλαστικού, 

vii. η μεταφορά των αδρανών υλικών να γίνεται με σκεπασμένα φορτηγά οχήματα, 

viii. η εναπόθεση υλικών σε σωρούς να πραγματοποιείται από το ελάχιστο δυνατό ύψος 

έτσι ώστε να αποφεύγεται η δημιουργία κονιορτού, 

ix. κανένα όχημα μεταφοράς ή κάδος τοποθέτησης αδρανών υλικών δεν πρέπει να 

περιέχει υλικό μετά το πέρας των ημερήσιων εργασιών.  
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2.33. Να ενημερωθεί άμεσα το Τμήμα Περιβάλλοντος σε περίπτωση οποιουδήποτε έκτακτου 

περιστατικού διαφυγής αποβλήτων ή άλλων ρύπων στο περιβάλλον. 

2.34. Με τον τερματισμό των εργασιών να γίνει απομάκρυνση του εργοταξίου και αποκατάσταση 

όλων των χώρων. Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

2.35. Ο κύριος του έργου οφείλει να ορίσει και ενημερώσει το Τμήμα Περιβάλλοντος, τεχνικό 

υπεύθυνο για τη παρακολούθηση εφαρμογής των περιβαλλοντικών όρων, κατά την φάση 

κατασκευής. 

 

ΕΝΟΤΗΤΑ Γ: Όροι που πρέπει να τηρούνται κατά το στάδιο λειτουργίας του έργου: 

 

3.1. Απαγορεύεται η διάθεση στο έδαφος ή / και το υπέδαφος, στα επιφανειακά ή παράκτια νερά 

ή ουσιών που ρυπαίνουν ή τείνουν να ρυπάνουν τα υπόγεια, ή και τα επιφανειακά νερά ή το 

έδαφος σύμφωνα με το άρθρο 6 των περί Ελέγχου της Ρύπανσης των Νερών Νόμων του 

2002 έως 2024. 

3.2. Απαγορεύεται η διάθεση των υγρών αποβλήτων σε απορροφητικούς λάκκους / τάφρους. 

3.3. Πριν από τη λειτουργία του βιολογικού σταθμού, να υποβληθεί στο Διευθυντή του Τμήματος 

Περιβάλλοντος αίτηση για χορήγηση Άδειας Απόρριψης σύμφωνα με τους περί Ελέγχου της 

Ρύπανσης των Νερών Νόμους του 2002 έως 2024. 

3.4. Αναφορικά με τα συστήματα ψύξης και κλιματισμού που θα βρίσκονται στην προτεινόμενη 

ανάπτυξη, ο ιδιοκτήτης υποχρεούται να τηρεί τις πρόνοιες του Νόμου, 23(Ι)/2010, περί 

ορισμένων φθοριούχων αερίων (ανάκτηση, πρόληψη διαρροών, περιβαλλοντική καταστροφή 

αερίων), καθώς και των Κ.Δ.Π. Κανονισμών 133/2010 που προκύπτουν από αυτόν 

(πιστοποίηση προσωπικού που ασκεί εργασίες σε ψυκτικό εξοπλισμό). Να δοθεί ιδιαίτερη 

έμφαση στην επιλογή του ψυκτικού μέσου/συστήματος που θα επιλεγεί, αφού τίθενται 

αυστηρά χρονοδιαγράμματα απαγορεύσεων χρήσης για πλειάδα ψυκτικών 

μέσων/εξοπλισμού (Κανονισμός 517/2014/ΕΚ, Παράρτημα ΙΙΙ). 

3.5. Τα απόβλητα συσκευασιών, να τυγχάνουν διαχείρισης σύμφωνα με τους περί Συσκευασιών 

και Αποβλήτων Συσκευασιών Νόμους του 2002 μέχρι 2012. 

3.6. Οποιαδήποτε άλλα απόβλητα που προκύπτουν από τη λειτουργία και συντήρηση του 

εξοπλισμού, ο κύριος του έργου έχει υποχρέωση να τα παραδίδει σε αδειοδοτημένο 

διαχειριστή σύμφωνα επίσης, με τους Περί Αποβλήτων Νόμους του 2011 μέχρι 2022. 

3.7. Να ληφθούν μέτρα για τον περιορισμό των επιπτώσεων από το θόρυβο, όπως: 

α) εγκλεισμός των πηγών θορύβου και ενσωμάτωση μέτρων ηχομόνωσης κατά το   

σχεδιασμό των κτιρίων. 

β) χρήση εξοπλισμού χαμηλού θορύβου. 

3.8. Να γίνει χρήση ηχοπετασμάτων σε πηγές σταθερού θορύβου σε περίπτωση που 

εντοπιστούν προβλήματα υπέρβασης του θορύβου που εκπέμπεται από τα μηχανήματα 

εξωτερικού χώρου ή υπάρχουν παράπονα για οχληρία (θόρυβο). 

3.9. Τα παραγόμενα αστικά λύματα από την λειτουργία των 16 αδειοδοτημένων κατοικιών να 

οδηγούνται στο βιολογικό σταθμό για επεξεργασία σύμφωνα με τους όρους που θα 

καθορίσει η Περιβαλλοντική Αρχή στην άδεια απόρριψης που θα χορηγήσει ο Διευθυντής 
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Τμήματος Περιβάλλοντος, σύμφωνα με τους περί Ελέγχου της Ρύπανσης των Νερών 

Νόμους του 2002 έως 2024.  

3.10. Τα παραγόμενα υγρά απόβλητα από την έκπλυση των φίλτρων των κολυμβητικών 

δεξαμενών (backwash), να αποθηκεύονται προσωρινά σε στεγανή δεξαμενή επαρκούς 

χωρητικότητας αποθήκευσης (τουλάχιστον 1 ημέρας) και στη συνέχεια να οδηγούνται με 

ελεγχόμενη ροή στο βιολογικό σταθμό για επεξεργασία, σύμφωνα με τους όρους που θα 

καθορίσει η Περιβαλλοντική Αρχή στην άδεια απόρριψης. Για την διασφάλιση της ορθής 

λειτουργίας τους, σε περίπτωση που αυτά περιέχουν υψηλές ποσότητες χλωρίου, θα πρέπει 

πριν την διάθεση τους στο βιολογικό σταθμό, να υπόκεινται σε κατάλληλη προεπεξεργασία 

(αποχλωρίωση) σύμφωνα με τους όρους της άδειας απόρριψης. 

3.11. Κατά την λειτουργία του βιολογικού σταθμού να ληφθούν τα ακόλουθα μέτρα: 

i. Η επεξεργασία των αστικών λυμάτων να μην υπερβαίνει τη μέγιστη δυναμικότητα του 

βιολογικού σταθμού.   

ii. Τα επεξεργασμένα αστικά λύματα, η παραγόμενη λάσπη, καθώς και όλα τα 

παραγόμενα απόβλητα από το βιολογικό σταθμό, να διαχειρίζονται σύμφωνα με τους 

όρους της άδειας απόρριψης που θα χορηγήσει ο Διευθυντής Τμήματος 

Περιβάλλοντος, σύμφωνα με τους περί Ελέγχου της Ρύπανσης των Νερών Νόμους 

του 2002 έως 2024. 

iii. Όσον αφορά την άρδευση με επεξεργασμένα αστικά λύματα, να τηρείται ο Κώδικας 

Ορθής Γεωργικής Πρακτικής (Κ.Δ.Π. 283/2023). 

iv. Να υπάρχει εγκατεστημένος εφεδρικός μηχανολογικός εξοπλισμός, σήμανση 

συναγερμού σε περίπτωση βλάβης, καθώς και εφεδρική πηγή ενέργειας που θα 

τροφοδοτεί αυτόματα το βιολογικό σταθμό σε περίπτωση βλάβης του ηλεκτρικού 

δικτύου ή ανάλογη διάταξη που θα αποτρέπει τα προβλήματα που δημιουργούνται 

από τυχόν διακοπή του ηλεκτρικού ρεύματος. 

v. Ο βιολογικός σταθμός να διαθέτει στεγανή / κλειστή δεξαμενή αποθήκευσης της 

λάσπης για την άμεση μεταφορά της σε αδειοδοτημένη εγκατάσταση. 

3.12. Απαγορεύεται η χρήση εντομοκτόνων ή παρασιτοκτόνων. Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

3.13. Αναφορικά με τον φωτισμό να ληφθούν τα ακόλουθα μέτρα τα οποία αποτελούν όρους της 

Ε.Ε.Ο.Α.: 

i. Να εγγραφεί ‘περιοριστική σύμβαση’ στον Τίτλο Ιδιοκτησίας της οικιστικής ανάπτυξης 

πριν την έκδοση Άδειας Οικοδομής, ότι ‘οι ιδιοκτήτες απαγορεύεται να αλλοιώνουν τα 

φυσικά επίπεδα φωτός ή/και φωταύγειας, μέσω άμεσων ή/και εμμέσων πηγών 

φωτορύπανσης σε απόσταση ίση και μεγαλύτερη των 50 μέτρων από την ιδιοκτησία 

τους’.  

ii. Οι χώροι στάθμευσης και διακίνησης οχημάτων να είναι σχεδιασμένοι με τέτοιο τρόπο 

έτσι ώστε να αποφεύγεται κατά την κίνηση των οχημάτων φωτισμός προς τα έξω του 

συγκροτήματος.  

iii. Οι εξωτερικές φωτεινές πηγές να εκπέμπουν όχι περισσότερο από το απαραίτητο για 

λόγους ασφαλείας επίπεδο φωτισμού. Για παράδειγμα, οι ανάγκες φωτισμού για 

ασφάλεια είναι αρκετά χαμηλή (02.-1.0 footcandles ή 1-2 lux για σκοπούς περίφραξης 

και χώρους στάθμευσης). 
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iv. Ο φωτισμός στους εξωτερικούς χώρους να μην υπερβαίνει το ύψος των 2 μέτρων και 

οι λαμπτήρες θα πρέπει να τοποθετηθούν και να καλυφθούν έτσι ώστε να μην 

εκπέμπεται οποιοδήποτε φως προς τα έξω του συγκροτήματος άλλα να καθοδηγείται 

στο έδαφος και να μην αυξάνουν την φωταύγεια. 

v. Οι ανάγκες εξωτερικού φωτισμού να ελαχιστοποιηθούν με τρόπο έτσι ώστε να 

μπορούν να εκτελούνται οι διάφορες δραστηριότητες και ταυτόχρονα να μην 

επιφέρουν επίπτωση στην ευρύτερη περιοχή. Αυτό μπορεί να επιτευχθεί με την όσο 

το δυνατό μειωμένη ένταση φωτός, με την χρήση εστιασμένου και καθοδηγούμενου 

φωτισμού όπου αυτό είναι απαραίτητο, με την χρήση φώτων πολύ κοντά στο έδαφος, 

την χρήση χρονοδιακοπτών για την έγκαιρη διακοπή φωτός που πιθανόν να 

επηρεάσει την παραλία ή να συμβάλει στην φωταύγεια της περιοχής. 

vi. Επιπρόσθετα, η σημειακή πηγή φωτός ή οποιασδήποτε αντανακλαστικής επιφάνειας 

του λαμπτήρα να μην είναι ορατή από τα έξω του συγκροτήματος. 

vii. Να αποφευχθεί κατά το δυνατό ο φωτισμός εκεί που δεν είναι απαραίτητος, δηλαδή 

σε χώρους που δεν θα χρησιμοποιούνται από τους χρήστες και καθαρά 

διακοσμητικούς. 

viii. Ο φωτισμός των εσωτερικών χώρων να ληφθεί υπόψη για την ελαχιστοποίηση του 

εξωτερικού φωτισμού από την ανάπτυξη. Λόγω της ευαισθησίας ειδών πανίδας, στα 

χαμηλά μήκη κύματος, να χρησιμοποιηθούν λαμπτήρες νατρίου χαμηλής πίεσης 

(LPS) οι οποίοι παράγουν μόνο-φασματικό πορτοκαλί φως. Αποτελεσματική 

θεωρείται η χρήση πορτοκαλί φακών οι οποίοι φιλτράρουν τα χαμηλά μήκη κύματος 

που εκπέμπονται από τους λαμπτήρες αυτούς. 

ix. Να χρησιμοποιούνται παράθυρα, τα γυαλιά των οποίων να έχουν υποστεί 

επεξεργασία έτσι ώστε μειώνουν όσο το δυνατό περισσότερο το φως να διαπερνά 

προς τα έξω. 

x. Να μη χρησιμοποιούνται λαμπτήρες στους εσωτερικούς χώρους που είναι εστιασμένα 

ώστε να έχουν θέα προς τα έξω του συγκροτήματος ώστε να αποφεύγεται κατά το 

δυνατό ο άμεσος ορατός φωτισμός εξωτερικά. 

xi. Οι περιβαλλοντικοί όροι που αφορούν τα θέματα φωτισμού να ελεγχθούν και 

πιστοποιηθούν με σχετική βεβαίωση από εγκεκριμένο ηλεκτρολόγο μηχανικό μέλος 

του ΕΤΕΚ, ότι πληρούν τις προδιαγραφές και κριτήρια που τίθενται στους εν λόγω 

όρους. Τα αποτελέσματα του ελέγχου θα πρέπει να υποβάλλονται υπό μορφή 

έκθεσης στο Τμήμα Περιβάλλοντος πριν την χορήγηση τελικής έγκρισης του έργου 

από την αρμόδια αρχή. 

3.14. Να λαμβάνονται σε συνεχή βάση (μόνιμα) μέτρα ενημέρωσης που θα περιορίζουν και θα 

αποτρέπουν τους ενοίκους και τους επισκέπτες από το να προκαλούν όχληση οικοτόπους 

και στα είδη εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000. Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

3.15. Να μην γίνεται ρίψη πυροτεχνημάτων ή και βεγγαλικών και αθλητικές δραστηριότητες καθ’ 

όλη την διάρκεια του χρόνου, για σκοπούς πυρασφάλειας και αποφυγής όχλησης της 

πτηνοπανίδας, χωρίς των εκ των προτέρων έγκριση των αρμόδιων Τμημάτων. Όρος της 

Ε.Ε.Ο.Α.. 
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3.16. Να αποφεύγονται οχλήσεις από ανθρώπινες δραστηριότητες (όπως ο φωτισμός και ο 

θόρυβος) και παρουσία, κοντά στις σπηλιές, καταφύγια, φωλιές ή άλλους χώρους που 

διαβιούν είδη πανίδας της ευρύτερης περιοχής. Όρος της Ε.Ε.Ο.Α.. 

 

 

ΤΜΗΜΑ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

20 Ιουνίου, 2025 
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Παράρτημα Ι 

 Κτηματικό και χωροταξικό σχέδιο 

του προτεινόμενου έργου 
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Παράρτημα ΙΙ 

Διάγραμμα ροής του Βιολογικού Σταθμού 
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Παράρτημα ΙII 

 

Έκθεση Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης με βάση το Άρθρο 16 των περί Προστασίας και 

Διαχείρισης της Φύσης και της Άγριας Ζωής Νόμων του 2013 μέχρι το 2015 (Ε.Ε.Ο.Α) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 






















































































