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ΘΕΜΑ: «Πληροφορίες σχετικά με τα θέματα πυροπροστασίας του έργου κατασκευή και 

λειτουργία ξενοδοχειακής μονάδας, ιδιοκτησία της εταιρείας 'Μαρίνος Σωτηρίου και Άλλη', στην 

κοινότητα Πάνω Πλάτρες, στην επαρχία Λεμεσού» 

Αγαπητή κυρία Μαρία Φεσά, 

Αναφορικά με το παραπάνω θέμα και σε συνέχεια της τηλεφωνικής μας επικοινωνίας, στην παρούσα 

επιστολή συνοψίζονται τα μέτρα που σχετίζονται με την πυροπροστασία στο πλαίσιο υλοποίησης 

του προτεινόμενου έργου.  

I. Στρατηγική Πυροπροστασίας Έργου 

Στο πλαίσιο ετοιμασίας της Μελέτης Εκτίμησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον (ΜΕΕΠ) εκπονήθηκε 

Στρατηγική Πυροπροστασίας για το προτεινόμενο έργο. Το έγγραφο αυτό, το οποίο επισυνάπτεται 

με την παρούσα επιστολή εκπονήθηκε από την εταιρεία FEC International Ltd, που εξειδικεύεται στον 

τομέα πυροπροστασίας. Κατά την εκπόνηση της Στρατηγικής, λήφθηκαν υπόψη δύο σενάρια 

πυρκαγιάς:  

• Πυρκαγιά στην κύρια κτιριακή υποδομή ή στις καμπίνες του ξενοδοχείου και  

• Δασική πυρκαγιά ή πυρκαγιά σε εγγύτητα με το χώρο ανάπτυξης του ξενοδοχείου. 

Στην περίπτωση πυρκαγιάς στην κύρια κτιριακή υποδομή ή στις καμπίνες του ξενοδοχείου, 

προτείνεται η ταυτόχρονη εκκένωση του κυρίως κτιρίου και του Σπα. Από τη στιγμή ανίχνευσης της 

φωτιάς ή καπνού όλοι οι ένοικοι θα ειδοποιούνται έτσι ώστε να προβούν σε εκκένωση. Εφόσον το 

πιθανό συμβάν πυρκαγιάς κλιμακωθεί πέραν των κτιρίων του ξενοδοχείου, τότε θα είναι απαραίτητη 

και η εκκένωση των καμπινών. Για να είναι εφικτή η ταυτόχρονη εκκένωση όλων των χώρων της 

ανάπτυξης οι σκάλες ή έξοδοι διαφυγής θα πρέπει να έχουν ικανοποιητικό πλάτος ούτως ώστε να 

υπάρχει η δυνατότητα συγκέντρωσης και διέλευσης πολλών ατόμων σε αυτές σε περίπτωση 

έκτακτης ανάγκης.  

Για τις καμπίνες θα πρέπει να υπάρχει ανεξάρτητη στρατηγική εκκένωσης από τα κτίρια της 

ανάπτυξης. Πιο συγκεκριμένα, στην περίπτωση ανίχνευσης φωτιάς εντός κάποιας καμπίνας, θα 

πρέπει να ενημερωθούν την ίδια στιγμή όλες οι υπόλοιπες καμπίνες για το περιστατικό (μέσω 
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αυτόματου συστήματος ειδοποίησης ή μέσω του υπευθύνου του ξενοδοχείου), ώστε να ξεκινήσει η 

εκκένωση με απώτερο σκοπό την προστασία της ζωής από την ενδεχόμενη διασπορά της φωτιάς στα 

δέντρα και το δάσος. Αρχικά, οι επισκέπτες θα πρέπει να οδηγηθούν  στο κύριο κτίριο. Στην 

περίπτωση που η φωτιά επεκταθεί και απειλήσει και το κύριο κτίριο, θα πρέπει να ξεκινήσει η 

εκκένωσή του, κατά την οποία οι επισκέπτες θα μεταφερθούν με ασφάλεια σε εγκεκριμένους χώρους 

συγκέντρωσης. Τα σημεία συγκέντρωσης, είναι απαραίτητο να επιλεχθούν δίπλα σε δρόμους έτσι 

ώστε να υπάρχει η δυνατότητα συγκέντρωσης του συνολικού αριθμού των ατόμων που θα 

εκκενώσουν το ξενοδοχείο.  

Όσον αφορά το ενδεχόμενο δασικής πυρκαγιάς ή πυρκαγιάς σε εγγύτητα με το χώρο ανάπτυξης του 

ξενοδοχείου, η απόφαση για εκκένωση του ξενοδοχείου θα παρθεί από το Τμήμα Δασών σε 

συνεργασία με τον υπεύθυνο του ξενοδοχείου. 

Η Μελέτη Στρατηγικής Πυροπροστασίας παρατίθεται στο Παράρτημα 1 της παρούσας επιστολής. 

Η σύνοψη της μελέτης πυροπροστασίας στην Ελληνική γλώσσα παρατίθεται στον Πίνακα 1. 

Πίνακας 1: Περίληψη της μελέτης πυροπροστασίας 

Περιγραφή και ταξινόμηση ανάπτυξης αναφορικά με το ρίσκο ανάπτυξης πυρκαγιάς  

Χρήση κτιρίου, 
ταξινόμηση, προφίλ 

κινδύνου 

Χώροι 
Κατηγορία Κινδύνου 

Πυρκαγιάς (ΚΚΠ) 
Ανάπτυξη 
πυρκαγιάς 

Προφίλ Κινδύνου 

(BS 9999) 

Χώροι στάθμευσης Α 2-Μετρία Β 

Χώροι ανέσεων Β 2-Μετρία Α3 

Μηχανολογικοί Χώροι Β 2-Μετρία Β2 

Καμπίνες Α 2-Μετρία Γ1 

Εκκένωση έκτακτης ανάγκης: Οι έξοδοι πρέπει να τοποθετούνται έτσι ώστε το μέγιστο μήκος της διαδρομής 
προς την έξοδο, μετρημένο από το πιο απομακρυσμένο σημείο, να μην υπερβαίνει τις συνιστώμενες 
αποστάσεις διαδρομής που παρέχονται στον Κανονισμό Πυροπροστασίας του 2017 (CFC 2017). Οι αποστάσεις 
διαδρομής βασίζονται σε τρεις έννοιες: μονή κατεύθυνση (μια κατεύθυνση) και διπλή κατεύθυνση (κίνηση 
προς δύο κατευθύνσεις). 

Αποστάσεις Διαφυγής 
σύμφωνα με τον CFC 

2017 

Χώροι 
Κατηγορία Κινδύνου 

Πυρκαγιάς (ΚΚΠ) 
Μια 

κατεύθυνση 
Kίνηση προς δύο 

κατευθύνσεις 

Χώροι στάθμευσης Α 55 80 

Χώροι ανέσεων Β 30 55 

Μηχανολογικοί Χώροι Β 30 55 

Καμπίνες Α 

30 – Από το 
πιο απόμερο 
σημείο μέχρι 

την έξοδο 

Δεν εφαρμόζεται  



 
 

Κλιμακοστάσια/Σκάλες 

Τα κλιμακοστάσια πρέπει να έχουν ελάχιστο πλάτος 1200mm και 1050mm μεταξύ 

χειρολαβών (όπως απαιτείται από την Πυροσβεστική Υπηρεσία). 

Τα κλιμακοστάσια που επεκτείνονται στους υπέργειους ορόφους πρέπει να είναι 3ου Βαθμού 

δηλαδή, να προστατεύονται σε κάθε όροφο με 1 πόρτα, η οποία να έχει δείκτη 

πυραντίστασης τουλάχιστον 30 λεπτών. 

Τα κλιμακοστάσια στους υπόγειους ορόφους πρέπει να είναι 1ου Βαθμού δηλαδή, να 

προστατεύονται σε κάθε όροφο με 3 πόρτες, οι οποίες να έχουν δείκτη πυραντίστασης 

τουλάχιστον 30 λεπτών. 

Εξωτερικοί 

Διάδρομοι/Μονοπάτια 

 

Οι εξωτερικοί διάδρομοι που ενώνουν τις καμπίνες με το κυρίως κτίριο πρέπει να 

σχεδιάζονται ώστε να έχουν πλάτος τουλάχιστον 1250mm, να είναι φωτισμένοι, να έχουν 

χειρολαβές και σηματοδότηση όπου υπάρχει κίνδυνος πτώσης (π.χ. ράμπες, σκαλιά). 

Tα μονοπάτια και το δάπεδο πρέπει να έχουν αντιολισθητικές ιδιότητες. 

Στρατηγική Εκκένωσης 

Η Στρατηγική εκκένωσης βασίζεται στα παρακάτω: 

• Ταυτόχρονη εκκένωση 

• Συστήμα προειδοποίησης και ανίχνευσης πυρκαγιάς παντού 

• Πολλαπλά σημεία συγκέντρωσης (να καθοριστούν/σηματοδοτηθούν) 

Παθητική πυροπροστασία: Για τον έλεγχο της εξάπλωσης της πυρκαγιάς μέσα σε ένα κτίριο γίνεται ο 
διαχωρισμός του κτιρίου σε πυροδιαμερίσματα καθώς και η χρήση υλικών περιορισμένης αναφλεξιμότητας. 
Με αυτόν τον τρόπο δίνεται η δυνατότητα «εγκλωβισμού» της φωτιάς μέσα στο χώρο που προκλήθηκε 
αποτρέποντας την οριζόντια ή και κατακόρυφη εξάπλωσή της.  

Δείκτες Πυραντίστασης 

Φερόντων Δομικών 

Στοιχείων 

60 λεπτά (κυρίως κτίριο) 

Δείκτες Πυραντίστασης 

Πυροδιαμερισμάτων* 
Kυρίως κτίριο 

Χώροι 
Τοίχοι 

(λεπτά) 
Πόρτες (λεπτά) 

Πλάκα 

(Δάπεδα 

πυροδιαμερισμάτων) 

60 Δεν εφαρμόζεται  

Διαχωρισμός μεταξύ 

χώρου στάθμευσης 

και κτηρίου 

60 60 

Δωμάτια 

Yυποσταθμού, 

γεννήτριας, αντλίας, 

συστημάτων, κέντρο 

ελέγχου πυρκαγιάς 

και οποιοιδήποτε 

δωμάτιο σχετίζεται 

με πυρασφάλεια 

60 
60 και εφοδιασμένη με 

σφράγιση καπνού 

Φρεάτια 60 
60 και εφοδιασμένη με 

σφράγιση καπνού 

Διάδρομοι 60 
60 και εφοδιασμένη με 

σφράγιση καπνού 



 
 

Ανελκυστήρες 60 
60 και εφοδιασμένη με 

σφράγιση καπνού 

Κλιμακοστάσια 60 
60 και εφοδιασμένη με 

σφράγιση καπνού 

Προθαλάμοι 60 
60 και εφοδιασμένη με 

σφράγιση καπνού 

Αποθήκες 60 
60 και εφοδιασμένη με 

σφράγιση καπνού 

Μηχανολογικοί 

Χώροι 
60 

60 και εφοδιασμένη με 

σφράγιση καπνού 

Καμπίνες 
Δεν υπάρχει συγκεκριμένη απαίτηση - Υλικά με ελάχιστη 

αντίδραση στη πυρκαγιά (Άκαυστα) 

* Oι Δείκτες Πυραντίστασης Πυροδιαμερισμάτων που δίνονται στον πίνακα είναι αποκλειστικά για το συγκεκριμένο 

έργο και σε κάποιες περιπτώσεις μεγαλύτεροι από τις απαιτήσεις του Κώδικα. Αυτό οφείλεται κυρίως στην τοποθεσία 

και στην προσβασιμότητα του έργου. 

Εσωτερικό φινίρισμα  

(Τα υλικά εσωτερικών 

χώρων - φινιρίσματος 

ταξινομούνται σύμφωνα 

με τον δείκτη 

εξάπλωσης φλόγας FSI -

Fire Spreading Index) 

Χώροι 
Ταξινόμηση σύμφωνα με το BS EN 

13501-1 

Κλιμακοστάσια, Προθαλάμοι, Διάδρομοι, B-S1, d0 ή καλύτερη 

΄Άλλοι χώροι B-S3, d2 ή καλύτερη 

Μικρά δωμάτια (μέχρι 4m2) B-S3, d2 ή καλύτερη 

Υλικά για εξωτερικό 

φινίρισμα  
Υλικά με ελάχιστη αντίδραση στη πυρκαγιά (Άκαυστα) 

Παρέμβαση έκτακτης ανάγκης σε περίπτωση πυρκαγιάς 

Πρόσβαση 

πυροσβεστικών 

οχημάτων 

Από τον κύριο δρόμο 

Εσωτερικοί δρόμοι μόνο για μικρά αυτοκίνητα 

Διαθέσιμοι πυροσβεστικοί κρουνοί  

Eνεργητικά συστήματα πυροπροστασίας 

Συστήμα ανίχνευσης 

πυρκαγιάς 

Αυτόματο σύστημα ανίχνευσης παντού 

Το σύστημα πρέπει να σχεδιάζεται βάσει των προτύπων EN 54, BS 5839-1, BS 5839-6 

Συστήμα 

προειδοποίησης 

πυρκαγιάς 

Αυτόματο σύστημα παντού 

Το σύστημα πρέπει να σχεδιάζεται βάσει των προτύπων EN 54, BS 5839-1, BS 5839-6 

Παροχή ηλεκτρικού 

ρεύματος 

Όλα τα συστήματα προστασίας ασφάλειας ζωής και πυρκαγιάς πρέπει να τροφοδοτούνται 

από βασική παροχή (δήμο/ηλεκτρική) και εφεδρική παροχή (γεννήτρια). 

Η τροφοδοσία πρέπει γίνετε βάσει του προτύπου EN 54-4. 

Αυτόματο σύστημα 

κατάσβεσης τύπου 

καταιονισμού νερού 

Χώροι στάθμευσης Παντού - Σύμφωνα με τις απαιτήσεις του προτύπου ΕΝ 12845 

Σπα (Level -2) Σύμφωνα με τις οδηγίες της Πυροσβεστικής Υπηρεσίας 

Κυρίως κτίριο Συνιστάται 



 
 

Καμπίνες 
Συνιστάται (σύμφωνα με την επιθυμία του Κυρίου του έργου – 

οικιακοί καταιωνιστήρες) 

Πυροσβεστική φωλιά με 

ανέμη 
Κυρίως κτίριο 

Παντού 

Να βρίσκονται σε απόσταση όχι μεγαλύτερη των 30 μέτρων. 

Να εγκατασταθούν βάσει των προτύπων EN 12845 και BS 5306 

Σταθμοί με 

Πυροσβεστικές 

Μάνικες/Τυλικτήρες 

νερού/Πυροσβεστήρες 

Καμπίνες 

Σταθμοί πυρόσβεσης στους εξωτερικούς χώρους περιμετρικά των 

καμπινών. 

Οι σταθμοί πρέπει να είναι εξοπλισμένοι με σημεία κλήσης 

έκτακτης ανάγκης, πυροσβεστικές μάνικες και πυροσβεστήρες.  

Αγωγοί Πυρόσβεσης 
Χώροι στάθμευσης 

Ξηρός σωλήνας πυρόσβεσης – Σε ένα από τα κλιμακοστάσια 

Το σύστημα πρέπει να σχεδιάζεται βάσει του προτύπου BS 9990 

Κυρίως κτίριο Δεν απαιτείται 

Δεξαμενή νερού 

πυρκαγιάς 

Καθαρή χωρητικότητα των δεξαμενών νερού πυρκαγιάς: 

• 105m2 για τους καταιωνιστήρες 

• 10m2 για τους τυλικτήρες νερού 

Να σχεδιάζεται βάσει των προτύπων ΕΝ 12845 και BS 9990 

Αντλίες 
Να βρίσκονται σε ενδεδειγμένο δωμάτιο (στο τελευταίο υπόγειο) όπου η πυροσβεστική 

υπηρεσία να μπορεί να εισέλθει εξωτερικά. 

Πυροσβεστήρες 
Παντού 

Σύμφωνα με τις απαιτήσεις του προτύπου ΕΝ 5306-8 

Σύστημα καταστολής 

πυρκαγιάς αερίων 

(gaseous suppression) 

Απαιτείται σε όλες τις αίθουσες υπολογιστών και κρίσιμου ηλεκτρικού εξοπλισμού 

Το σύστημα πρέπει να σχεδιάζεται βάσει του προτύπου ΕΝ 15004 

Σύστημα καταστολής 

απορροφητήρα 

κουζίνας (kitchen hood) 

Απαιτείται σε όλες τις εμπορικές κουζίνες 

Σύστημα Εξαερισμού - Σύστημα Απαγωγής Καπνού  

Χώροι στάθμευσης 

Μηχανικό σύστημα εξαερισμού 

Ανεξάρτητο από οποιοδήποτε άλλο σύστημα εξαερισμού ή κλιματισμού 

Σχεδιασμένο ώστε να λειτουργεί και να εξασφαλίζει 10 εναλλαγές του αέρα την ώρα σε 

συνθήκες πυρκαγιάς· 

Οι ανεμιστήρες πρέπει να προδιαγράφονται ώστε να μπορούν να λειτουργούν στους 300 °C 

για τουλάχιστον 60 λεπτά, και το σύστημα αεραγωγών μαζί με τις συνδέσεις και τα 

στηρίγματα τους πρέπει να είναι κατασκευασμένα από υλικά τα οποία να έχουν σημείο 

τήξης μεγαλύτερο από 800 °C. 

Το σύστημα πρέπει να σχεδιάζεται βάσει του προτύπου EN 12101-3:2015 

Υπόγειοι Χώροι/ Χώροι 

χωρίς παράθυρα 
Μηχανικό σύστημα εξαερισμού 

 



 
 
Η Στρατηγική Πυροπροστασίας επεξηγήθηκε αναλυτικά σε λειτουργούς της Πυροσβεστικής 

Υπηρεσίας κατά τη διάρκεια κατ’ ιδίαν συναντήσεων. Σύμφωνα με την Πυροσβεστική Υπηρεσία, τα 

μέτρα που προτείνονται είναι επαρκή.  

II. Αποτελέσματα συνάντησης με την Πυροσβεστική Υπηρεσία 

Στις 02/06/2023 και ώρα 09:00 πραγματοποιήθηκε συνάντηση στα γραφεία του Τμήματος 

Περιβάλλοντος με σκοπό τη συζήτηση αναφορικά με το θέμα της πυρασφάλειας και της 

πυροπροστασίας κατά τη φάση λειτουργίας του προτεινόμενου έργου. Στη συνάντηση παρόντες ήταν 

εκπρόσωποι του Τμήματος Περιβάλλοντος, Τμήματος Δασών, της Υπηρεσίας Θήρας και Πανίδας, του 

Τμήματος Αναπτύξεως Υδάτων, της Πυροσβεστικής Υπηρεσίας καθώς ο επικεφαλής της ομάδας 

εκπόνησης της ΜΕΕΠ και ο σύμβουλος μελετητής για το σχεδιασμό της πυρασφάλειας του έργου.  

Πριν τη συνάντηση, η ομάδα μελέτης του έργου ετοίμασε και απέστειλε επιστολή προς την 

Πυροσβεστική Υπηρεσία προκειμένου να παραθέσει τις εισηγήσεις της αναφορικά με τα μέτρα 

πυρόσβεσης και πυροπροστασίας που προβλέπονται στο σχεδιασμό του έργου. Αυτούσια η επιστολή 

επισυνάπτεται στο Παράρτημα 2 της παρούσας επιστολής.  

Κατά τη συνάντηση που πραγματοποιήθηκε στα γραφεία του Τμήματος Περιβάλλοντος, οι 

σύμβουλοι μελετητές του έργου επεξήγησαν αναλυτικά τα μέτρα που ενσωματώθηκαν στο 

σχεδιασμό του έργου προκειμένου, αφενός να ελαχιστοποιηθεί ο κίνδυνος πρόκλησης πυρκαγιάς 

εντός του έργου, η οποία θα μπορούσε να εξαπλωθεί στο Δάσος Τροόδους, αφετέρου η διασφάλιση 

της ασφαλούς εκκένωσης των διαμενόντων στα καταλύματα σε περίπτωση πυρκαγιάς αλλά και της 

αποτελεσματικής κατάσβεσης της, ανεξάρτητα από το αν η πυρκαγιά προκληθεί ή όχι εντός του 

έργου. 

Τα κύρια απορρέοντα της εν λόγω συνάντησης ήταν τα εξής: 

1. Η Στρατηγική Πυροπροστασίας περιλαμβάνει μέτρα πυροπροστασίας που υπερβαίνουν τις 

ελάχιστες απαιτήσεις της Πυροσβεστικής Υπηρεσίας και ως εκ τούτου θεωρούνται επαρκής. 

2. Λαμβάνοντας υπόψη το σημείο 1 πιο πάνω, δεν κρίνεται απαραίτητη η δημιουργία 

εσωτερικού δρόμου προκειμένου να καθίσταται εφικτή η είσοδος και επαναστροφή 

πυροσβεστικών οχημάτων. 

3. Δεν θα τοποθετηθεί περίφραξη στα όρια της ανάπτυξης να μην εμποδίζεται η διαφυγή των 

ενοίκων σε περίπτωση πυρκαγιάς. Επιπρόσθετα, έχουν καθοριστεί οι προκαταρκτικές οδοί 

διαφυγής όπως φαίνεται στην Εικόνα 1 πιο κάτω. 

4. Δεν απαιτείται η δημιουργία πράσινης αντιπυρικής λωρίδας στα όρια της ανάπτυξης που 

εφάπτονται του Εθνικού Δασικού Πάρκου Τροόδους. Οι υφιστάμενοι δρόμοι εκατέρωθεν του 

χώρου ανάπτυξης, μπορούν να  λειτουργήσουν ικανοποιητικά ως αντιπυρικές λωρίδες. 

 



 
 
 

Εικόνα 1: Προκαταρκτικές οδοί διαφυγής και σημεία συγκέντρωσης  

III. Προτεινόμενα μέτρα πυροπροστασίας στη ΜΕΕΠ 

Στις παρακάτω Ενότητες της ΜΕΕΠ γίνεται αναφορά στον κίνδυνο δασικής πυρκαγιάς και στα μέτρα 

που πρέπει να ληφθούν για σκοπούς πυροπροστασίας, τόσο κατά το στάδιο κατασκευής όσο και 

κατά το στάδιο λειτουργίας του προτεινόμενου έργου.  

Ενότητα 5.6.2.1 Φωτιά στο εργοτάξιο ή το δάσος της περιοχής (φάση κατασκευής): «Τα μέτρα για 

την ελαχιστοποίηση της πιθανότητας πρόκλησης φωτιάς στους χώρους του εργοταξίου θα πρέπει να 

καθοριστούν στο Σχέδιο Ασφάλειας και Υγείας (φάση κατασκευής του έργου) από τον κύριο 



 
 
εργολάβο. Ως ελάχιστη προϋπόθεση, το συγκεκριμένο Σχέδιο θα πρέπει να περιλαμβάνει τα πιο 

κάτω: 

• Τη δημιουργία αντιπυρικών διάδρομων/ ζωνών στην περιοχή, όπου αυτό κρίνεται 

απαραίτητο, μετά από διαβούλευση με το Τμήμα Δασών. Τις διαδικασίες ελέγχου και 

καθαρισμού των αντιπυρικών διαδρομών κατά την διάρκεια κατασκευής του έργου.  

• Τον καθορισμό χώρων όπου θα αναπτυχθούν μέσα πυρόσβεσης, τον τύπο και αριθμό 

πυροσβεστήρων/πτυοσκάπανων κλπ, κινητών μονάδων πυρόσβεσης και βυτιοφόρων 

μεταφοράς νερού.  

• Τον καθορισμό διαδικασίας για τον έλεγχο, αφαίρεση/απομάκρυνση εύφλεκτων υλικών από 

τους χώρους όπου διεξάγονται θερμές εργασίες.  

• Τη διαδικασία ανάθεσης καθηκόντων ‘fire watch’ στους χώρους όπου διεξάγονται θερμές 

εργασίες. Με το πέρας των εργασιών, στο χώρο θα παραμένει για ένα καθορισμένο χρονικό 

διάστημα άτομο επιφορτισμένο με καθήκοντα πυρανίχνευσης/ πυρασφάλειας, το οποίο θα 

διαθέτει εξοπλισμό πυρόσβεσης. 

• Τη διαδικασία/πολιτική απαγόρευσης του καπνίσματος στους χώρους εργασίας και τον 

καθορισμό σημείων ξεκούρασης, όπου αυτό θα επιτρέπεται  

• Επιπρόσθετα, ο κύριος εργολάβος του έργου θα πρέπει να καθορίσει διαδικασίες και να 

διαθέτει κατάλληλο εξοπλισμό πυρασφάλειας, σε περίπτωση που ξεσπάσει φωτιά σε 

παραπλήσιο χώρο, η οποία ενδεχομένως να επεκταθεί στο εργοτάξιο. Επιπρόσθετα, θα 

πρέπει να καθοριστούν οι ελάχιστες απαιτήσεις εκπαίδευσης καθώς και το σύνολο του 

προσωπικού το οποίο θα αναλάβει καθήκοντα στον τομέα της πυροπροστασίας και 

πυρασφάλειας. Όλες οι διαδικασίες, εξοπλισμός καθώς και η εκπαίδευση του προσωπικού, 

ειδικά όσον αφορά τη φωτιά/ πυρκαγιά σε δασικές εκτάσεις, θα πρέπει να σχεδιαστούν και 

να υλοποιηθούν με την καθοδήγηση και συνεργασία του Τμήματος Δασών». 

 

Ενότητα 5.6.3.1 Φωτιά στους εσωτερικούς και εξωτερικούς χώρους του προτεινόμενου έργου: «Οι 

χώροι του προτεινόμενου έργου θα διαθέτουν επαρκές σύστημα πυρανίχνευσης και 

πυροπροστασίας, τα οποία θα καθοριστούν με ακρίβεια στις προδιαγραφές του έργου. Στο σύστημα 

διαχείρισης και το σχέδιο δράσης, θα πρέπει να καθορίζεται ο ελάχιστος αριθμός εκπαιδευμένων 

ατόμων, τα οποία θα είναι παρών σε κάθε βάρδια, για την εφαρμογή του σχεδίου πυρασφάλειας 

καθώς επίσης και των ατόμων τα οποία, εάν κριθεί απαραίτητο, θα εφαρμόσουν το σχέδιο εκκένωσης 

και την μεταφορά των ενοίκων στα σημεία συγκέντρωσης. Το σχέδιο δράσης για την αντιμετώπιση 

φωτιάς σε εσωτερικούς και εξωτερικούς χώρους, θα πρέπει να αξιολογηθούν από τις αρμόδιες 

υπηρεσίες του κράτους (Τμήμα Δασών, Πυροσβεστική Υπηρεσία)». 

Ενότητα 5.6.3.2 Φωτιά στο δάσος της περιοχής: «Η δημιουργία και διατήρηση των αντιπυρικών 

ζωνών, η λειτουργία των συστημάτων αυτόματης μηχανικής πυρόσβεσης καθώς και οι πρόνοιες, για 

την ασφαλή πρόσβαση και ανάπτυξη των πυροσβεστικών μέσων θα αποτελέσει αντικείμενο της 

μελέτης πυροπροστασίας της προτεινόμενης ανάπτυξης, την οποία θα ετοιμάσει εξειδικευμένος 

σύμβουλος, σε διαβούλευση με το Τμήμα Δασών. Η διεύθυνση θα καθορίσει υπεύθυνο άτομο, το 

οποίο θα μεριμνά για την επιτήρηση, συντήρηση/ έλεγχο όλων των συστημάτων και την εφαρμογή 

όλων των προληπτικών μέτρων τα οποία θα καθορίζονται στο σχέδιο πυροπροστασίας της 

προτεινόμενης, κατά την φάση της λειτουργίας. Το υπεύθυνο άτομο θα είναι επίσης ο σύνδεσμος της 

μονάδας με το Τμήμα Δασών και θα αναλαμβάνει την υλοποίηση των όλων των συστάσεων και 

οδηγιών, σε περίπτωση δασικής πυρκαγιάς». 



 
 
Τα μέτρα που αναφέρονται πιο πάνω προτείνεται όπως περιληφθούν στους όρους της 

Περιβαλλοντικής Γνωμοδότησης που θα εκδώσει η Περιβαλλοντική Αρχή. 

IV. Ενδεχόμενος επηρεασμός χλωρίδας 

Σε συνέχεια της επιτόπιας επίσκεψης που έλαβε χώρα στις 3 Μαρτίου 2023 στο χώρο του 

προτεινόμενου έργου με την παρουσία της Επιτροπής Εκτίμησης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων, η 

ομάδα μελέτης σε συνεργασία με τους Μηχανικούς Αρχιτέκτονες και τους Τοπογράφους του 

προτεινόμενου έργου προχώρησαν στα ακόλουθα βήματα: 

1. Επιτόπιες επισκέψεις με αντικείμενο την τοπογραφική αποτύπωση των δέντρων και θάμνων 

που ενδεχομένως να επηρεαστούν από την υλοποίηση του έργου. 

2. Τροποποιήσεις στο σχεδιασμό του έργου λαμβάνοντας υπόψη την τοπογραφική αποτύπωση, 

ώστε να ελαχιστοποιηθεί ο επηρεασμός των δέντρων και της βλάστησης, εξαιτίας της 

υλοποίησης του έργου. 

Τα είδη που ενδέχεται να επηρεαστούν από την κατασκευή και λειτουργία του προτεινόμενου έργου, 

σύμφωνα με τον αναθεωρημένο σχεδιασμό του, παρουσιάζονται στον πίνακα 2. 

Πίνακας 2: Είδη που θα επηρεαστούν από την υλοποίηση του προτεινόμενου έργου  

Είδος (Επιστ. Ονομασία) Κοινή Ονομασία Συνολικός αριθμός Παρατηρήσεις 

Pinus brutia Τραχεία Πεύκη 20 
Η ηλικία των δέντρων 
εκτιμάται περίπου στα 

70 - 90 έτη 

Quercus alnifolia Λατζιά 1 
Η ηλικία της Λατζιάς 

εκτιμάται ότι είναι <20 
έτη1 

Arbutus andrachne Αντρουκλιά 10 / 

Cedrus bernifolia Κέδρος 4 

Τα άτομα που 
εντοπίστηκαν στο 

τεμάχιο είναι νεαρά και 
δε φαίνεται να είναι 
αυτοφυή (πιθανώς 

φυτεύτηκαν τα 
τελευταία χρόνια).  

 Αχλαδιά 1 / 

Myrtus communis Μερσινιά 1 / 

Cistus creticus Ξισταρκά, Λαδανιά 

~15% της συνολικής 
έκτασης του 

εσωτερικού δικτύου 
(~300 m2) 

/ 

Salvia rosmarinus Δενδρολίβανο 

~0.5% της συνολικής 
έκτασης του 

εσωτερικού δικτύου 
(~10 m2) 

/ 

Smilax aspera Αντζουλόβατος 
~1% της συνολικής 

έκτασης του 
/ 

 
1 Site index curves for the golden oak species (Quercus alnifolia) 

https://www.researchgate.net/publication/290648975_Site_index_curves_for_the_golden_oak_species_Quercus_alnifolia


 
 

Είδος (Επιστ. Ονομασία) Κοινή Ονομασία Συνολικός αριθμός Παρατηρήσεις 

εσωτερικού δικτύου 
(~20 m2) 

Thymus capitatus Θυμάρι  

~10% της συνολικής 
έκτασης του 

εσωτερικού δικτύου 
(~200 m2) 

/ 

 Φασκόμηλο 

~4% της συνολικής 
έκτασης του 

εσωτερικού δικτύου 
(~81 m2) 

/ 

 

Λαμβάνοντας υπόψη το γεγονός ότι η πολεοδομική ζώνη Ζ1 αποτελεί  μεταβατική περιοχή μεταξύ 

του Εθνικού Δασικού Πάρκου Τροόδους (Κωδικός περιοχής: CY5000004) και της οικιστικής ζώνης 

Η6β, πραγματοποιήθηκε εκ νέου σχεδιασμός του έργου με στόχο τη μέγιστη δυνατή ελαχιστοποίηση 

των παρεμβάσεων στη βλάστηση που απαντάται στην εν λόγω σημαντική οικολογικά περιοχή.  

Ο νέος σχεδιασμός παρουσιάζεται στο Σχέδιο του Παραρτήματος 3, το οποίο επισυνάπτεται στην 

παρούσα επιστολή. Σύμφωνα με το νέο σχεδιασμό δεν πρόκειται να αφαιρεθούν δέντρα και θάμνοι 

κατά την χωροθέτηση των καμπινών στην πολεοδομική ζώνη προστασίας Ζ1. Η εκρίζωση δέντρων και 

θάμνων θα περιοριστεί στην οικιστική πολεοδομική ζώνη, όπου βάσει σχεδιασμού πρόκειται να 

επηρεαστούν άμεσα 20 Πεύκα (Pinus brutia) και 17 ακόμα άτομα. Συγκεκριμένα, πρόκειται για 10 

είδη Αντρουκλιάς (Arbutus Adrachne), 1 είδος Λατζιάς (Quercus alnifolia), 1 είδος αχλαδιάς, 4 

Κέδρους (Cedrus bernifolia) και 1 Μερσινιά (Myrtus communis).  

Εντός της πολεοδομικής ζώνης Ζ1, η μοναδική παρέμβαση στην βλάστηση θα αφορά την αφαίρεση 

του είδους Cistus creticus και σε μικρότερο βαθμό των ειδών Salvia rosmarinus, Smilax aspera και 

Thymus capitatus για τις ανάγκες χάραξης του εσωτερικού μονοπατιού. 

Στον Πίνακα 3 παρουσιάζονται οι αλλαγές που έγιναν στο σχεδιασμό του προτεινόμενου έργου. Στην 

πρώτη στήλη του Πίνακα 3 παρουσιάζεται ο αρχικός σχεδιασμός, ενώ στη δεύτερη στήλη η 

αναθεωρημένη έκδοση. Επίσης, στο επισυναπτόμενο στην παρούσα επιστολή Σχέδιο του 

Παραρτήματος 4, παρουσιάζεται ο Αρχικός Σχεδιασμός του Προτεινόμενου Έργου, ενώ στο 

επισυναπτόμενο Σχέδιο του Παραρτήματος 3 ο Αναθεωρημένος Σχεδιασμός Προτεινόμενου Έργου. 



 
 

Πίνακας 3: Αλλαγές στο σχεδιασμό του προτεινόμενου έργου  

Αρχικός Σχεδιασμός Προτεινόμενου Έργου Αναθεωρημένος Σχεδιασμός Προτεινόμενου Έργου 

  

  



 
 

Αρχικός Σχεδιασμός Προτεινόμενου Έργου Αναθεωρημένος Σχεδιασμός Προτεινόμενου Έργου 

 
 

 



 
 

Αρχικός Σχεδιασμός Προτεινόμενου Έργου Αναθεωρημένος Σχεδιασμός Προτεινόμενου Έργου 

  
 

V. Συμμόρφωση του προτεινόμενου έργου με τις υποδείξεις του Τμήματος Δασών  

Κατά το στάδιο εκπόνησης της Μελέτης Εκτίμησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον (ΜΕΕΠ), η ομάδα 

μελέτης ζήτησε τις απόψεις του Τμήματος Δασών αναφορικά με την υλοποίηση του έργου. Το Τμήμα 

Δασών, εν συνεχεία, διατύπωσε τις απόψεις και τις ανησυχίες του σε δύο εν συνόλω επιστολές, οι 

οποίες λήφθηκαν υπόψη τόσο κατά τη φάση συγγραφής της Μελέτης όσο και στις σχετικές 

διαβουλεύσεις που έλαβαν χώρα το επόμενο διάστημα. Στην πρώτη στήλη του Πίνακα 4 

συνοψίζονται οι τοποθετήσεις, ανησυχίες και απόψεις του Τμήματος Δασών αναφορικά με την 

κατασκευή και τη λειτουργία του έργου. Στην δεύτερη στήλη του Πίνακα 4 παρατίθενται σχετικές 

παρατηρήσεις και σχόλια αναφορικά με τη συμμόρφωση του έργου στις υποδείξεις του Τμήματος 

Δασών.  

Πίνακας 4: Τοποθετήσεις/Ανησυχίες που διατυπώθηκαν από το Τμήμα Δασών 

Τοποθετήσεις/Ανησυχίες που διατυπώθηκαν από το 

Τμήμα Δασών 
Παρατηρήσεις/Σχόλια 

Περιμετρικά του τεμαχίου να δημιουργηθεί αντιπυρική 

λωρίδα πλάτους τουλάχιστον 5m η οποία θα διατηρείται 

καθαρή από κάθε είδους βλάστηση. 

Όπως συζητήθηκε και συμφωνήθηκε στη συνάντηση με 

την Πυροσβεστική Υπηρεσία (βλ. σημείο ΙΙ της παρούσας 

επιστολής), δεν κρίνεται απαραίτητη η δημιουργία 

αντιπυρικής λωρίδας πλάτους τουλάχιστον 5 μέτρων 



 
 

Τοποθετήσεις/Ανησυχίες που διατυπώθηκαν από το 

Τμήμα Δασών 
Παρατηρήσεις/Σχόλια 

περιμετρικά του έργου. Συγκεκριμένα, το ζήτημα της 

αντιπυρικής λωρίδας καλύπτεται από την ύπαρξη 

υφιστάμενων δρόμων εκατέρωθεν του χώρου ανάπτυξης, 

οι οποίοι μπορούν λειτουργήσουν ως αντιπυρικές 

λωρίδες. Επιπλέον, η στρατηγική πυρροπροστασίας 

κρίθηκε επαρκής από την πυροσβεστική υπηρεσία και 

δεδομένου ότι η δημιουργία επιπρόσθετης αντιπυρικής 

λωρίδας θα μπορούσε να συντελέσει στην απώλεια 

προστατευόμενων και άλλων ειδών χλωρίδας 

συμφωνήθηκε η μη δημιουργία της. 

Σε σημεία που θα σας υποδειχτούν από τον Περιφερειακό 

Δασικό Λειτουργό Τροόδους ή αντιπρόσωπο του (τηλ. 

22608512), να εγκατασταθούν και να λειτουργούν 

πυροσβεστικές φωλιές (μεταλλικό κουτί με διαστάσεις 

τέτοιες ώστε να χωρεί μέσα ένα τυλικτήρα με λάστιχο 

διαμέτρου 19mm και μήκος 30m το οποίο να φέρει αυλό 

πυρόσβεσης). 

Κατά το στάδιο του λεπτομερούς σχεδιασμού (άδεια 

οικοδομής) θα πραγματοποιηθούν διαβουλεύσεις με τον  
Περιφερειακό Δασικό Λειτουργό Τροόδους ή 

αντιπρόσωπο του καθώς επίσης και με την πυροσβεστική 

υπηρεσία προκειμένου να υποδειχτούν οι ακριβείς θέσεις  

εγκατάστασης των φωλιών πυρόσβεσης.  

Η διαδικασία αυτή είναι απαραίτητο να γίνει κατά το 

στάδιο της εξασφάλισης οικοδομικής αδείας, καθώς για 

την τοποθέτηση των φωλιών απαιτείται η ύπαρξη του 

μηχανολογικού και ηλεκτρολογικού σχεδιασμού του 

έργου. 

Σε όλη την έκταση του τεμαχίου, οι ψηλοί θάμνοι και τα 

δένδρα να κλαδευτούν μέχρι το 1/3 του ύψους τους, 

σύμφωνα με τις υποδείξεις του Περιφερειακού Δασικού 

Λειτουργού Τροόδους ή αντιπρόσωπο του. Τα 

υπολείμματα από τις κλαδεύσεις που θα αφαιρεθούν, να 

απομακρυνθούν. 

Εφόσον η συγκεκριμένη εισήγηση συμπεριληφθεί στους 

Περιβαλλοντικούς όρους της γνωμάτευσης της 

Περιβαλλοντικής Αρχής  θα πραγματοποιείται. 

Κάθε χρόνο, από τον Απρίλιο μέχρι τον Μάιο, να 

αφαιρούνται και να απομακρύνονται τα ξερά χόρτα και οι 

χαμηλοί θάμνοι από όλη την έκταση του τεμαχίου. 

Εφόσον η συγκεκριμένη εισήγηση συμπεριληφθεί στους 

Περιβαλλοντικούς όρους της γνωμάτευσης της 

Περιβαλλοντικής Αρχής  θα πραγματοποιείται. 

Να ληφθεί πρόνοια ούτως ώστε να υπάρχουν διαθέσιμα 

εργαλεία πυρόσβεσης (πελότσαππες, φτυάρια, τσεκούρια 

κλπ.).» 

Εφόσον η συγκεκριμένη εισήγηση συμπεριληφθεί στους 

Περιβαλλοντικούς όρους της γνωμάτευσης της 

Περιβαλλοντικής Αρχής  θα πραγματοποιείται. 

«Στην περίπτωση που θα χρειαστεί να αφαιρεθούν δέντρα, 

θα πρέπει να προηγηθεί η εξασφάλιση της σχετικής άδειας 

από τον Περιφερειακό Δασικό Λειτουργό Τροόδους ή 

αντιπρόσωπο, του σύμφωνα με τις πρόνοιες της Δασικής 

Νομοθεσίας.» 

Στο πλαίσιο σχεδιασμού του έργου έχουν εντοπιστεί και 

καταγραφεί τα δέντρα που πρόκειται να κοπούν και για 

τα οποία απαιτείται η χορήγηση αδείας υλοτομίας. 

Εφόσον χορηγηθεί η πολεοδομική άδεια, ο Κύριος του 

έργου θα προχωρήσει στην έκδοση της σχετικής άδειας 

σύμφωνα με τις πρόνοιες της Δασικής Νομοθεσίας.  

«Επίσης να καταγράψει τα δέντρα που θα επηρεαστούν 

άμεσα ή έμμεσα κατά τη φάση κατασκευής και 

Στα πλαίσια του επανασχεδιασμού του έργου 

πραγματοποιήθηκε αναλυτική αποτύπωση των δέντρων 

που θα επηρεαστούν κατά τη φάση κατασκευής και 

λειτουργίας του έργου. Στο σημείο  IV. Ενδεχόμενος 



 
 

Τοποθετήσεις/Ανησυχίες που διατυπώθηκαν από το 

Τμήμα Δασών 
Παρατηρήσεις/Σχόλια 

λειτουργίας της ανάπτυξης κατ΄είδος, αριθμό, εκτίμηση 

ηλικίας και κατάσταση» 

επηρεασμός χλωρίδας της παρούσας μελέτης και 

συγκεκριμένα στον Πίνακα 1, παρουσιάζονται τα 

επηρεαζόμενα είδη χλωρίδας και δέντρα. 

«Επιπλέον να δημιουργηθούν σημεία πληροφόρησης των 

χρηστών για το Εθνικό Δασικό Πάρκο Τροόδους και ορθό 

κώδικα συμπεριφοράς για την προστασία του.»  

Η συγκεκριμένη εισήγηση προτείνεται και στην ΜΕΕΠ να 

αποτελέσει περιβαλλοντικό όρο της γνωμάτευσης της 

Περιβαλλοντικής Αρχής.  

Καθορισμό χώρων συγκέντρωσης και διαφυγής πολιτών σε 

περίπτωση πυρκαγιάς 

 

Οι χώροι συγκέντρωσης και διαφυγής πολιτών σε 

περίπτωση πυρκαγιάς παρουσιάζονται στην Εικόνα 1, στο 

σημείο II. Αποτελέσματα συνάντησης με την 

Πυροσβεστική Υπηρεσία, της παρούσας επιστολής.  

Σύμφωνα με τους περί Ασφάλειας και Υγείας Νόμους, 

κατά τη φάση λειτουργίας του έργου, η ιδιοκτήτρια 

εταιρεία είναι υποχρεωμένη να σχεδιάσει και να 

εφαρμόσει σύστημα διαχείρισης ασφάλειας και υγείας, 

το οποίο θα πρέπει να περιλαμβάνει Σχέδιο 

ανταπόκρισης σε περίπτωση εκτάκτων περιστατικών (στα 

οποία περιλαμβάνεται η δασική πυρκαγιά) καθώς και 

πλάνο εκκένωσης.  

Το  σύστημα διαχείρισης ασφάλειας και υγείας θα 

εκπονηθεί από εγκεκριμένο από το Τμήμα Επιθεώρησης 

πρόσωπο για την παροχή εξωτερικών υπηρεσιών 

προστασίας και πρόληψης.  

Το πλάνο εκκένωσης θα παρέχει λεπτομέρειες τόσο για τις 

εξόδους διαφυγής όσο και για τους χώρους συγκέντρωσης 

του κοινού. Η εκπόνηση του συγκεκριμένου πλάνου θα 

οριστικοποιηθεί έπειτα από την κατασκευή του 

προτεινόμενου έργου και πριν τη λειτουργία του, 

προκειμένου ο εμπειρογνώμονας που θα το εκπονήσει να 

έχει ενώπιόν του όλα τα πραγματικά δεδομένα της 

εγκατάστασης.  

Κατάλληλη πρόσβαση σε πυροσβεστικά οχήματα με 

δυνατότητα επαναστροφής τους σε αδιέξοδα  

Όπως αναφέρεται στο σημείο II. Αποτελέσματα 

συνάντησης με την Πυροσβεστική Υπηρεσία της 

παρούσας επιστολής δεν κρίνεται απαραίτητη η 

δημιουργία εσωτερικού δρόμου προκειμένου να 

καθίσταται εφικτή η είσοδος και επαναστροφή 

πυροσβεστικών οχημάτων. 

Εγκατάσταση συστήματος πυρασφάλειας που θα 

συμφωνηθεί με το Τμήμα Δασών 

Στη στρατηγική Πυροπροστασίας περιγράφεται το 

προτεινόμενο σύστημα πυρασφάλειας. Σύμφωνα με τη 

συνάντηση που πραγματοποιήθηκε με την Πυροσβεστική 

Υπηρεσία (βλ. σημείο ΙΙ της παρούσας επιστολής) η 

Στρατηγική Πυροπροστασίας περιλαμβάνει μέτρα 

πυροπροστασίας που υπερβαίνουν τις ελάχιστες 



 
 

 

 

Με εκτίμηση, 

 

Γιάννης Χάσικος 

 

 

 

Τοποθετήσεις/Ανησυχίες που διατυπώθηκαν από το 

Τμήμα Δασών 
Παρατηρήσεις/Σχόλια 

απαιτήσεις της Πυροσβεστικής Υπηρεσίας και ως εκ 

τούτου θεωρούνται επαρκή. 

Δημιουργία πράσινης αντιπυρικής λωρίδας στα όρια της 

ανάπτυξης που εφάπτονται του Εθνικού Δασικού Πάρκου 

Τροόδους. Η αντιπυρική λωρίδα να δημιουργηθεί με τις 

υποδείξεις του Τμήματος Δασών και θα περιλαμβάνει 

δασοκομικό χειρισμό της βλάστησης (αραιώσεις, 

κλαδεύσεις), αφαίρεση παρεδαφιαίας βλάστησης 

Όπως συζητήθηκε και συμφωνήθηκε στη συνάντηση με 

την Πυροσβεστική Υπηρεσία (βλ. σημείο ΙΙ της παρούσας 

επιστολής), δεν κρίνεται απαραίτητη η δημιουργία 

πράσινης αντιπυρικής λωρίδας στα όρια της ανάπτυξης 

που εφάπτονται του Εθνικού Δασικού Πάρκου Τροόδους. 

Συγκεκριμένα, το ζήτημα της αντιπυρικής λωρίδας 

καλύπτεται από την ύπαρξη υφιστάμενων δρόμων 

εκατέρωθεν του χώρου ανάπτυξης, οι οποίοι μπορούν 

λειτουργήσουν ως αντιπυρικές λωρίδες. Επιπλέον, η 

στρατηγική πυρροπροστασίας κρίθηκε επαρκής από την 

πυροσβεστική υπηρεσία και δεδομένου ότι η δημιουργία 

επιπρόσθετης αντιπυρικής λωρίδας θα μπορούσε να 

συντελέσει στην απώλεια προστατευόμενων και άλλων 

ειδών χλωρίδας συμφωνήθηκε η μη δημιουργία της. 



 

 

 

Παράρτημα 1: 

Στρατηγική 
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Παράρτημα 2: 

Επιστολή προς 

την Πυροσβεστική 
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Cyprus Fire Service 

Mr. Theophanis Ioakim 

Department of Fire Prevention 

 

09 March 2023 

 

Subject:  Π.Υ-343/2/ΚΥΒ39 – Tree Hotel, Platres 
   

Dear Sir, 

With regards to your letter received on 21 Feb 2023 (page 2), we would like to make the following 
clarifications on the fire truck access into the property. 

1. Based on the current layout and the topography fire truck access is not possible to the site, this is 
only possible on the main access road. 

2. Small vehicle access (small fire truck or ambulance) access is possible at the front of the amenities 
building. 

As a mitigation measure to the points above, the following have been considered: 

a. Active fire protection – Sprinkler system in amenities building as well as residential type sprinklers 
in the cabins. 

b. Passive fire protection including fire compartmentation and fire stopping in accordance with Cyprus 
Fire Code 2020 (all areas) 

c. Interior finish material classification of B-S3, d2 for the cabins as to reduce the risk of flame spread. 

d. Provision of ‘fire stations’ which include, hose reels and portable fire extinguishers throughout the 
site in strategic locations. ‘fire stations’ are standalone cabinets. 

e. Provision of hose connections (wet riser) in various ‘fire stations’ as to enable sufficient coverage. A 
canvas hose will be provided for each station where a hose connection is available. 

f. 115m3 of dedicated fire water tank with dedicated fire pump set, with pumping in connection. 

g. Provision of fire detection and alarm system throughout the site. 

Above provisions have been considered as the necessary measures to compensate for the inability of direct 
fire truck access into the property boundaries. 

We trust that the above is deemed satisfactory and kindly request your approval of the same. 

 

I remain at your disposal for any clarifications required. 

 

Kind Regards, 

 

 

 

Armen Ayvazian CEng 

Manager
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TREE HOTEL IN PLATRES

REVISED MASTERPLAN AND AFFECTED

TREES-PLANTS & ELEMENTS_ 67 CABINS
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TYPOLOGY 1 : 21 (previously: 27)

Z1: 2 cabins / H6b: 19 cabins

TOTAL CABINS: 67 (previously: 64)

Z1: 31 cabins / H6b: 36 cabins

TYPOLOGY 2 : 32 (previously: 26)

Z1: 17 cabins / H6b: 15 cabins

TYPOLOGY 3 : 14 (previously: 11)

Z1: 12 cabins / H6b: 2 cabins

Pine-trees and local plants

affected by the cabins

Pine-trees and local plants

affected by the main

building-Amenities

Pine-trees to be affected: 0

Local plants to be affected: 0

Pine-trees to be affected: 20

Local plants to be affected: 17

Total pine-trees to be affected :20

Total local plants to be affected : 17

Affected retaining

walls-Amenities Area

Total pine-trees to be

affected : 20

(previously: 64)

Total local plants to be

affected : 17

(previously: 102 +)

Z1: Green Protected Area

H6b: Residential Area
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PINE TREES & LOCAL PLANTS AFFECTED

BY THE DEVELOPMENT

PINE TREES : 64

ELEMENTS :

3 PILES OF STONES

RETAINING WALLS AT THE AMENITIES BUILDING

CONCRETE WATER TANK

LOCAL PLANTS : 102 & BIG AREA

ANDRUCLIA: 50

LATZIA: 29

MOSFILIA: 4

ELIA: 4

KEDROS: 7

STERATZIA: 3

KISSOS: 2

MIRSINIA: 1

ACHLADIA: 2
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