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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1. ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Η παρούσα Έκθεση συντάσσεται από την εταιρεία I.A.CO Environmental and Water 

Consultants Ltd κατόπιν σχετικών οδηγιών που της δόθηκαν από το Τμήμα Πολεοδομίας και 

Οικήσεως (ΤΠΟ). Σκοποί της είναι: 

Α. Ενημέρωση Περιβαλλοντικής Αρχής σύμφωνα με το Άρθρο 22.(1) του Ν. 102(Ι)/2005: 

Πρώτο σκοπός της παρούσας Έκθεσης είναι η ενημέρωση της Περιβαλλοντικής Αρχής 

σύμφωνα με το Άρθρο 22.(1) του Νόμου περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον 

από Ορισμένα Σχέδια και/ ή Προγράμματα Νόμος του 2005 (102(I)/2005) για τις τελικές 

αποφάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου της 1027ης Συνεδρίας ημερ. 31/01/2023 για τις 

τροποποιήσεις στο υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα,  σύμφωνα με τη Γνωμάτευση της 

Περιβαλλοντικής Αρχής με βάση το Άρθρο 17(6) του περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο 

Περιβάλλον από Ορισμένα Σχέδια και/ ή Προγράμματα Νόμου του 2005 (102(I)/2005) για το 

υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα (βλ. Παράρτημα 1Α), και με την Έκθεση Αξιολόγησης του 

Τμήματος Περιβάλλοντος με βάση το Άρθρο 16 των Περί Προστασίας και Διαχείρισης της 

Φύσης και της Άγριας Ζωής Νόμων του 2003 μέχρι το 2015 (Άρθρα 6.3 και 6.4 της Οδηγίας 

92/43/ΕΟΚ (βλ. Παράρτημα 1Β). 

Σύμφωνα με το Άρθρο 22.(1) του Νόμου περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον 

από Ορισμένα Σχέδια και/ ή Προγράμματα Νόμος του 2005 (102(I)/2005), εφόσον, μετά την 

ετοιμασία της γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής, η αρμόδια αρχή λάβει απόφαση για 

την έγκριση σχεδίου και/ή προγράμματος, η αρμόδια αρχή ενημερώνει την Περιβαλλοντική 

Αρχή σχετικά με: 

(α) το περιεχόμενο της απόφασης και τους όρους που ενδεχομένως τη συνοδεύουν (βλ. 

Παράρτημα 2 και Παράρτημα 3). 

(β) το σχέδιο και/ή πρόγραμμα όπως αυτό εγκρίθηκε (βλ. Παράρτημα 4 και Παράρτημα 

5) και περιγραφή του τρόπου ενσωμάτωσης των όρων ή μέτρων που τέθηκαν από την 

Περιβαλλοντική Αρχή μέσω της γνωμάτευσής της. 

(γ) τους λόγους και τις εκτιμήσεις στα οποία βασίστηκε η απόφαση, λαμβάνοντας υπόψη 

και τις άλλες λογικές εναλλακτικές δυνατότητες που εξετάστηκαν (βλ. Παράρτημα 2 και 

3). 

Αφού λάβει τις πληροφορίες που καθορίζονται πιο πάνω από την αρμόδια αρχή (Τμήμα 

Πολεοδομίας και Οικήσεως – ΤΠΟ), η Περιβαλλοντική Αρχή ενημερώνει τις αρχές που 

αναφέρονται στο άρθρο 14(1) του Νόμου (κάθε δημόσια επιχείρηση, αρχή τοπικής 

αυτοδιοίκησης, κρατική υπηρεσία ή οργανισμό δημόσιου δικαίου που, με βάση ειδικές 

περιβαλλοντικές αρμοδιότητες που του ανατίθενται διά νόμου, ενδέχεται να ενδιαφέρεται 

για τις επιπτώσεις του σχεδίου και/ή προγράμματος στο περιβάλλον) και το κοινό με το οποίο 

διεξήχθησαν διαβουλεύσεις, δημοσιοποιώντας τη λήψη απόφασης με γνωστοποίηση στην 

Επίσημη Εφημερίδα της Δημοκρατίας, σε δύο ευρείας κυκλοφορίας ημερήσιες εφημερίδες 

στη Δημοκρατία και μέσω του διαδικτύου, γνωστοποιεί ότι οι ακόλουθες πληροφορίες είναι 

καταχωρισμένες στο Αρχείο που τηρείται σύμφωνα με το άρθρο 23 του Νόμου, και 

γνωστοποιεί τον τόπο και το χρόνο που μπορούν να πάρουν τις πληροφορίες αυτές: 
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(α) περιγραφή του σχεδίου και/ή προγράμματος, όπως αυτό εγκρίθηκε. 

(β) συνοπτική δήλωση σχετικά με: 

(i) τον τρόπο με τον οποίο ενσωματώθηκαν οι περιβαλλοντικές παράμετροι στο 

σχέδιο και/ή πρόγραμμα, 

(ii) τον τρόπο με τον οποίο έχει ληφθεί υπόψη, σύμφωνα με το άρθρο 20, η μελέτη 

που εκπονήθηκε σύμφωνα με το άρθρο 15 και η γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής 

Αρχής που ετοιμάζεται σύμφωνα με το άρθρο 17(6), 

(iii) τυχόν γνώμες που έχουν εκφρασθεί σύμφωνα με τα άρθρα 13 και 14, 

(iv) τα αποτελέσματα διαβουλεύσεων που έχουν διενεργηθεί σύμφωνα με το άρθρο 

19, και 

(v) τους λόγους για τους οποίους επιλέχθηκε το σχέδιο και/ή πρόγραμμα όπως 

εγκρίθηκε, λαμβάνοντας υπόψη τις άλλες λογικές εναλλακτικές δυνατότητες που 

εξετάστηκαν· 

(γ) περιγραφή των κυριότερων αρνητικών επιπτώσεων που θα προκύψουν λόγω του 

σχεδίου και/ή προγράμματος, και 

(δ) περιγραφή του τρόπου παρακολούθησης και των μέτρων ελέγχου των αρνητικών 

επιπτώσεων που τυχόν προκαλούνται στο περιβάλλον από την εφαρμογή του σχεδίου 

και/ή προγράμματος, όπως αυτό εγκρίθηκε σύμφωνα με το άρθρο 24. 

Β. Υποστήριξη Περιβαλλοντικής Αρχής σε σχέση με τις διατάξεις του Άρθρου 4.(3) του Ν. 

102(Ι)/2005: Στα πλαίσια του ελέγχου συμμόρφωσης του υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου 

Ακάμα με την Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25/08/2022, διαπιστώθηκε ότι 

σε αυτό υπάρχουν τροποποιήσεις που κατά την άποψη του Πολεοδομικού Συμβουλίου είναι  

ήσσονος σημασίας σε σχέση με τον περιβαλλοντικό αντίκτυπο τους, αλλά μείζονος σημασίας 

για την κοινωνικοοικονομική ισορροπία του προτεινόμενου τελικού Τοπικού Σχεδίου για την 

περιοχή του Ακάμα. Σύμφωνα με το εν λόγω Άρθρο 4.(3) του Νόμου περί της Εκτίμησης των 

Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Ορισμένα Σχέδια και/ ή Προγράμματα Νόμος του 2005 

(102(I)/2005): 

4.(3)(α) Τα σχέδια και/ ή προγράμματα που αναφέρονται στο εδάφιο (2), τα οποία 

καθορίζουν τη χρήση μικρών περιοχών σε τοπικό επίπεδο, και οι ήσσονες τροποποιήσεις τους 

υποβάλλονται σε εκτίμηση επιπτώσεων στο περιβάλλον μόνο σε περίπτωση που η 

Περιβαλλοντική Αρχή αποφασίσει ότι ενδέχεται να έχουν σημαντικές επιπτώσεις στο 

περιβάλλον. 

4.(3)(β)  Σε περίπτωση που η Περιβαλλοντική Αρχή συμπεράνει προκαταρκτικά ότι σχέδιο και/ 

ή πρόγραμμα δεν απαιτείται να υποβληθεί σε εκτίμηση επιπτώσεων στο περιβάλλον, ζητά τις 

απόψεις της Επιτροπής Αξιολόγησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Σχέδια και/ή 

Προγράμματα και τις λαμβάνει δεόντως υπόψη ως ουσιώδη παράγοντα για τη λήψη τελικής 

απόφασης. 

4.(3)(γ)  Η Περιβαλλοντική Αρχή, με γνωστοποίησή της που δημοσιεύει στην Επίσημη 

Εφημερίδα της Δημοκρατίας, σε δύο ευρείας κυκλοφορίας ημερήσιες εφημερίδες της 
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Δημοκρατίας και στο διαδίκτυο, δημοσιοποιεί την απόφασή της και το ότι αυτή είναι 

καταχωρισμένη στο αρχείο που τηρείται σύμφωνα με το άρθρο 23. 

Ως εκ των πιο πάνω, η παρούσα Έκθεση αποσκοπεί και στην υποστήριξη της Περιβαλλοντικής 

Αρχής ως προς τις διατάξεις του Άρθρου 4.(3) πιο πάνω, παρουσιάζοντας τις τελευταίες 

τροποποιήσεις του υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου Ακάμα από το Πολεοδομικό Συμβούλιο. 

Η ανάλυση που γίνεται (Κεφάλαιο 3), αφορά την παράθεση του σκεπτικού του Πολεοδομικού 

Συμβουλίου ως προς το γιατί αυτές κρίθηκαν αναγκαίες κατόπιν υιοθέτησης των Όρων της 

Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής, ενώ στη συνέχεια πραγματοποιείται αξιολόγηση 

των τυχόν περιβαλλοντικών επιπτώσεων τους με στόχο να διαπιστωθεί ο βαθμός 

σημαντικότητας τους, αλλά και συνάφειας τους σε σχέση με την Γνωμάτευση που έχει 

εκδοθεί, προς υποστήριξη της Περιβαλλοντικής Αρχής και της Επιτροπής στην εφαρμογή του 

άρθρου 4.(3) και λήψη τελικής απόφασης. 

  

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2. ΥΙΟΘΕΤΗΣΗ ΟΡΩΝ ΓΝΩΜΑΤΕΥΣΗΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ ΣΤΟ ΤΟΠΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΑΚΑΜΑ 

2.1 ΕΙΣΑΓΩΓΗ 

Η Θέση της Περιβαλλοντικής Αρχής, όπως αυτή καταγράφεται στην Γνωμάτευση της ημερ. 

25.08.2022, σχετικά με το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα όπως αυτό αναλύθηκε στην 

ΣΜΠΕ που της υποβλήθηκε στις 26/02/2021, συνοψίζεται στα εξής: 

- Παρόλο που το υπό εξέταση τροποποιημένο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα βελτιώνει την 

πολεοδομική ρύθμιση που επικρατούσε με το αρχικό Τοπικό Σχέδιο, διαφαίνεται ότι 

χρήζει σημαντικής βελτίωσης, έχοντας υπόψη τις δυνητικές σημαντικές επιπτώσεις στο 

περιβάλλον και στα είδη και τους οικοτόπους καθορισμού στις περιοχές του Δικτύου 

Natura 2000, στη βιοποικιλότητα, στο κλίμα, στο τοπίο, στα επιφανειακά νερά, στη 

γεωλογική κληρονομιά, και στα στοιχεία αρχιτεκτονικού και πολιτιστικού 

ενδιαφέροντος. 

- Η περιοχή του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα χρειάζεται να τυγχάνει ενός ολοκληρωμένου 

πολεοδομικού σχεδιασμού με τη ρύθμιση των υφιστάμενων και προτεινόμενων 

χρήσεων γης και πολεοδομικών ζωνών, ώστε να επιτευχθεί η κοινωνικοοικονομική 

ανάπτυξη των κατοίκων της περιοχής, με αειφόρο τρόπο. 

- Η αειφόρος ανάπτυξη στη Χερσόνησο Ακάμα χρειάζεται να αναδείξει το φυσικό 

κεφάλαιο και τη μοναδικότητα του φυσικού πλούτου, χωρίς όμως να αλλοιώσει τον 

χαρακτήρα και τη γεωμορφολογία του τοπίου και ούτε να θέσει σε κίνδυνο την συνοχή 

του Δικτύου Natura 2000. 

- Το Τοπικό Σχέδιο Ακάμα χρειάζεται μεταξύ άλλων να προάγει τα εξής: 

 τη διαφύλαξη των περιοχών προστασίας που εμπίπτουν στο Δίκτυο Natura 2000, 

που ορίζονται ως Ζώνη Προστασίας – Τοπίο Ακάμα (Δα1 -ΤΑ) και ως Ζώνη Υπαίθρου 

(Γα2) και που καλύπτει χωρικά το Εθνικό Δασικό Πάρκο Ακάμα, ώστε να μην 
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επιφέρει σημαντικές επιπτώσεις με απώλεια οικοτόπων περιλαμβανομένου και 

οικοτόπων προτεραιότητας όπως περιοχές του Δικτύου Natura 2000, 

 τη διαφύλαξη των χαρακτηριστικών της περιοχής της Χερσονήσου του Ακάμα, τόσο 

του φυσικού, του πολιτιστικού και του ανθρωπογενούς περιβάλλοντος, 

 την προώθηση της συμπαγούς ανάπτυξης των Κοινοτήτων, με ένα αποτελεσματικό 

και καλά ρυθμιζόμενο μωσαϊκό χρήσεων εντός ορίων ανάπτυξης,  

 την αποθάρρυνση της διάσπαρτης ανάπτυξης εκτός των υφιστάμενων ορίων 

ανάπτυξης, μέσω παρεμβάσεων που θα συντείνουν στην αύξηση της δυνατότητας 

φιλοξενίας των επισκεπτών τόσο σε διαμονή όσο και σε εστίαση, σε ετήσια βάση,  

 τον περιορισμό των επεκτάσεων των Οικιστικών Ζωνών και Τουριστικών Ζωνών, 

δεδομένου ότι παρατηρείται ικανοποιητική χωρητικότητα των υφιστάμενων και 

των υπό επέκταση ζωνών ανάπτυξης.  

 την οργάνωση της δραστηριότητας του πρωτογενή τομέα (γεωργία, κτηνοτροφία) 

και παρεμφερών παραγωγικών δραστηριοτήτων (κυρίως οινοποιία, τυροκομία) με 

τρόπο ώστε να μπορούν να εξυπηρετούν τις ανάγκες κατανάλωσης τοπικών 

προϊόντων στις υποδομές φιλοξενίας, ενισχύοντας με τον τρόπο αυτό την εμπειρία 

του επισκέπτη με πιο ολοκληρωμένο τρόπο, 

 τη διαφύλαξη του χαρακτήρα της υπαίθρου, προστατεύοντας φυσικές περιοχές, 

διατηρώντας και αναδεικνύοντας παραδοσιακές αγροτικές δραστηριότητες, και 

ενθαρρύνοντας χρήσεις εκτός ορίου ανάπτυξης που να συνάδουν με το εν λόγω 

μοντέλο/όραμα ανάπτυξης υιοθετώντας αυστηρές ποιοτικές και ποσοτικές 

προδιαγραφές, 

 τη διαφύλαξη και ανάδειξη των αρχαίων μνημείων και της πολιτιστικής 

κληρονομιάς της περιοχής του Σχεδίου, 

 την προστασία και προβολή της γεωλογικής κληρονομιάς όπως γεωτόπων που 

περιλαμβάνουν γεωμορφώματα, 

 την ένταξη οχληρών χρήσεων ή ουσιωδών χρήσεων εύρυθμης λειτουργίας της 

τοπικής κοινωνίας (αναψυχή, αθλητικές εγκαταστάσεις, αίθουσες δεξιώσεων, 

εμπόριο, γραφεία, βιομηχανία/βιοτεχνία, υποδομές, κ.λπ.) σε περιοχές εντός ορίου 

ανάπτυξης όπου δεν θα επηρεάζουν την εν λόγω ελκυστική φυσιογνωμία της εκτός 

ορίων ανάπτυξης, περιοχής, 

 την ομαδοποίηση κοινοτήτων με λιγότερες ανάγκες υποδομών (οικονομίες 

κλίμακος) με βάση τη μεταρρύθμιση τοπικής αυτοδιοίκησης,  

 την εισαγωγή πρόνοιας για πολεοδομικά εργαλεία για τα ιδιωτικά περίκλειστα 

τεμάχια, 

 τη συνέργεια και σύνδεση με και άλλα σχέδια / προγράμματα όπως το Εθνικό 

Δασικό Πάρκο Ακάμα, το υπό εκπόνηση, τη Στρατηγική Τουρισμού μέχρι το 2030, το 

Σχέδιο σε σχέση με τη χωροθέτηση των έργων που αξιοποιούν Ανανεώσιμες Πηγές 

Ενέργειας (ΑΠΕ) στον τομέα της Ηλεκτροπαραγωγής, τη Στρατηγική και το Σχέδιο 

Δράσης για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών, κ.α. 

Με βάση τα πιο πάνω, η Περιβαλλοντική Αρχή εισηγήθηκε όρους μέσω της Γνωμάτευσης της 

ημερ. 25.08.2022 (βλ. Παράρτημα 1Α), που μεταξύ άλλων εισηγείται την κατάργηση ή/και 



ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΗΜΕΡ. 31/01/2023 ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΟ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΟΠΙΚΟ 

ΣΧΕΔΙΟ ΑΚΑΜΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗ ΓΝΩΜΑΤΕΥΣΗ ΤΗΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ ΗΜΕΡ. 25.08.2022 

I.A.CO ENVIRONMENTAL & WATER CONSULTANTS LTD   8 

την τροποποίηση συγκεκριμένων πολεοδομικών ρυθμίσεων. Οι όροι αυτοί διακρίνονται σε 

Γενικούς Όρους, Ειδικούς Όρους, και Πρόγραμμα Παρακολούθησης, ενώ η Γνωμάτευση 

συμπεριλαμβάνει και τους Όρους της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης (βλ. Παράρτημα 1Β).   

2.2 ΓΕΝΙΚΟΙ ΌΡΟΙ 

Σύμφωνα με τις αποφάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου και τον Πίνακα Σχολίων του ΤΠΟ 

επί των Γενικών Όρων Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25/08/2022 που 

βρίσκεται στο Παράρτημα 2 της παρούσας, το τελικό υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα, 

συμμορφώνεται πλήρως με τους δύο ουσιώδεις (1.8 και 1.9) ενώ υιοθετούνται σε μεγάλο 

βαθμό και οι υπόλοιποι επτά Γενικοί Όροι (1.1 – 1.7).  

Οι ουσιώδεις όροι 1.8 και 1.9, αναφέρονται στη «Διαφύλαξη των γεωτόπων στην περιοχή του 

Σχεδίου συμπεριλαμβανομένων των τριών (3) εμφανίσεων γεωμορφωμάτων που βρίσκονται 

εντός της κοινότητας Ίνειας στην Αγροτική Ζώνη (Γα4), καθώς και των άλλων υπό μελέτη 

γεωτόπων που χωροθετούνται εντός του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα…», και «Για τις αναπτύξεις 

που εμπίπτουν σε Γεωλογικές Ζώνες Καταλληλότητας 01 και 02, η αρμόδια αρχή να ζητά από 

τον κύριο του έργου να προβαίνει σε εκπόνηση γεωλογικής/ γεωτεχνικής έρευνας και 

μελέτης, σύμφωνα με όρους του Τμήματος Γεωλογικής Επισκόπησης». Για μεν τον Όρο 1.8, 

έχει προστεθεί στο κείμενο του τελικού Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, η σχετική παράγραφος 

17.4.2, που αναφέρει ότι «Για όλες τις προτεινόμενες αναπτύξεις, εκτός ορίου ανάπτυξης, 

που εμπίπτουν στην Αγροτική Ζώνη Γα4 και βρίσκονται πλησίον των γεώτοπων που 

σημειώνονται στο Σχέδιο αρ. Α6 Περιβαλλοντικός Πλούτος, να ζητούνται οι απόψεις του 

Διευθυντή Γεωλογικής Επισκόπησης.» (βλ. Παράρτημα 4Δ και Παράρτημα 5). Για τον Όρο 1.9, 

το ΤΠΟ αναφέρει ότι ο όρος αυτός προβλέπεται ήδη στο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα, μέσω του 

σχετικού Σχεδίου αρ. Β2 – Καθοδηγητικό Σχέδιο Περιοχών Αυξημένης Γεωλογικής 

Επικινδυνότητας.  

Σύμφωνα με τον Συνοπτικό Πίνακα σημειώνονται κάποιες επιφυλάξεις σε σχέση με τον 

Γενικό Όρο 1.1, που αναφέρει ότι «η αρμόδια αρχή έχει την ευθύνη για την εφαρμογή και 

την παρακολούθηση των όρων της παρούσας Γνωμάτευσης, καθώς και η κατανομή των 

ευθυνών όπως αυτές αποδίδονται από τους όρους». Σχετικός με το πιο πάνω είναι ο Ειδικός 

όρος 3.1, που αναφέρεται στην υποβολή προγράμματος παρακολούθησης στο Τμήμα 

Περιβάλλοντος, πριν την επόμενη τροποποίηση του Σχεδίου, και όχι αργότερα από πέντε (5) 

χρόνια, σύμφωνα με τον πιο κάτω Πίνακα: 

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Δείκτης Παρακολούθησης Αρμόδια Αρχή 

Βιοποικιλότητα, 
Χλωρίδα και 

Πανίδα 

Ποσοστό επί του συνόλου της 
βιοποικιλότητας η οποία θα επηρεαστεί 
από το Σχέδιο. 

Τμήμα Περιβάλλοντος 

Πληθυσμός Ποσοστό (%) διαφοροποίησης 
πληθυσμού μετά την εφαρμογή του 
Σχεδίου 

Στατιστική Υπηρεσία 

Ανθρώπινη Υγεία Αριθμός παραπόνων για 
περιβαλλοντικές παραμέτρους ανά έτος 
που προκαλούνται από το Σχέδιο 

Τοπική Αυτοδιοίκηση 

Έδαφος - Ποσοστό (%) αλλαγής της χρήσης 
γης που παρατηρούνται από την 

Πολεοδομική Αρχή 
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εφαρμογή των προνοιών του 
Σχεδίου  

- Ποσοστό (%) σφράγισης εδάφους 
από την εφαρμογή των προνοιών 
του Σχεδίου 

Επιφανειακά και 
υπόγεια νερά 

- Μήκος (χλμ) υδατορεμάτων που 
παρουσιάζουν υποβάθμιση ή 
επεμβάσεις στην περιοχή του 
Σχεδίου 

- Αριθμός περιοχών όπου 
παρατηρήθηκαν πλημμύρες, στην 
περιοχή του Σχεδίου 

- Αριθμός νέων αντιπλημμυρικών 
έργων στην περιοχή του Σχεδίου 

Τμήμα 
Αναπτύξεως Υδάτων 

Ατμόσφαιρα, 
Ενέργεια 

και Κλιματική 
Αλλαγή 

- Συνεισφορά των ΑΠΕ στην 
ακαθάριστη κατανάλωση ενέργειας 
για την περιοχή του Σχεδίου 

- Αριθμός κτιρίων που έχουν εκδώσει 
πιστοποιητικό ενεργειακής 
απόδοσης στην περιοχή του 
Σχεδίου  

- Αριθμός κτιρίων που έχουν 
ενσωματώσει ΑΠΕ στην περιοχή του 
Σχεδίου 

Υπουργείο Ενέργειας, 
Εμπορίου, Βιομηχανίας 

Τοπίο Αριθμός πολεοδομικών αδειών ανά 
τύπο ανάπτυξης ανά πολεοδομική ζώνη 
στην περιοχή του Σχεδίου 

Πολεοδομική Αρχή 

Πολιτιστική 
κληρονομιά 

Αριθμός επισκεπτών σε χώρους 
πολιτιστικού και ιστορικού 
ενδιαφέροντος στην περιοχή του 
Σχεδίου 

Τμήμα Αρχαιοτήτων 

Βιώσιμη 
κινητικότητα 

- Αριθμός σταθμών φόρτισης 
ηλεκτρικών οχημάτων στην περιοχή 
του Σχεδίου 

- Ποσοστό (%) χρηστών των μέσων 
μαζικής μεταφορά ανά έτος στην 
περιοχή του Σχεδίου  

- Ποσοστό (%) χρηστών ποδήλατου 
ανά έτος στην περιοχή του Σχεδίου 

- Τμήμα 
Ηλεκτρομηχανολογικής 
Υπηρεσίας 

- Τμήμα Δημοσίων 
Έργων 
 

- Τμήμα Δημοσίων 
Έργων 

 

Διαχείριση 
αποβλήτων 

- Ποσοστό (%) του πληθυσμού που 
εξυπηρετείται από σύστημα 
ολοκληρωμένης χωριστής διαλογής 
και συλλογής για διαχείριση 
απορριμμάτων στην περιοχή του 
Σχεδίου 

- Ποσοστό (%) ανακύκλωσης επί της 
συνολικής παραγωγής 
απορριμμάτων στην περιοχή του 
Σχεδίου 

- Ποσοστό (%) επί του συνόλου του 
δημοτικού αποβλήτου που τυγχάνει 
χωριστής συλλογής στην περιοχή 
του Σχεδίου 

Τμήμα Περιβάλλοντος 
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- Ποσότητα αποβλήτων (χαρτί/ 
χαρτόνι, πλαστικό, μέταλλο, γυαλί, 
οργανικό) που ανακυκλώθηκε στην 
περιοχή του Σχεδίου 

Παράκτιο και 
θαλάσσιο 

περιβάλλον 

Ποσοστό (%) μείωσης διάβρωσης από 
έργα του Σχεδίου  

Τμήμα Δημοσίων 
Έργων 

 

Το σχόλιο του ΤΠΟ όπως φαίνεται στον Συνοπτικό Πίνακα Σχολίων επί των Γενικών Όρων της 

Γνωμάτευσης Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25/08/2022, σε σχέση με τον Γενικό όρο 1.1, 

αναφέρει ότι ο Όρος αυτός δεν έχει σχέση με τις πρόνοιες της πολιτικής του κειμένου του 

Τοπικού Σχεδίου. Σύμφωνα όμως με το Άρθρο 24 του Νόμου 102(Ι)/2005: 

«(1) Αρμόδια αρχή, που εκπονεί μελέτη σύμφωνα με τον παρόντα Νόμο υποχρεούται να 

παρακολουθεί τις σημαντικές αρνητικές επιπτώσεις στο περιβάλλον που τυχόν προκαλούνται 

από την εφαρμογή σχεδίου και/ή προγράμματος, σύμφωνα με τις διατάξεις του σημείου 9 

του Παραρτήματος Ι (Αναλυτικό σχέδιο παρακολούθησης του περιβάλλοντος, το οποίο 

πρέπει να περιλαμβάνει τα μέτρα που είναι σχετικά με τον έλεγχο και τα οποία λαμβάνονται 

για την αποτελεσματική παρακολούθηση και έγκαιρη αντιμετώπιση των επιπτώσεων που 

τυχόν θα προκύψουν από την εφαρμογή του σχεδίου και/ή προγράμματος), με σκοπό τον 

έγκαιρο εντοπισμό και παρέμβαση για αντιμετώπισή τους και λήψη τυχόν αναγκαίας 

επανορθωτικής δράσης. 

(2) Για σκοπούς συμμόρφωσης με το εδάφιο (1), τα υφιστάμενα μέτρα ελέγχου που 

προβλέπονται σε περιβαλλοντική νομοθεσία ή σε κοινοτική περιβαλλοντική νομοθεσία 

δύναται να χρησιμοποιούνται με στόχο την αποφυγή διπλού ελέγχου. 

(3) Η Περιβαλλοντική Αρχή δύναται να προβαίνει και η ίδια σε παρακολούθηση 

οποιουδήποτε όρου ή μέτρου και να ενημερώνει την αρμόδια αρχή για τις διαπιστώσεις της.» 

Ως εκ τούτου, και κατόπιν ενημέρωσης του για το πιο πάνω, το ΤΠΟ έχει πλέον υιοθετήσει 

τον εν λόγω Όρο, και έχοντας ένας συντονιστικό ρόλο κατόπιν συνεννόησης με τις αρμόδιες 

αρχές του κάθε Δείκτη Παρακολούθησης αναμένεται να συμμορφωθεί με τις εν λόγω 

απαιτήσεις και να υποβάλει τη σχετική Έκθεση Παρακολούθησης όπως προνοείται και από 

τον Γενικό Όρο 1.3. Η υιοθέτηση του Γενικού όρου 1.1, και αντίστοιχου Ειδικού Όρου 3.1  

εμφανίζεται στην Παράγραφο 4.11.4 και στον Πίνακα 4.2, εντός του Κεφαλαίου 4 Τοπίο και 

Φυσικό Περιβάλλον, Υποκεφάλαιο 4.11 Ειδικές Πρόνοιες.  

  

2.3 ΕΙΔΙΚΟΙ ΌΡΟΙ 

Στην Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25.08.2022 έχουν προταθεί συνολικά 

εξήντα εννέα (69) Ειδικοί Όροι, κατανεμημένοι ανά Κεφάλαιο Πολιτικής του Τοπικού Σχεδίου 

Ακάμα, και δύο πρόσθετοι όροι (3.1 και 3.2) που αφορούν την υποχρέωση εκπόνησης και 

υποβολής ενός Προγράμματος Παρακολούθησης (βλ. Παράρτημα 1Α) σύμφωνα με το άρθρο 

24 του Νόμου 102(Ι)/2005. Οι Ειδικοί Όροι ενσωματώνουν πλήρως και τους σαράντα δύο (42) 

Όρους της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης (βλ. Παράρτημα 1Β) οι οποίοι θεωρούνται 

δεσμευτικοί. Από τους υπόλοιπους 27 όρους, οι όροι 2.27, 2.28, 2.42, θεωρούνται από την 
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Γνωμάτευση ως ουσιώδεις, ενώ ο Όρος 3.1 θεωρείται επίσης δεσμευτικός βάση του Άρθρου 

24 της νομοθεσίας όπως αναφέρθηκε και προηγουμένως. 

 

Συμμόρφωση με Δεσμευτικούς Όρους Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

Σύμφωνα με τις αποφάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου και τον Πίνακα Σχολίων του ΤΠΟ 

επί των Ειδικών Όρων της Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25/08/2022 που 

βρίσκεται στο Παράρτημα 3 της παρούσας, το τελικό υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα, 

συμμορφώνεται πλήρως με τους 40 εκ των 42 δεσμευτικών Όρων της Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. Οι δύο Όροι που αφορούν τη μη πλήρη συμμόρφωση αφορούν τους εξής, ενώ 

παράλληλα δίδεται και το δικαιολογητικό της μη συμμόρφωσης: 

- Όρος 7.1.2.3 Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται μόνο όπου υπάρχει 

υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης και ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του 

Τοπικού Σχεδίου. (Ειδικός Όρος 2.16) 

→ Στη τελευταία έκδοση του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα σύμφωνα με τις 

αποφάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου ημερ. 31/01/2023, προτείνεται η 

εισαγωγή νέας πολιτικής στη Παράγραφο 16.4.5 και με τροποποίηση των 

Παραγράφων 4.5.4(β) και 4.5.5(β). 

→ Η νέα πολιτική της Παραγράφου 16.4.5 αναφέρει τα εξής:  

▪ «Το Επισκέψιμο Αγρόκτημα δυνατό να χωροθετείται σε περιοχές 

υπαίθρου, στις Αγροτικές Ζώνες με κωδικό Γα4 και Γα2* (περιοχή 

αναδασμού Νέου Χωριού) και στις Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2, 

υπό τις προϋποθέσεις της παραγράφου 16.4.7. Συνολικά, είναι 

δυνατό να επιτραπεί η ανάπτυξη 28 τέτοιων αγροκτημάτων, με 

διευκολύνσεις διανυκτέρευσης, ως εξής:   

(α) εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα4, σε βάθος 200 μέτρων δυτικά των 

ορίων ανάπτυξης και 500 μέτρων ανατολικά των ορίων ανάπτυξης, 

με εξαίρεση των ορίων της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας, και  

(β) εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2* (περιοχή αναδασμού Νέου 

Χωριού), σε βάθος 500 μέτρων από το όριο ανάπτυξης. 

Οι περιοχές εφαρμογής της παρούσας πρόνοιας πολιτικής 

δεικνύονται στο Σχέδιο αρ. Β4 Περιοχές Χωροθέτησης Επισκέψιμων 

Αγροκτημάτων, που έχει καθοδηγητικό χαρακτήρα.» 

→ Οι νέες τροποποιημένες παράγραφοι 4.5.4(β) και 4.5.5(β) αναφέρουν τα 

εξής: 

▪ «4.5.4 Σχετικά με την περιοχή που εμπίπτει σε Ζώνη Υπαίθρου Γα2* 

(περιοχή αναδασμού Νέου Χωριού), είναι δυνατή η χωροθέτηση  

αναπτύξεων, ως αναφέρονται πιο κάτω: (β) Σε τεμάχια γης, με 

ελάχιστο εγγεγραμμένο εμβαδόν τα 6,000 τετραγωνικά μέτρα, σε 

απόσταση 500 μέτρα από τα όρια ανάπτυξης, είναι δυνατόν να 

επιτρέπονται αναπτύξεις για επισκέψιμο αγρόκτημα, σύμφωνα με 

τις πρόνοιες του Κεφαλαίου 16 Αγροτική Ανάπτυξη, υπό τις 

προϋποθέσεις της παραγράφου 16.4.» 
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▪ «4.5.5 Για την περιοχή που καθορίζεται ως Ζώνη Υπαίθρου Γα4 είναι 

δυνατή η χωροθέτηση αναπτύξεων, ως αναφέρονται πιο κάτω: (β) Σε 

τεμάχια γης με ελάχιστο εγγεγραμμένο εμβαδόν τα 6,000 

τετραγωνικά μέτρα είναι δυνατόν να εξετάζονται αιτήσεις για 

επισκέψιμο αγρόκτημα, σύμφωνα με τις πρόνοιες του Κεφαλαίου 16 

Αγροτική Ανάπτυξη, υπό τις προϋποθέσεις της παραγράφου 16.4.» 

→ Η νέα αυτή πρόνοια πολιτικής αξιολογείται στη συνέχεια στο Κεφάλαιο 3.2 

της παρούσας Έκθεσης ως νέα πρόνοια. 

- Όρος 7.1.2.9 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.8, αναπτύξεις Ανοικτών Αθλητικών 

Εγκαταστάσεων, Υπεραγορές, πολυκαταστήματα, αναψυχή οχληρής μορφής, 

αίθουσες δεξιώσεων, ιδρύματα δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, πρατήρια 

πετρελαιοειδών τα οποία βρίσκονται σε απόσταση μέχρι 500 μέτρα από περιοχές 

του Δικτύου Natura 2000, να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής 

αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. (Ειδικός Όρος 2.22) 

(7.1.2.8 Αναπτύξεις ανοικτών αθλητικών εγκαταστάσεων, υπεραγορές, 

πολυκαταστήματα, αναψυχή οχληρής μορφής, αίθουσες δεξιώσεων, ιδρύματα 

δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, πρατήρια πετρελαιοειδών να επιτρέπονται μόνο σε 

απόσταση μέχρι 300 μέτρων από τα όρια ανάπτυξης.) (Ειδικός Όρος 2.21) 

→ Ο Ειδικός Όρος 2.22 σύμφωνα με την απάντηση του ΤΠΟ είναι ασαφής. 

Ωστόσο, όπως αναφέρεται, θα ισχύει ο γενικός όρος στην Παράγραφο 4.11.3 

του Τοπικού Σχεδίου (όρος 2.19). Η παράγραφος 4.11.3 του Τοπικού Σχεδίου 

αναφέρει τα εξής: 

▪ «4.11.3 Όλες οι προτεινόμενες αναπτύξεις εντός των Ζωνών 

Προστασίας Δα1-ΤΑ και Δα3 καθώς και των Ζωνών Υπαίθρου Γα4 και 

Γα2*, οι οποίες απέχουν απόσταση μέχρι και 500 μέτρα από τα όρια 

των Περιβαλλοντικά Ευαίσθητων Περιοχών (ΠΕΠ), όπως οι περιοχές 

αυτές σημειώνονται στο Σχέδιο Αρ. Α6 Περιβαλλοντικός Πλούτος, να 

υπόκεινται απαραίτητα σε Δέουσα Εκτίμηση Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων.» 

→ Με την εισαγωγή της πιο πάνω νέας πρόνοιας στο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα, 

επιτυγχάνεται συμμόρφωση με τους Ειδικούς Όρους 2.19, 2.22 και 2.57, και 

αντίστοιχα με τους Όρους της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 7.1.2.6, 

7.1.2.9 και 7.1.7.3. 

 

Συμμόρφωση με Ουσιώδεις Ειδικούς Όρους Γνωμάτευσης 

Όπως αναφέρθηκε και προηγουμένως, πέραν από τους Ειδικούς Όρους που αφορούν τους 

δεσμευτικούς όρους της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης, η Γνωμάτευση της 

Περιβαλλοντικής Αρχής περιέχει 3 Ειδικούς όρους (2.27, 2.28, 2.42), που θεωρούνται από την 

Γνωμάτευση ως ουσιώδεις, και τον Όρο 3.1 που θεωρείται επίσης δεσμευτικός βάση του 

Άρθρου 24 της νομοθεσίας όπως αναφέρθηκε και επεξηγήθηκε και προηγουμένως. Οι όροι 

αυτοί, και ο τρόπος ενσωμάτωσης τους στο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα όπως διαμορφώθηκε με τις 

τελικές αποφάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου ημερ. 31/01/2023, είναι οι εξής: 
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- Παραλιακό Μέτωπο Νέου Χωριού 

Ειδικός Όρος 2.27. Επαναξιολόγηση της υφιστάμενης Ζώνης Προστασίας της Παραλίας 

σύμφωνα με το άρθρο 8 του Πρωτοκόλλου για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων 

Ζωνών και σύμφωνα με τη σχετική μελέτη ευπάθειας που θα εκπονηθεί από το Τμήμα 

Πολεοδομίας και Οικήσεως, λαμβάνοντας υπόψη και διάφορες περιβαλλοντικές πτυχές, της 

υγείας, θορύβου, αέριας ρύπανσης και ρύπανσης εδάφους, βιοποικιλότητας, διάβρωσης 

εδάφους, σεισμικότητας, υδάτινων πόρων, θαλάσσιων περιοχών, κλιματικών παραγόντων, 

τοπίου. Ο όρος θεωρείται ουσιώδης. 

→ Για τον συγκεκριμένο όρο δηλώνεται αδυναμία από το Τμήμα Πολεοδομίας και 

Οικήσεως συμμόρφωσης στο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα, αφού όπως αναφέρεται αφορά 

Νομοθεσία (περί Προστασίας της Παραλίας) για την οποία δεν έχει αρμοδιότητα το 

ΤΠΟ, αλλά για τη συγκεκριμένη περιοχή ο Έπαρχος Πάφου. Επίσης αναφέρεται ότι η 

σχετική μελέτη ευπάθειας που γίνεται αναφορά στον Όρο, δεν αναμένεται να 

ολοκληρωθεί σύντομα. Οι όποιες αναπτύξεις αδειοδοτούνται, αδειοδοτούνται βάσει 

της ισχύουσας νομοθεσίας και αυτό ισχύει και θα ισχύει κατά την εφαρμογή των 

προνοιών του Τοπικού Σχεδίου. Εκτεταμένη αναφορά στο Πρωτόκολλο για την 

Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών πάντως, γίνεται στην Παράγραφο 4.13 

του Κειμένου του Τοπικού Σχεδίου, όπου μεταξύ άλλων αναφέρεται στην 

Παράγραφο 4.13.5 ότι,  «Οι στόχοι και κατευθύνσεις της ολοκληρωμένης διαχείρισης 

των παράκτιων ζωνών, που καταγράφονται πιο πάνω και καθορίζονται στα άρθρα 5 

και 6 του Πρωτοκόλλου για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών θα 

πρέπει να λαμβάνονται υπόψη κατά τη διαδικασία εξέτασης αιτήσεων για ανάπτυξη 

εντός των παράκτιων ζωνών του Τοπικού Σχεδίου.». Η εν λόγω αναφορά θεωρείται 

ότι καλύπτει τον εν λόγω Ειδικό Όρο, στο μέτρο του μέγιστου δυνατού, αφού 

δηλώνεται η πρόθεση να λαμβάνονται υπόψη οι πρόνοιες του Πρωτοκόλλου κατά τη 

διαδικασία εξέτασης αιτήσεων για ανάπτυξη εντός των παράκτιων ζωνών του 

Τοπικού Σχεδίου. 

- Θαλάσσιος και Παράκτιος Χώρος 

Ειδικός όρος 2.28. Επαναξιολόγηση της υφιστάμενης Ζώνης Προστασίας της Παραλίας που 

εκτείνεται κατά μήκος του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, σύμφωνα με το άρθρο 8 του 

Πρωτοκόλλου για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών. Παράλληλα, η εν λόγω 

Ζώνη Προστασίας της Παραλίας να λάβει υπόψη τις ζώνες στην Παράκτια Ζώνη που 

καθορίστηκαν με βάση τον βαθμό κατάταξης τους (μεγαλύτερος μέχρι μικρότερος βαθμός 

κατάταξης), στα πλαίσια της Στρατηγικής για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων 

Ζωνών μέχρι το 2030, όπως υποδεικνύονται στον χάρτη στο ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΣΤ. Ο όρος 

θεωρείται ουσιώδης. 

→ Όπως και για τον Ειδικό όρο 2.27, έτσι και γι’ αυτόν τον Όρο, δηλώνεται αδυναμία 

από το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως συμμόρφωσης στο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα, 

αφού όπως αναφέρεται αφορά Νομοθεσία (περί Προστασίας της Παραλίας) η οποία 

είναι σε ισχύ και για την οποία δεν έχει αρμοδιότητα το ΤΠΟ, αλλά για τη 

συγκεκριμένη περιοχή ο Έπαρχος Πάφου. Επίσης, αναφέρεται ότι η εν λόγω 

Στρατηγική για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών μέχρι το 2030 δεν 

έχει ακόμη εγκριθεί από το Υπουργικό Συμβούλιο. Ισχύουν οι αναφορές που 

αναφέρθηκαν και πιο πάνω, στις Παραγράφους του Τοπικού Σχεδίου 4.13 και 4.13.5, 

που στην παρούσα φάση κρίνονται ικανοποιητικοί, εφόσον δηλώνεται η πρόθεση να 
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λαμβάνονται υπόψη οι πρόνοιες του Πρωτοκόλλου κατά τη διαδικασία εξέτασης 

αιτήσεων για ανάπτυξη εντός των παράκτιων ζωνών του Τοπικού Σχεδίου.  

- ΚΕΦΑΛΑΙΟ 10: ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ, ΒΙΟΤΕΧΝΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΘΗΚΕΣ 

Ειδικός Όρος 2.42. Η Αποθηκευτική Ανάπτυξη απαγορεύεται να χωροθετείται στην Αγροτική 

Ζώνη Γα2 και στη Ζώνη Προστασίας-Τοπίο Ακάμα Δα1 -ΤΑ, εντός των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000. Ο όρος θεωρείται Ουσιώδης. 

→ Πλήρης υιοθέτηση με τροποποίηση της Παραγράφου 10.8.2, αλλά και από τον 

Πίνακα 10.1 Χωροθετική Πολιτική για Βιοτεχνικές Αναπτύξεις και Αποθήκες 

 

Συμμόρφωση με τους Λοιπούς Ειδικούς Όρους Γνωμάτευσης 

Στην κατηγορία αυτή εντάσσονται 24 Ειδικοί Όροι της Γνωμάτευσης, και όπως προκύπτει από 

τον Συνοπτικό Πίνακα Σχολίων ΤΠΟ επί των Ειδικών Όρων της Γνωμάτευσης της 

Περιβαλλοντικής Αρχής, υπάρχει πλήρη συμμόρφωση με τους 21 εκ των 24 Όρων που 

αφορούν τους Ειδικούς Όρους 2.2, 2.3, 2,4, 2.25, 2.26, 2.29, 2.30, 2.31, 2.39, 2.40, 2.49, 2.50, 

2.51, 2.53, 2.55, 2.56, 2.58, 2.59, 2.60, 2.61, 2.69. 

Μη πλήρης συμμόρφωση υπάρχει με τους εξής τρεις (3) Όρους (2.24, 2.41, και 2.52), και με 

τον εξής σχολιασμό από το ΤΠΟ: 

- Αγροτική Ζώνη (Γα2*) στο Νέο Χωριό 

Ειδικός Όρος 2.24. Οι δυνητικές θέσεις των αναπτύξεων όπως Περιβαλλοντικά Κέντρα 

Ενημέρωσης/Εκπαίδευσης, Οικοτουριστικές Δραστηριότητες, Οινοποιεία, Τυροκομεία, 

Συσκευαστήριο Φρούτων, Οργανωμένοι Χώροι στάθμευσης, Επισκέψιμο Αγρόκτημα, να 

περιοριστούν εκτός των έργων αναδασμού στο Νέο Χωριό. 

→ Το ΤΠΟ αναφέρει ότι δεν μπορεί να υιοθετηθεί αυτούσιος ο εν λόγω όρος γενικά, 

αλλά έχει εισάγει τις εξής πρόνοιες πολιτικής στο Κεφάλαιο 4, με τις παραγράφους 

4.5.4(β) και (γ), με τον οποίο θα ρυθμίζεται σε επίπεδο έργου: 

▪ «4.5.4 Σχετικά με την περιοχή που εμπίπτει σε Ζώνη Υπαίθρου Γα2* 

(περιοχή αναδασμού Νέου Χωριού), είναι δυνατή η χωροθέτηση  

αναπτύξεων, ως αναφέρονται πιο κάτω: 

…(β) Σε τεμάχια γης, με ελάχιστο εγγεγραμμένο εμβαδόν τα 6,000 

τετραγωνικά μέτρα, σε απόσταση 500 μέτρα από τα όρια ανάπτυξης, 

είναι δυνατόν να επιτρέπονται αναπτύξεις για επισκέψιμο 

αγρόκτημα, σύμφωνα με τις πρόνοιες του Κεφαλαίου 16 Αγροτική 

Ανάπτυξη, υπό τις προϋποθέσεις της παραγράφου 16.4. 

(γ) Σε τεμάχια γης, που εφάπτονται του πρωτεύοντος και 

δευτερεύοντος οδικού δικτύου, όπως το δίκτυο αυτό ιεραρχείται στο 

Σχέδιο αρ. Α4 Χρήση Γης, και σε απόσταση μέχρι 500 μέτρα από τα 

όρια ανάπτυξης, είναι δυνατό να επιτρέπονται αναπτύξεις για 

οινοποιεία, τυροκομεία και συσκευαστήρια φρούτων, σύμφωνα με 

τις πρόνοιες του Κεφαλαίου 10 Βιομηχανία, Βιοτεχνία και Αποθήκες. 
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→ Με αυτές τις πρόνοιες, κρίνεται ότι σε επίπεδο έργου, θα μπορεί να διασφαλίζεται 

επαρκώς ότι τυχόν νέες αναπτύξεις θα μπορούν να δημιουργούνται χωρίς ουσιώδη 

επηρεασμό οποιουδήποτε έργου υποδομής της περιοχής αναδασμού.   

- Κεφάλαιο 10: Βιομηχανία, Βιοτεχνία και Αποθήκες 

Ειδικός Όρος 2.41. Η Βιομηχανική Ανάπτυξη Κατηγορίας Β και Γ που αφορά αγροτική 

βιομηχανία, όπως οινοποιεία, τυροκομεία, συσκευαστήρια φρούτων στη Ζώνη Υπαίθρου 

(Γα2*) δύναται να χωροθετείται σε τεμάχια γης που εφάπτονται ιεραρχημένου οδικού 

δικτύου και σε απόσταση 500μ. από το καθορισμένο όριο Οικιστικών και Τουριστικών Ζωνών, 

εξαιρουμένης της δυτικής πλευράς της νέας Τουριστικής Ζώνης (Τ3δ2) στην Κοινότητα Ίνειας. 

→ Το ΤΠΟ αναφέρει ότι ο εν λόγω όρος βρίσκεται σε αντίθεση με τον Ειδικό Όρο 2.24 

της Γνωμάτευσης, αλλά πάραυτα, ισχύει η πρόνοια της Παραγράφου 10.5.2 του 

Τοπικού Σχεδίου Ακάμα που καλύπτει τον εν λόγω Όρο, και που αναφέρει ότι: 

▪ Αναπτύξεις του τύπου αυτού (Βιομηχανικές Αναπτύξεις Κατηγορίας 

Β ή Γ) είναι δυνατό να χωροθετούνται στις περιοχές της υπαίθρου με 

κωδικό Γα4 και Γα2 * [Σχέδια αρ. Α4 και Α5 Χρήση Γης και 

Πολεοδομικές Ζώνες, αντίστοιχα], σε τεμάχια γης που εφάπτονται 

ιεραρχημένου πρωτεύοντος και δευτερεύοντος οδικού δικτύου και 

σε απόσταση 500 μέτρα από τα όρια ανάπτυξης, εξαιρουμένης της 

Τ3δ2 στην Κοινότητα Ίνειας, όπως αναφέρεται στην παράγραφο 

11.4.1 (δ). 

- Κεφάλαιο 14: Αθλητικές Διευκολύνσεις 

Ειδικός όρος 2.52. Τα μεμονωμένα μίνι γήπεδα ποδοσφαίρου και ανοικτές αθλητικές 

διευκολύνσεις δεν δύναται να χωροθετούνται σε καθορισμένες Περιοχές Εξειδικευμένων 

Αναπτύξεων. 

→ Ό όρος αυτός δεν μπορεί να ισχύει πλέον αφού σύμφωνα με τις τελικές αποφάσεις 

του Πολεοδομικού Συμβουλίου έχουν καταργηθεί οι Περιοχές των Εξειδικευμένων 

Αναπτύξεων στο τελικό Τοπικό Σχέδιο Ακάμα 

Πέραν των πιο πάνω, αναφέρεται ότι στο τελικό κείμενο του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα βάσει 

των τελικών αποφάσεων του Πολεοδομικού Συμβουλίου 31/01/2023, ο Όρος 3.2. «Εκπόνηση 

μελέτης για καταγραφή και αξιοποίηση του υφιστάμενου οικοδομικού αποθέματος, του 

εμπλουτισμού χρήσεων γης στους πυρήνες, της σύνδεσης χρήσεων γης στους πυρήνες με 

νέες προτεινόμενες χρήσεις γης εκτός πυρήνα, το αποτέλεσμα της οποίας να 

παρακολουθείται με αντίστοιχους δείκτες παρακολούθησης» έχει υιοθετηθεί στο Τοπικό 

Σχέδιο στην Παράγραφο 11.5.2.1 και 8.11.5, με σκοπό την περαιτέρω αξιοποίηση και 

ενεργοποίηση του υφιστάμενου οικοδομικού αποθέματος και εμπλουτισμού των χρήσεων 

γης στους πυρήνες των οικισμών των κοινοτήτων.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3. ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ 
ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΕΩΝ 

3.1 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΕΩΝ 

Οι τροποποιήσεις που έχουν επέλθει στο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα (Κείμενο και Χάρτες) κατόπιν 

των τελικών αποφάσεων του Πολεοδομικού Συμβουλίου ημερ. 31/01/2023, ως αποτέλεσμα 

των Όρων της Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής συμπεριλαμβανομένων και των 

Όρων της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης, το καθιστούν σχεδόν πλήρως συμμορφούμενο 

με αυτούς βάση και της ανάλυσης που έγινε στο Κεφάλαιο 2. Στις αποφάσεις του 

Πολεοδομικού συμβουλίου ορισμένες αλλαγές και νέες πρόνοιες, οι οποίες έγιναν ως 

αντιστάθμισμα της συμμόρφωσης με τους όρους της Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής 

Αρχής που αξιολογούνται στη συνέχεια στο Κεφάλαιο 3.2.  

Με τις αλλαγές αυτές (εξαιρουμένων των νέων προνοιών), επιτυγχάνονται πλέον τα εξής:  

i. Αποφεύγονται πρόνοιες και ζώνες που είχαν προταθεί που επέτρεπαν διάσπαρτες 

και μεγάλες αναπτύξεις σε περιοχές εκτός ορίων ανάπτυξης, που μπορούσαν να 

επιφέρουν σημαντική όχληση στα είδη καθορισμού και απώλεια οικοτόπων εντός 

και εκτός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000, και που χρησιμοποιούνται από την 

πτηνοπανίδα για περιοχές τροφοληψίας και φωλεοποίησης. 

ii. Η διαγραφή προνοιών που επέτρεπαν την ανάπτυξη εκτός ορίων ανάπτυξης 

διασφαλίζει την μη αύξηση ανθρώπινης παρουσίας τόσο κατά τη διάρκεια της 

ημέρας και της νύκτας εντός αλλά και εκτός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 

αφού αποφεύγεται η διανυκτέρευση τους σε αναπτύξεις εντός ή κοντά στις περιοχές 

αυτές.  

iii. Μειώνονται οι συσσωρευτικές επιπτώσεις που ήταν σημαντικές εφόσον πλεόν δεν 

δύνανται να χωροθετούνται αναπτύξεις μεγάλου ή / και σημαντικού μεγέθους εκτός 

ορίων ανάπτυξης και κοντά σε ευαίσθητες οικολογικά περιοχές ή σε περιοχές που 

δυνητικά μπορούσαν να επηρεάσουν την οικολογική ευαισθησία της περιοχής. 

iv. Αποτρέπεται η προώθηση διάσπαρτων μορφών ανάπτυξης εκτός ορίου ανάπτυξης 

και κοντά σε περιοχές με ιδιαίτερη οικολογική ευαισθησία, ενώ προωθείται 

σημαντικά περαιτέρω η συμπαγής ανάπτυξη εντός των υφιστάμενων και των υπό 

επέκταση ζωνών ανάπτυξης, χωρίς επιπτώσεις στις περιοχές του Δικτύου Natura 

2000.  

v. Με τις τροποποιήσεις αυτές δημιουργούνται συνθήκες αειφόρου ανάπτυξης στην 

Χερσόνησο Ακάμα, διατηρώντας την οικολογική και αισθητική αξία του φυσικού 

κεφαλαίου και της μοναδικότητας του φυσικού πλούτου προστατεύοντας τον 

χαρακτήρα και την γεωμορφολογία του τοπίου χωρίς να θέτει σε κίνδυνο την συνοχή 

του Δικτύου Natura 2000. 

vi. Η εφαρμογή του Τοπικού Σχεδίου στην παρούσα πλέον έκδοση του διασφαλίζει τη 

προστασία των φυσικών χαρακτηριστικών της περιοχής, αναδεικνύοντας το φυσικό 

πλούτο της Χερσονήσου Ακάμα και προωθώντας την βιώσιμη ανάπτυξη στα όρια 

ανάπτυξης και περιμετρικά των κοινοτήτων. 
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vii. Δημιουργείται η βάση ώστε να επιτευχθεί η κοινωνικοοικονομική ανάπτυξη των 

κατοίκων της περιοχής, με αειφόρο τρόπο. 

viii. Διαφυλάσσονται με αποτελεσματικότερο τρόπο τα χαρακτηριστικά του πολιτιστικού 

και ανθρωπογενούς περιβάλλοντος της περιοχής της Χερσονήσου του Ακάμα 

ix. Ενδυναμώνεται με αυτόν τον τρόπο η συνέργεια και σύνδεση με και άλλα σχέδια / 

προγράμματα όπως το Εθνικό Δασικό Πάρκο Ακάμα, τη Στρατηγική Τουρισμού μέχρι 

το 2030, το Σχέδιο σε σχέση με τη χωροθέτηση των έργων που αξιοποιούν 

Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΑΠΕ) στον τομέα της Ηλεκτροπαραγωγής, κ.α. 

x. Όλες οι προηγουμένως προτεινόμενες αναπτύξεις εντός των Ζωνών Προστασίας 

Δα1-ΤΑ και Δα3 καθώς και των Ζωνών Υπαίθρου Γα4 και Γα2*, οι οποίες απέχουν 

απόσταση μέχρι και 500 μέτρα από τα όρια των Περιβαλλοντικά Ευαίσθητων 

Περιοχών (ΠΕΠ), όπως οι περιοχές αυτές σημειώνονται στο Σχέδιο Αρ. Α6 

Περιβαλλοντικός Πλούτος, να υπόκεινται απαραίτητα σε Δέουσα Εκτίμηση 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. 

xi. Υιοθετείται Πρόγραμμα Παρακολούθησης τα αποτελέσματα του οποίου θα 

αξιοποιηθεί για σκοπούς ενδυνάμωσης της περιβαλλοντικής αποδοτικότητας των 

προνοιών του Σχεδίου σε μελλοντικές επικαιροποιήσεις.  

3.2 ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΝΕΩΝ ΠΡΟΝΟΙΩΝ 

Στα πλαίσια συμμόρφωσης του υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου Ακάμα με τους Όρους της 

Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25/08/2022 και της Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης, το Πολεοδομικό Συμβούλιο έπρεπε να καταργήσει ή ρυθμίσει σημαντικά 

κάποιες προηγούμενες πρόνοιες που κυρίως είχαν στόχο τη δημιουργία βελτιωμένων 

κοινωνικοοικονομικών συνθηκών ανάπτυξης της τοπικής κοινωνίας της περιοχής,  και που 

όμως κρίθηκαν από την Περιβαλλοντική Αρχή ότι θα έπρεπε να αποφευχθούν για να 

διασφαλιστεί η περιβαλλοντική προστασία της περιοχής. Αποτέλεσμα αυτού, το 

Πολεοδομικό Συμβούλιο έκρινε απαραίτητο όπως εισαγάγει στο Κείμενο του Τοπικού 

Σχεδίου κάποιες πρόνοιες και πολιτικές που θα αντιστάθμιζαν σε ικανοποιητικό βαθμό τον 

αρχικά επιδιωκόμενο στόχο, ο οποίος όμως δεν θα μπορούσε να επιτευχθεί με την απλή 

διαγραφή των προβληματικών όπως έκρινε η Περιβαλλοντική Αρχή προνοιών χωρίς την 

εισαγωγή άλλων, προσπαθώντας να παραμείνει στην ουσία και στο πνεύμα των όρων της 

Περιβαλλοντικής Αρχής.  

Όπως έχει αναφερθεί στην εισαγωγή της παρούσας Έκθεσης, σύμφωνα με το Άρθρο 4.(3) του 

Νόμου περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Ορισμένα Σχέδια και/ ή 

Προγράμματα Νόμος του 2005 (102(I)/2005): 

- 4.(3)(α) Τα σχέδια και/ ή προγράμματα που αναφέρονται στο εδάφιο (2), τα οποία 

καθορίζουν τη χρήση μικρών περιοχών σε τοπικό επίπεδο, και οι ήσσονες 

τροποποιήσεις τους υποβάλλονται σε εκτίμηση επιπτώσεων στο περιβάλλον μόνο σε 

περίπτωση που η Περιβαλλοντική Αρχή αποφασίσει ότι ενδέχεται να έχουν 

σημαντικές επιπτώσεις στο περιβάλλον. 

- 4.(3)(β)  Σε περίπτωση που η Περιβαλλοντική Αρχή συμπεράνει προκαταρκτικά ότι 

σχέδιο και/ ή πρόγραμμα δεν απαιτείται να υποβληθεί σε εκτίμηση επιπτώσεων στο 

περιβάλλον, ζητά τις απόψεις της Επιτροπής Αξιολόγησης Επιπτώσεων στο 
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Περιβάλλον από Σχέδια και/ή Προγράμματα και τις λαμβάνει δεόντως υπόψη ως 

ουσιώδη παράγοντα για τη λήψη τελικής απόφασης. 

- 4.(3)(γ)  Η Περιβαλλοντική Αρχή, με γνωστοποίησή της που δημοσιεύει στην Επίσημη 

Εφημερίδα της Δημοκρατίας, σε δύο ευρείας κυκλοφορίας ημερήσιες εφημερίδες 

της Δημοκρατίας και στο διαδίκτυο, δημοσιοποιεί την απόφασή της και το ότι αυτή 

είναι καταχωρισμένη στο αρχείο που τηρείται σύμφωνα με το άρθρο 23. 

Ως εκ των πιο πάνω, το παρόν Κεφάλαιο αποσκοπεί στην υποστήριξη της Περιβαλλοντικής 

Αρχής ως προς τις διατάξεις του Άρθρου 4.(3) πιο πάνω, παρουσιάζοντας τις νέες πρόνοιες 

που εισάγονται στο υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου Ακάμα από το Πολεοδομικό Συμβούλιο 

και που οι οποίες δεν έχουν αξιολογηθεί από την Περιβαλλοντική Αρχή. Η ανάλυση που 

γίνεται στο Κεφάλαιο αυτό, αφορά στην παράθεση του σκεπτικού του Πολεοδομικού 

Συμβουλίου ως προς το γιατί αυτές κρίθηκαν αναγκαίες κατόπιν υιοθέτησης των Όρων της 

Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής, ενώ παράλληλα πραγματοποιείται αξιολόγηση 

των τυχόν περιβαλλοντικών επιπτώσεων τους με στόχο να διαπιστωθεί ο βαθμός 

σημαντικότητας τους, προς υποστήριξη της Περιβαλλοντικής Αρχής και της Επιτροπής στην 

εφαρμογή του άρθρου 4.(3) και λήψη τελικής απόφασης. 

Οι νέες πρόνοιες και πολιτικές που ενσωματώνονται στο υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα 

μετά τις αποφάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου ημρ. 31/01/2023, οι οποίες δεν 

αποτελούν υιοθέτηση προνοιών ως αποτέλεσμα Όρων της Περιβαλλοντικής Αρχής, 

παρουσιάζονται και αξιολογούνται στη συνέχεια: 

3.2.1 Νέο Σχέδιο Περιβαλλοντικού Πλούτου 

Η νέα πρόνοια αφορά την υιοθέτηση νέου Σχεδίου Περιβαλλοντικού Πλούτου της περιοχής 

εφαρμογής του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα (βλ. Παράρτημα 4Δ), όπου σε αυτές δεικνύονται οι 

Περιβαλλοντικά Ευαίσθητες Περιοχές (ΠΕΠ) στις οποίες περιλαμβάνονται οι περιοχές του 

Δικτύου Natura 2000 και η περιοχή που χαρακτηρίζεται ως Πολεοδομική Ζώνη Γα2 η οποία 

σε κάποιες περιπτώσεις εκτείνεται εκτός των ορίων των περιοχών του δικτύου Natura 2000. 

Σύμφωνα με την νέα παράγραφο του Τοπικού Σχεδίου 4.6.1, «Οι Περιβαλλοντικά Ευαίσθητες 

Περιοχές (ΠΕΠ), τα όρια των οποίων ορίζονται στο Σχέδιο Αρ. 6 Περιβαλλοντικός Πλούτος, 

αποτελούν τις περιοχές εκείνες όπου, γενικά, τα έργα ή/ και οι δραστηριότητες εντός των 

ορίων αυτών θα πρέπει να διασφαλίζουν την ικανοποιητική διατήρηση των οικοτόπων και 

των ειδών.» 

Το νέο Σχέδιο αυτό αποτελεί σημαντικό εργαλείο στην ερμηνεία των διάφορων προνοιών 

του Τοπικού Σχεδίου, καθώς σε πολλές πρόνοιες καθορίζονται χωροθετικές πολιτικές και 

προϋποθέσεις σε σχέση με τις αποστάσεις από περιοχές ΠΕΠ, και ως εκ τούτου καθιστά το 

Τοπικό Σχέδιο πιο εύχρηστο, διάφανο και κατανοητό.  

3.2.2 Νέα πολιτική στο Κεφάλαιο 8. Περιοχές Κατοικίας και Στέγαση 

Η νέα πολιτική αφορά παρουσιάζεται στην παράγραφο 8.4.3 στο Κεφάλαιο 8. Περιοχές 

Κατοικίας και Στέγαση, όπου αναφέρει ότι «Η ανέγερση κατοικίας εκτός των καθορισμένων 

περιοχών ανάπτυξης δεν επιτρέπεται. Κατ’ εξαίρεση, η ανέγερση κατοικίας είναι δυνατή στις 

Αγροτικές Ζώνες Γα4 και Γα2*, μόνο στην περίπτωση τεμαχίων γης εφαπτόμενων στα όρια 

ανάπτυξης (εξαιρουμένων των ορίων της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 στην Κοινότητα Ίνειας), 

σύμφωνα με τις πρόνοιες του Κεφαλαίου 22 Βιώσιμη Ανάπτυξη και Περιβάλλον, καθώς και 

στις Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2, σύμφωνα με τις πρόνοιες της παραγράφου 8.6 πιο 

κάτω.»  
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Η πρόνοια αυτή αποτελεί νέα Πρόνοια, και αποτελεί εν μέρει αντιστάθμισμα από την 

υιοθέτηση των Όρων της Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής που οδήγησαν στην 

κατάργηση της πολιτικής της μεμονωμένης κατοικίας εκτός ορίων ανάπτυξης. Παρουσιάζεται 

και αναλύεται εκτενέστερα στη συνέχεια όπου γίνεται αναφορά στο νέο Κεφάλαιο 22.  

3.2.3 Νέα πρόνοια εκπόνησης μελέτης καταγραφής υφιστάμενου 

οικοδομικού αποθέματος 

Στις παραγράφους 8.11.5 και 11.5.2.1, γίνεται αναφορά στην έα πρόνοια που αφορά στην  

Προώθηση εκπόνησης μελέτης για καταγραφή του υφιστάμενου οικοδομικού αποθέματος 

με σκοπό την περαιτέρω αξιοποίηση και ενεργοποίηση του υφιστάμενου οικοδομικού 

αποθέματος και εμπλουτισμού των χρήσεων γης στους πυρήνες των οικισμών, και της 

σύνδεσης χρήσεων γης στους πυρήνες με νέες προτεινόμενες χρήσεις γης εκτός πυρήνα.  

Άνκαι η τροποποίηση αυτή αποτελεί Όρο στην Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής 

(Όρος 3.1), αναφέρεται εδώ ως νέα Πρόνοια καθώς κρίνεται σημαντική. Η συγκεκριμένη 

μελέτη κρίνεται ότι ενδέχεται να αναδείξει τρόπους ενεργοποίησης του υφιστάμενου 

οικοδομικού αποθέματος και εμπλουτισμού των χρήσεων γης στους πυρήνες των οικισμών, 

και της σύνδεσης χρήσεων γης στους πυρήνες με νέες προτεινόμενες χρήσεις γης εκτός 

πυρήνα, τους μηχανισμούς μέσω των οποίων μπορεί να γίνει αυτό, και την προώθηση της 

αξιοποίησης του οικοδομικού αποθέματος, με σημαντικά θετικές κοινωνικοοικονομικές 

επιπτώσεις προς τις Κοινότητες της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα αφού ο όποιος 

εμπλουτισμός επιτευχθεί στις υφιστάμενες ή επιδιωκόμενες χρήσεις εντός του πυρήνα της 

κάθε Κοινότητας αναμένεται να έχει άμεσα οφέλη στη τοπική κοινωνία.  

Η πρόνοια αυτή αναμένεται να συμβάλει και στον στόχο της συμπαγούς ανάπτυξης των 

κοινοτήτων, η οποία πολλαπλασιάζει τα κοινωνικοοικονομικά οφέλη προς τις κοινότητες 

αφού δημιουργούνται με αυτόν τον τρόπο συνέργειες χρήσεων με αμοιβαία οφέλη, ενώ 

ενδεχομένως να δημιουργήσει συνθήκες προσέλκυσης νέων κατοίκων στην περιοχή, 

ενισχύοντας και τον στόχο της κοινωνικής συνοχής.  Η συγκέντρωση του όγκου της ανάπτυξης 

εντός των ορίων ανάπτυξης εξυπηρετεί την αποδοτικότερη χρήση των υποδομών και 

διευκολύνσεων και είναι προς το συμφέρον της αειφόρου ανάπτυξης της περιοχής του 

Τοπικού Σχεδίου. Η αποθάρρυνση της διάσπαρτης και άναρχης οικιστικής ανάπτυξης, εκτός 

των καθορισμένων Οικιστικών Ζωνών, θα ενισχύσει τη βιώσιμη διαχείριση του χώρου και τη 

βέλτιστη χρήση των πόρων.  

Η εν λόγω πρόνοια συνεργιστικά με άλλες υφιστάμενες πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου που 

σχετίζονται με παροχή κινήτρων που έχουν στόχο την προώθηση της οργανωμένης δόμησης, 

την προσφορά εναλλακτικού τύπου κατοικίας εντός των υφιστάμενων Οικιστικών Ζωνών, 

αλλά και την ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής, αναμένεται να έχει σημαντικά οφέλη προς 

τις κοινότητες. Παραδείγματα τέτοιων προνοιών είναι οι εξής (αναφέρονται στην 

Παράγραφο 8.7 και 8.8 του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα: 

- Προώθηση ενιαίων οικιστικών συγκροτημάτων 

- Μικρά καταστήματα τροφίμων και καταστήματα ειδών πρώτης ανάγκης, με εμβαδόν 

της τάξης των 50 τετραγωνικών μέτρων, γραφεία, νηπιαγωγεία, βρεφοκομικοί 

σταθμοί, στέγες ηλικιωμένων, μικρής κλίμακας φροντιστήρια, γυμναστήρια, κ.ο.κ, 

υπό τις προϋποθέσεις των οικείων Κεφαλαίων του Τοπικού Σχεδίου 
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- Χωροθέτηση μικρών εργαστηρίων παραγωγής παραδοσιακών προϊόντων 

(οικοτεχνίες), υπό τις προϋποθέσεις του οικείου Κεφαλαίου 10 Βιομηχανία, 

Βιοτεχνία και Αποθήκες 

- Χωροθέτηση μικρών αγροτουριστικών αναπτύξεων, σύμφωνα με τις πρόνοιες της 

παραγράφου 11.4.1 (ε) 

- Προώθηση του «διάσπαρτου ξενοδοχείου» εντός ορίου ανάπτυξης, μια νέα μορφή 

τουριστικής ανάπτυξης, όπως προβλέπει και το πλαίσιο της Εθνικής Στρατηγικής 

Τουρισμού 

3.2.4 Νέα πολιτική για Σχολές Τριτοβάθμιας Εκπαίδευσης 

Η νέα Πολιτική παρουσιάζεται στην Παράγραφο 12.4.17: Σχολές Τριτοβάθμιας Εκπαίδευσης 

όπου αναφέρεται ότι είναι επίσης δυνατόν να χωροθετούνται στην Αγροτική Ζώνη Γα4, σε 

τεμάχια γης εφαπτόμενα των ορίων ανάπτυξης (με εξαίρεση τα όρια της Τουριστικής Ζώνης 

Τ3δ2 της Ίνειας), σύμφωνα με τις προϋποθέσεις και πρόνοιες του Κεφαλαίου 22 Βιώσιμη 

Ανάπτυξης και Περιβάλλον.  

Η πρόνοια αυτή αποτελεί νέα Πρόνοια, και αποτελεί εν μέρει αντιστάθμισμα από την 

υιοθέτηση των Όρων της Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής που οδήγησαν στην 

κατάργηση της πολιτικής των περιοχών των Εξειδικευμένων Αναπτύξεων ‘Ινειας – Δρούσειας, 

Δρούσειας και Πάνω Αρόδες – Κάθηκα.  

Παρουσιάζεται και αναλύεται εκτενέστερα στη συνέχεια όπου γίνεται αναφορά στο νέο 

Κεφάλαιο 22. 

3.2.5 Νέα πολιτική για Εγκαταστάσεις που σχετίζονται με την υγεία  

Η νέα Πολιτική παρουσιάζεται στην Παράγραφο 13.4.6: Εγκαταστάσεις οι οποίες 

σχετίζονται με την υγεία, όπου αναφέρεται ότι είναι δυνατόν να χωροθετούνται στην 

Αγροτική Ζώνη Γα4, σε τεμάχια γης εφαπτόμενα των ορίων ανάπτυξης (με εξαίρεση τα όρια 

της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας), σύμφωνα με τις προϋποθέσεις και πρόνοιες του 

Κεφαλαίου 22 Βιώσιμη Ανάπτυξης και Περιβάλλον.  

Η πρόνοια αυτή αποτελεί νέα Πρόνοια, και αποτελεί εν μέρει αντιστάθμισμα από την 

υιοθέτηση των Όρων της Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής που οδήγησαν στην 

κατάργηση της πολιτικής των περιοχών των Εξειδικευμένων Αναπτύξεων ‘Ινειας – Δρούσειας, 

Δρούσειας και Πάνω Αρόδες – Κάθηκα. 

Παρουσιάζεται και αναλύεται εκτενέστερα στη συνέχεια όπου γίνεται αναφορά στο νέο 

Κεφάλαιο 22. 

3.2.6 Ρύθμιση Πολιτικής για το Επισκέψιμο Αγρόκτημα 

Η σχετικές ρυθμίσεις, που στην ουσία επηρεάζουν κυρίως, αλλά όχι μόνο την χωροθετική 

πολιτική της πρόνοιας για το επισκέψιμο Αγρόκτημα, παρουσιάζεται στη Παράγραφο 16.4.5, 

όπου αναφέρονται τα εξής:  «Το Επισκέψιμο Αγρόκτημα δυνατό να χωροθετείται σε 

περιοχές υπαίθρου, στις Αγροτικές Ζώνες με κωδικό Γα4 και Γα2* (περιοχή αναδασμού Νέου 

Χωριού) και στις Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2, υπό τις προϋποθέσεις της παραγράφου 

16.4.7. Συνολικά, είναι δυνατό να επιτραπεί η ανάπτυξη 28 τέτοιων αγροκτημάτων, με 

διευκολύνσεις διανυκτέρευσης, ως εξής:   



ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΗΜΕΡ. 31/01/2023 ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΟ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΟΠΙΚΟ 

ΣΧΕΔΙΟ ΑΚΑΜΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗ ΓΝΩΜΑΤΕΥΣΗ ΤΗΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ ΗΜΕΡ. 25.08.2022 

I.A.CO ENVIRONMENTAL & WATER CONSULTANTS LTD   21 

(α) εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα4, σε βάθος 200 μέτρων δυτικά των ορίων 

ανάπτυξης και 500 μέτρων ανατολικά των ορίων ανάπτυξης, με εξαίρεση των ορίων 

της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας, και  

(β) εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2* (περιοχή αναδασμού Νέου Χωριού), σε 

βάθος 500 μέτρων από το όριο ανάπτυξης. 

Οι περιοχές εφαρμογής της παρούσας πρόνοιας πολιτικής δεικνύονται στο Σχέδιο αρ. 

Β4 Περιοχές Χωροθέτησης Επισκέψιμων Αγροκτημάτων, που έχει καθοδηγητικό 

χαρακτήρα (Βλ. Παράρτημα 6). 

Νοείται ότι, οι πιο πάνω αναφερόμενες αποστάσεις από τα όρια ανάπτυξης είναι 

δυνατό να μειώνονται ανάλογα, στην περίπτωση όπου εντός αυτής εντοπίζονται 

φυσικά εμπόδια (δάση, απότομη τοπογραφία – δηλαδή με φυσική κλίση εδάφους 

μεγαλύτερη του 30% κλπ) ή/ και τεχνητά εμπόδια.» 

Σύμφωνα και με τον Ειδικό όρο 2.11 της Γνωμάτευσης, στην παράγραφο 16.4.6 

προστέθηκαν τα σημεία (ε) και (στ) πιο κάτω. «Το Επισκέψιμο Αγρόκτημα δεν 

επιτρέπεται στις ακόλουθες Ζώνες και Περιοχές: 

(α) σε όλες τις Ζώνες Προστασίας, με κωδικούς Δα1-ΤΑ, Δα1 και Δα3, 

(β) στη Βιοτεχνική Ζώνη Βε3, 

(γ) στην Κτηνοτροφική Περιοχή Γβ1, 

(δ) στη Λατομική Ζώνη και στις περιοχές της υπαίθρου που εκτελούνται 

λατομικές/ μεταλλευτικές εργασίες. 

(ε) στη Ζώνη Υπαίθρου Γα2, και 

(στ) στη Ζώνη Υπαίθρου Γα4 και σε βάθος μέχρι και 200 μέτρα από το όριο των 

Περιβαλλοντικά Ευαίσθητων Περιοχών (ΠΕΠ), ως οι ΠΕΠ σημειώνονται στο Σχέδιο αρ. 

Α6 Περιβαλλοντικός Πλούτος. 

Επίσης, προστέθηκαν στην εν λόγω Πολιτική τα εξής ως υιοθέτηση σχετικών Όρων 

της Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής, που παρουσιάζονται εδώ για σκοπούς 

ολοκληρωμένης παρουσίασης της νέας πολιτικής για το επισκέψιμο αγρόκτημα που 

υιοθετείται στο τελικό υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο: 

- Παράγραφος 16.4.7.1 (στ) (i) Ο χώρος εστίασης να εξυπηρετεί ταυτόχρονα 25 

άτομα, το μέγιστο. (Ειδικός Όρος 2.17) 

- Παράγραφος 16.4.7.1 (ζ) Ώριμα Αγροκτήματα: Οι προτεινόμενες αναπτύξεις 

επισκέψιμου αγροκτήματος θα πρέπει αποδεδειγμένα να είναι ώριμα αγροκτήματα, 

δηλαδή να υπάρχει γεωργοκτηνοτροφική δραστηριότητα εντός αυτών 

αποδεδειγμένα τα τελευταία 5 χρόνια από την ημερομηνία δημοσίευση του Τοπικού 

Σχεδίου Ακάμα. Επιπρόσθετα, θα πρέπει τουλάχιστον 80% του προτεινόμενου 

τεμαχίου να διατίθεται για τη γεωργοκτηνοτροφική δραστηριότητα. (Ειδικός Όρος 

2.15) 

- Παράγραφος 16.4.7.3 (δ) Για την εξέταση αιτήσεων εντός των Αγροτικών Ζωνών Γα4 

και Γα2* και σε απόσταση από 200 μέχρι και 500 μέτρα από τα όρια των 

Περιβαλλοντικά Ευαίσθητων Περιοχών (ΠΕΠ), ως τα όρια των ΠΕΠ σημειώνονται στο 

Σχέδιο αρ. Α6 Περιβαλλοντικός Πλούτος, η Πολεοδομική Αρχή θα απαιτεί να 

ακολουθείται η διαδικασία Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τις 
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πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)2003, σύμφωνα και με τις πρόνοιες της παραγράφου 

4.11.3 του παρόντος Τοπικού Σχεδίου. (Ειδικός Όρος 2.14) 

- Παράγραφος 16.4.7.4 Η Πολεοδομική Αρχή, κατά τη εξέταση αιτήσεων για 

επισκέψιμο αγρόκτημα, θα λαμβάνει υπόψη την υπερσυγκέντρωση τέτοιων 

αναπτύξεων στις περιοχές υπαίθρου, ώστε να μη διαταράσσεται η ισορροπία των 

περιοχών αυτών. Επιπλέον, αιτήσεις για επισκέψιμο αγρόκτημα να συνοδεύονται 

από Μελέτη Βιωσιμότητας, με ανάλυση κόστους- οφέλους ώστε η ανάπτυξη να 

καταστεί βιώσιμη. Αυτό αποτελεί νέα πρόνοια, η οποία δεν αποτέλεσε όρο της 

Γνωμάτευσης, αλλά κρίθηκε από το Πολεοδομικό Συμβούλιο απαραίτητη για 

σκοπούς διασφάλισης του στόχου της υπερσυγκέντρωσης τέτοιων αναπτύξεων στις 

περιοχές υπαίθρου που δυνατό να έθετε σε κίνδυνο την βιωσιμότητα τους. 

- Παράγραφος 16.4.7.6  Σε περίπτωση που η διαμονή δεν είναι εφικτή εντός του 

επισκέψιμου αγροκτήματος, στην Αγροτική Ζώνη Γα4, να εξετάζεται η δυνατότητα 

διευθέτησης της διαμονής σε άλλο τεμάχιο γης των πυρήνων ή των άλλων Ζωνών 

ανάπτυξης των Κοινοτήτων. (Ειδικός Όρος 2.55) 

- Παράγραφος 6.6.1  Βασικός στόχος για τις υπόλοιπες περιοχές του Τοπικού Σχεδίου, 

εντός ορίου και εκτός ορίου ανάπτυξης, είναι η αποτροπή αισθητικών ακροτήτων και 

υπερβολών και η προσαρμογή των νέων οικοδομών στο μικροπεριβάλλον της 

συγκεκριμένης περιοχής, καθώς επίσης η διασφάλιση της ελευθερίας στην 

αρχιτεκτονική έκφραση των μελετητών και ο ποιοτικός σχεδιασμός. Για την αισθητική 

και ποιοτική βελτίωση του δομημένου περιβάλλοντος στις υπόλοιπες περιοχές του 

Τοπικού Σχεδίου, η Πολεοδομική Αρχή να επικαλείται, κατά την κρίση της, τις 

πρόνοιες του Παραρτήματος Γ Κατευθυντήριες Γραμμές για την Αισθητική και 

Ποιοτική Αναβάθμιση του Φυσικού και Δομημένου Περιβάλλοντος του Τοπικού 

Σχεδίου. 

- Παράγραφος 6.6.2 Προώθηση ειδικής μελέτης για την ετοιμασία κατευθυντήριων 

γραμμών για την προσαρμογή των οικοδομών στο τοπίο, ιδιαίτερα στις πολύ 

ευαίσθητες περιοχές της υπαίθρου του Τοπικού Σχεδίου, εκτός ορίου ανάπτυξης 

Στο Παράρτημα 6 της παρούσας Έκθεσης, παρουσιάζεται ο Χάρτης του Σχεδίου αρ. Β4 του 

Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, όπου δείχνονται οι δυνητικές περιοχές χωροθέτησης των 

Επισκέψιμων Αγροκτημάτων, χωρίς όμως την υιοθέτηση όλων των υπολοίπων επί μέρους 

προϋποθέσεων που αναφέρονται στα πλαίσια της εν λόγω Πολιτικής, και ο οποίος έχει απλά 

καθοδηγητικό χαρακτήρα. 

Η νέα πολιτική για το Επισκέψιμο Αγρόκτημα, περιλαμβάνει σημαντικές πρόνοιες που 

αποτελούν ασφαλιστικές δικλείδες για αποτροπή επιπτώσεων στο περιβάλλον τόσο σε 

επίπεδο στρατηγικής, αλλά και σε επίπεδο Έργου. Σαν τέτοιες αναφέρονται η πρόνοια που 

αφορά την προσαρμογή των 200μ και 500μ από όρια ανάπτυξης σε περίπτωση όπου εντός 

αυτών εντοπίζονται φυσικά εμπόδια (δάση, απότομη τοπογραφία – δηλαδή με φυσική κλίση 

εδάφους μεγαλύτερη του 30% κλπ) ή/ και τεχνητά εμπόδια, η πρόνοια που περιορίζει τον 

χώρο εστίαση για να εξυπηρετεί ταυτόχρονα 25 άτομα το μέγιστο, η πρόνοια που αφορά ότι 

πι προτεινόμενες αναπτύξεις επισκέψιμου αγροκτήματος θα πρέπει αποδεδειγμένα να είναι 

ώριμα αγροκτήματα, η πρόνοια που αφορά την υποχρέωση ετοιμασίας Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης σε περιπτώσεις αιτήσεων που χωροθετούνται εντός των Αγροτικών Ζωνών Γα4 

και Γα2* και σε απόσταση από 200 μέχρι και 500 μέτρα από τα όρια των Περιβαλλοντικά 

Ευαίσθητων Περιοχών (ΠΕΠ), η υποχρέωση υποβολής Μελέτης Βιωσιμότητας, η 
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συμμόρφωση των αναπτύξεων αυτών με τις  Κατευθυντήριες Γραμμές για την Αισθητική και 

Ποιοτική Αναβάθμιση του Φυσικού και Δομημένου Περιβάλλοντος του Τοπικού Σχεδίου του 

Παραρτήματος Γ του Τοπικού Σχεδίου, αλλά και με τον Οδηγό των  κατευθυντήριων γραμμών 

για την προσαρμογή των οικοδομών στο τοπίο που θα ετοιμαστεί, κλπ.  

Η χωροθετική πολιτική που την συνοδεύει πλέον, προσεγγίζει τις αναπτύξεις αυτές εγγύτερα 

στις Κοινότητες, γεγονός που την συνδυάζει αυτομάτως με θετικές επιπτώσεις στις 

παραμέτρους που συνδυάζονται με θέματα συμπαγούς ανάπτυξης και αποφυγής 

χωροθέτησης αναπτύξεων στην ύπαιθρο της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα.  Το 

Επισκέψιμο Αγρόκτημα πλέον, θα μπορεί να συνδεθεί ως χρήση με τις χρήσεις γης εντός των 

πυρήνων των Κοινοτήτων, με θετικές κοινωνικοοικονομικές επιπτώσεις προς τις Κοινότητες 

της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα και άμεσα οφέλη στη τοπική κοινωνία. Συμβάλει 

στον στόχο της συμπαγούς ανάπτυξης των κοινοτήτων, η οποία πολλαπλασιάζει τα 

κοινωνικοοικονομικά οφέλη προς τις κοινότητες αφού δημιουργούνται με αυτόν τον τρόπο 

συνέργειες χρήσεων με αμοιβαία οφέλη, ενώ ενδεχομένως να δημιουργήσει συνθήκες 

προσέλκυσης νέων κατοίκων στην περιοχή, ενισχύοντας και τον στόχο της κοινωνικής 

συνοχής.  Η συγκέντρωση του όγκου της ανάπτυξης πλησίον των ορίων ανάπτυξης 

εξυπηρετεί την αποδοτικότερη χρήση των υποδομών και διευκολύνσεων και είναι προς το 

συμφέρον της αειφόρου ανάπτυξης της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου. Η αποθάρρυνση της 

διάσπαρτης και άναρχης οικιστικής ανάπτυξης, εκτός των καθορισμένων Οικιστικών Ζωνών, 

θα ενισχύσει τη βιώσιμη διαχείριση του χώρου και τη βέλτιστη χρήση των πόρων.  

Όπως προκύπτει από τις περιοχές που δείχνονται στον Καθοδηγητικό Χάρτη του 

Παραρτήματος 6, μέρη των περιοχών αυτών προσεγγίζουν ή και ακόμα εφάπτονται περιοχών 

ΠΕΠ, ή εκτείνονται και πέραν φυσικών ή και τεχνητών εμποδίων, και έτσι αφορούν και 

περιοχές που δεν πληρούν όλες τις προϋποθέσεις, γεγονός που θα τύχει χειρισμού σε 

επίπεδο αίτησης έργου, καθότι σε επίπεδο Αξιολόγησης Σχεδίου δεν είναι δυνατό να 

αξιολογηθεί η κάθε ενδεχόμενη θέση χωροθέτησης. Οι προϋποθέσεις που τίθενται όμως σε 

επίπεδο Σχεδίου κρίνονται επαρκείς.  

Η εν λόγω πρόνοια συνεργιστικά με άλλες υφιστάμενες πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου που 

σχετίζονται με παροχή κινήτρων που έχουν στόχο την προώθηση της οργανωμένης δόμησης, 

την προσφορά εναλλακτικού τύπου κατοικίας εντός των υφιστάμενων Οικιστικών Ζωνών, 

αλλά και την ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής, αναμένεται να έχει σημαντικά οφέλη προς 

τις κοινότητες. 

Προβληματικός στην νέα πρόνοια παρουσιάζεται ο Ειδικός Όρος 2.16 της Γνωμάτευσης και 

ο αντίστοιχος της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 7.1.2.3 που αναφέρει ότι «Επισκέψιμα 

αγροκτήματα να επιτρέπονται μόνο όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης και 

ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου», καθότι δεν αναμένεται να 

μπορεί να καλυφθεί τουλάχιστον όσον αφορά το δίκτυο υδροδότησης (εφόσον το όριο 

υδατοπρομήθειας αποτελεί το όριο ανάπτυξης, και οι δυνητικές περιοχές χωροθέτησης του 

επισκέψιμου αγροκτήματος είναι εκτός ορίου ανάπτυξης, ενώ το δίκτυο ηλεκτροδότησης σε 

αρκετές περιπτώσεις και για τεχνικούς λόγους συνδεσιμότητας περιοχών επεκτείνεται κατά 

μήκος του εγγεγραμμένου οδικού δικτύου που εκτείνεται και εκτός ορίων ανάπτυξης.     

 

3.2.7 Νέα πολιτική για την Ζώνη Γα4 της Ανδρολύκου 

Η νέα Ειδική Πολιτική παρουσιάζεται στην Παράγραφο 17.4 όπου αναφέρονται τα εξής:  
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- 17.4.1 Για όλες τις προτεινόμενες αναπτύξεις, εκτός ορίου ανάπτυξης, που 

εμπίπτουν σε τμήμα της Αγροτικής Ζώνης Γα4, στα διοικητικά όρια Ανδρολύκου, το 

οποίο σημειώνεται στο Σχέδιο αρ. Β5 Καθοδηγητικό Σχέδιο Αγροτικής Ζώνης Γα4 

Ανδρολύκου, η Πολεοδομική Αρχή να διαβουλεύεται με τον Διευθυντή Τμήματος 

Περιβάλλοντος, τον Διευθυντή Γεωλογικής Επισκόπησης καθώς και τον Προϊστάμενο 

Υπηρεσίας Μεταλλείων.  

- 17.4.2 Για όλες τις προτεινόμενες αναπτύξεις, εκτός ορίου ανάπτυξης, που 

εμπίπτουν στην Αγροτική Ζώνη Γα4 και βρίσκονται πλησίον των γεώτοπων που 

σημειώνονται στο Σχέδιο αρ. Α6 Περιβαλλοντικός Πλούτος, να ζητούνται οι απόψεις 

του Διευθυντή Γεωλογικής Επισκόπησης.  

Η νέα Πρόνοια 17.4.1 κρίθηκε αναγκαία μετά την υιοθέτηση των Όρων της Γνωμάτευσης που 

οδήγησαν στην κατάργηση της προηγούμενης εισήγησης της νέας Λατομικής Ζώνης στη 

περιοχή, και που αποσκοπεί στη διαφύλαξη της πιθανότητας μελλοντικής αξιοποίησης του 

ορυκτού πλούτου της συγκεκριμένης περιοχής για σκοπούς παραγωγής λατομικών υλικών, 

αφού μελετηθούν τα διαλαμβανόμενα του Ειδικού Όρου 2.62 που αφορούν το κατά πόσο η 

ανάγκη για δημιουργία νέας λατομικής ζώνης αδρανών υλικών στην περιοχή Ανδρολίκου 

είναι επιτακτική σε σχέση με διαθέσιμες εναλλακτικές χωροθετήσεις, και η κατάσταση 

διατήρησης των ειδών της περιοχής σε σχέση με τις ενδεχόμενες δραστηριότητες 

λατόμευσης. Η νέα πρόνοια 17.4.2 κρίθηκε επίσης αναγκαία και αποσκοπεί στην προστασία 

των γεωτόπων της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα. Πρόκειται για θετικές παρεμβάσεις, 

που αναβαθμίζουν τόσο την προστασία του Τοπίου της περιοχής, όσο και του φυσικού 

κεφαλαίου και της Βιοποικιλότητας της περιοχής, και παράλληλα εξάντλησης άλλων πιθανών 

εναλλακτικών δυνατοτήτων προς αποφυγή των συνεπειών που θα δημιουργούνταν από τον 

καθορισμό της νέας Λατομικής Ζώνης στην Ανδρολύκου. 

3.2.8 Νέο Κεφάλαιο 22 - Βιώσιμη Ανάπτυξη και Περιβάλλον  

Το νέο αυτό κεφάλαιο αντικαθιστά το παλαιότερο Κεφάλαιο 22 των Εξειδικευμένων 

Αναπτύξεων το οποίο έχει καταργηθεί. Λόγω μεγέθους, δεν παρουσιάζεται αυτούσιο εδώ 

(βλ. Παράρτημα 5), οι βασικότερες όμως πρόνοιες είναι οι εξής: 

- Οι πρόνοιες του Κεφαλαίου αυτού αποσκοπούν στη συνεισφορά της Βιώσιμης 

Ανάπτυξης των κοινοτήτων, στα πλαίσια μιας αρμονικότερης σχέσης μεταξύ 

οικονομίας και περιβάλλοντος, δημιουργώντας μια θετική συσχέτιση μεταξύ της 

οικονομικής, κοινωνικής και περιβαλλοντικής πτυχής της ανάπτυξης 

- Στοχεύει στη διαμόρφωση ενός πλαισίου χωροταξικών πολιτικών, που θα 

προωθούν τη βιώσιμη ανάπτυξη στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου, σε σχέση με τους 

διαθέσιμους φυσικούς πόρους. Απώτερος στόχος είναι η εξασφάλιση συνεργιών 

προς επίτευξη των καλύτερων δυνατών συνθηκών κοινωνικής και οικονομικής 

εξέλιξης της τοπικής κοινωνίας, χωρίς να τίθενται σε κίνδυνο οι φυσικοί πόροι. 

- Επικεντρώνεται στην προώθηση και στον εμπλουτισμό της τοπικής οικονομικής 

βάσης, με σκοπό τη συγκράτηση του μόνιμου πληθυσμού των Κοινοτήτων, 

διασφαλίζοντας την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου της 

περιοχής. 

- Υιοθετούνται ευέλικτες πολιτικές που διασφαλίζουν κατάλληλες εκτάσεις γης για 

ειδικές χρήσεις και δραστηριότητες, τοπικής σημασίας, καθώς και προς ικανοποίηση 

κοινωνικών σκοπών, τόσο εντός όσο και εκτός ορίου ανάπτυξης, υπό προϋποθέσεις. 
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Παράλληλα, επιδιώκεται η αναβάθμιση της περιοχής του Σχεδίου, με την παροχή 

κατάλληλης γης για ένα φάσμα υπηρεσιών και επιχειρηματικής δράσης σε 

κατάλληλες περιοχές, υπό προϋποθέσεις. 

- Οι τύποι των ειδικών χρήσεων και δραστηριοτήτων της παρούσας πολιτικής 

διασυνδέονται είτε με την προαγωγή του αγροτικού χαρακτήρα της περιοχής του 

Σχεδίου ή/ και του φυσικού και πολιτιστικού περιβάλλοντος ή/ και τοπίου της 

περιοχής είτε, εναλλακτικά, διασυνδέονται με την ικανοποίηση κοινωνικών στόχων. 

- Οι κατηγορίες των χρήσεων που δυνατό να επιτρέπονται αναφέρονται ως εξής: 

(α) Εκπαιδευτικά Ιδρύματα Τριτοβάθμιας Εκπαίδευσης, με αντικείμενο την 

Περιβαλλοντική και Οικολογική Εκπαίδευση (Πανεπιστήμια, Κολέγια και άλλες 

εξειδικευμένες σχολές). 

(β) Εξειδικευμένα Κέντρα Αποκατάστασης, Αποθεραπείας, Εξειδικευμένης 

Φροντίδας και Ευεξίας. 

(γ) Κέντρα Έρευνας και Ανάπτυξης (Research and Development) και 

Αναπτύξεις Υψηλής Τεχνολογίας. 

(δ) Κατοικία, για σκοπούς ικανοποίησης στεγαστικών αναγκών οργανικής 

οικογένειας. 

- Ως περιοχές εφαρμογής της παρούσας πολιτικής καθορίζονται τεμάχια γης εντός 

ορίου ανάπτυξης, που ειδικά καθορίζονται για οικιστική χρήση με τον 

χαρακτηριστικό κωδικό «Πα» και «Κα»,  καθώς σε περιοχές τουριστικής ανάπτυξης 

με τον χαρακτηριστικό κωδικό «Τ» (με εξαίρεση την Τουριστική Ζώνη Τ3δ2 της 

Ίνειας), όπως αυτοί καθορίζονται στο Σχέδιο αρ. 5 Πολεοδομικές Ζώνες (βλέπε 

Παράρτημα 4Β). Πρόσθετα, αναπτύξεις του τύπου αυτού είναι δυνατό, υπό 

προϋποθέσεις, να επιτρέπονται και εκτός ορίου ανάπτυξης, στην περιοχή υπαίθρου 

με χαρακτηριστικό κωδικό «Γα4» και «Γα2*», μόνο, και σε τεμάχια γης που 

εφάπτονται του καθορισμένου ορίου ανάπτυξης, με εξαίρεση το όριο της 

Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας που δεν αποτελεί «όριο ανάπτυξης». Στο 

Παράρτημα 7 της παρούσας Έκθεσης, παρουσιάζεται Ενδεικτικό Χάρτης Δυνητικής 

Χωροθέτησης των πιο πάνω Ειδικών Χρήσεων και Δραστηριοτήτων του νέου 

Κεφαλαίου 22, όπου δείχνονται οι δυνητικές περιοχές χωροθέτησης τους, χωρίς 

όμως την υιοθέτηση όλων των υπολοίπων επί μέρους προϋποθέσεων που 

αναφέρονται στα πλαίσια της εν λόγω Πολιτικής, και ο οποίος έχει απλά 

καθοδηγητικό χαρακτήρα. 

- Η παρούσα πολιτική δεν εφαρμόζεται  (α) στη Βιομηχανική Ζώνη Βε3, (β) στις 

Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2 καθώς και την Κτηνοτροφική Περιοχή Γβ1,  (γ) στη 

Λατομική Ζώνη ΛΖ, (δ) στην Αγροτική Ζώνη Γα2, και  (ε) στις Ζώνες Προστασίας Δα1-

Τ.Α., Δα1 και Δα3. 

- Για τις χρήσεις (α), (β) και (γ) ως πιο πάνω, καθορίζονται τα 30.000 τ.μ. ως ελάχιστο 

εμβαδόν του υπό ανάπτυξη τεμαχίου γης και 1.000 τ.μ. ως το μέγιστο δομήσιμο 

εμβαδόν ενώ θα απαιτείται η παραχώρηση και τοπιοτέχνηση δημόσιου χώρου 

πρασίνου ποσοστού 18% του καθαρού εμβαδού της υπό ανάπτυξη ιδιοκτησίας. 

- Αιτήσεις για τις χρήσεις (α), (β) και (γ) ως πιο πάνω, να συνοδεύονται από Μελέτη 

Βιωσιμότητας, με ανάλυση κόστους- οφέλους ώστε η ανάπτυξη να καταστεί βιώσιμη. 
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- Για τις Σχολές Τριτοβάθμιας Εκπαίδευσης ορίζονται μεταξύ άλλων και οι 

ακόλουθες παράμετροι: 

i. Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,20:1, ο συντελεστής δόμησης 

το 0,30:1, και ο αριθμός ορόφων τους δύο (2). 

ii. Οι οικοδομές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 10,00 μέτρα από τα σύνορα. 

iii. Θα απαιτείται ένας (1) χώρος στάθμευσης για κάθε μέλος του προσωπικού 

και ένας (1) για κάθε δύο (2) φοιτητές. 

iv. Η ανάπτυξη θα περιλαμβάνει ανοικτούς χώρους πρασίνου, τις αναγκαίες σε 

σχέση με το παρεχόμενο πρόγραμμα σπουδών εγκαταστάσεις, διευκολύνσεις 

εστίασης και αναψυχής σπουδαστών. Πρόσθετα, δυνατό να περιλαμβάνει κλειστό 

γυμναστήριο, κέντρο υγείας, καθώς και χώρους για εκπαιδευτικές και κοινωνικές 

εκδηλώσεις του Ιδρύματος. 

v. Το εκπαιδευτικό ίδρυμα δυνατό να συνοδεύεται από υποστηρικτικές 

χρήσεις, όπως βιβλιοπωλείο, φαρμακείο, περίπτερο, μικρό κατάστημα ειδών 

καθημερινής εξυπηρέτησης, καφεστιατόριο κλπ. Κατά προτεραιότητα, οι 

υποστηρικτικές χρήσεις να χωροθετούνται εντός ορίου ανάπτυξης, σε Οικιστικές ή/ 

και Τουριστικές Ζώνες. Η χωροθέτηση τέτοιων χρήσεων εντός ορίου ανάπτυξης 

ενθαρρύνεται με αύξηση του ανώτατου επιτρεπόμενου συντελεστή δόμησης για την 

καθορισμένη Ζώνη Ανάπτυξης, κατά 0,10:1 ενώ είναι δυνατό οι χρήσεις αυτές να μην 

βρίσκονται σε ένα ενιαίο κτηριακό συγκρότημα αλλά διάσπαρτες, σε διάφορες 

οικοδομές, εντός ορίου ανάπτυξης. Σε περίπτωση όπου οι υπό αναφορά 

υποστηρικτικές χρήσεις χωροθετούνται εκτός ορίου ανάπτυξης, τότε το δομήσιμο 

εμβαδόν των χρήσεων αυτών δεν θα υπερβαίνει το 5% του συνολικού δομήσιμου 

εμβαδού του ιδρύματος ή τα 200 τετραγωνικά μέτρα, οποιοδήποτε από τα δύο είναι 

μικρότερο.  

vi. Η ανάπτυξη δεν θα περιλαμβάνει την ανέγερση Φοιτητικών Εστιών, εκτός 

ορίου ανάπτυξης. Ανάπτυξη φοιτητικών εστιών δυνατό να επιτρέπεται μόνο εντός 

ορίου ανάπτυξης, σε Οικιστικές Ζώνες, υπό αυστηρές προϋποθέσεις, χωρίς να 

εφαρμόζεται μείωση του ανώτατου επιτρεπόμενου συντελεστή δόμησης για την 

επικρατούσα χρήση. 

- Για τα Εξειδικευμένα Κέντρα Αποκατάστασης, Αποθεραπείας, Εξειδικευμένης 

Φροντίδας και Ευεξίας ορίζονται μεταξύ άλλων και οι ακόλουθες παράμετροι: 

i. Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,25:1, ο συντελεστής δόμησης 

το 0,35:1, και ο αριθμός ορόφων τους δύο (2). 

ii. Οι οικοδομές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 10,00 μέτρα από τα σύνορα.  

iii. Θα απαιτείται αυξημένος αριθμός χώρων στάθμευσης κατά 20% από τον 

αριθμό που προκύπτει με βάση τα σχετικά Πρότυπα για Παροχή και Διαμόρφωση 

Χώρων Στάθμευσης. 

vii. Η ανάπτυξη μπορεί να συμπεριλαμβάνει υποστηρικτικές χρήσεις όπως 

φαρμακείο, περίπτερο, ανθοπωλείο, καφενείο, κ.ο.κ. Κατά προτεραιότητα, οι 

υποστηρικτικές χρήσεις να χωροθετούνται εντός ορίου ανάπτυξης, σε Οικιστικές ή/ 

και Τουριστικές Ζώνες. Η χωροθέτηση τέτοιων χρήσεων εντός ορίου ανάπτυξης 

ενθαρρύνεται με αύξηση του ανώτατου επιτρεπόμενου συντελεστή δόμησης για την 
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καθορισμένη Ζώνη Ανάπτυξης, κατά 0,10:1 ενώ είναι δυνατό οι χρήσεις αυτές να μην 

βρίσκονται σε ένα ενιαίο κτηριακό συγκρότημα αλλά διάσπαρτες, σε διάφορες 

οικοδομές, εντός ορίου ανάπτυξης. Σε περίπτωση όπου οι υπό αναφορά 

υποστηρικτικές χρήσεις χωροθετούνται εκτός ορίου ανάπτυξης, τότε το δομήσιμο 

εμβαδόν των χρήσεων αυτών δεν θα υπερβαίνει το 10% του συνολικού δομήσιμου 

εμβαδού του έργου ή τα 200 τετραγωνικά μέτρα, οποιοδήποτε από τα δύο είναι 

μικρότερο.  

iv. Εντός ορίου ανάπτυξης, σε Οικιστικές Ζώνες, είναι δυνατόν να επιτραπούν 

μέχρι δύο (2) κατοικίες για το διανυκτερεύον προσωπικό.  

v. Η ανάπτυξη μπορεί να περιλαμβάνει την ανέγερση καταλυμάτων, ανάλογα 

με την περίπτωση και κατά την κρίση της Πολεοδομικής Αρχής, για τη διαμονή των 

συγγενών των ασθενών με αριθμό κλινών όχι μεγαλύτερο από το 20% των κλινών της 

αντίστοιχης πρωτεύουσας χρήσης, σε περιπτώσεις που δεν παρέχονται τέτοιου 

τύπου διευκολύνσεις σε άλλες υφιστάμενες Ζώνες Ανάπτυξης, σε λειτουργική 

απόσταση από την τοποθεσία της ανάπτυξης. 

- Για τα Κέντρα Έρευνας και Ανάπτυξης (Research and Development) και Αναπτύξεις 

Υψηλής Τεχνολογίας ορίζονται μεταξύ άλλων και οι ακόλουθες παράμετροι: 

 Διευκρινίζεται ότι σε καμία περίπτωση αναπτύξεις του τύπου αυτού θα μπορούν να 

μετεξελιχθούν σε βιοτεχνικές ή βιομηχανικές μονάδες και για τον λόγο αυτό δεν 

επιτρέπεται η χωροθέτηση αναπτύξεων που αφορούν χώρους παραγωγής, παρά 

μόνο για σκοπούς πειραμάτων και δοκιμών. 

 i. Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,25:1, ο συντελεστής δόμησης 

το 0,35:1, και ο αριθμός ορόφων τους δύο (2). 

ii. Οι οικοδομές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 10,00 μέτρα από τα σύνορα. 

iii. Θα απαιτείται ένας χώρος στάθμευσης για κάθε 20 τετραγωνικά μέτρα 

κύριων χώρων και ένας (1) χώρος στάθμευσης για κάθε 65 τετραγωνικά μέτρα 

βοηθητικών χώρων. 

iv. Η ανάπτυξη μπορεί να συμπεριλαμβάνει υποστηρικτικές χρήσεις, όπως 

καφεστιατόριο, περίπτερο, μικρό ιατρείο, κ.ο.κ. Κατά προτεραιότητα, οι 

υποστηρικτικές χρήσεις να χωροθετούνται εντός ορίου ανάπτυξης, σε Οικιστικές ή/ 

και Τουριστικές Ζώνες. Η χωροθέτηση τέτοιων χρήσεων εντός ορίου ανάπτυξης 

ενθαρρύνεται με αύξηση του ανώτατου επιτρεπόμενου συντελεστή δόμησης για την 

καθορισμένη Ζώνη Ανάπτυξης, κατά 0,10:1 ενώ είναι δυνατό οι χρήσεις αυτές να μην 

βρίσκονται σε ένα ενιαίο κτηριακό συγκρότημα αλλά διάσπαρτες, σε διάφορες 

οικοδομές, εντός ορίου ανάπτυξης. Σε περίπτωση όπου οι υπό αναφορά 

υποστηρικτικές χρήσεις χωροθετούνται εκτός ορίου ανάπτυξης, τότε το δομήσιμο 

εμβαδόν των χρήσεων αυτών δεν θα υπερβαίνει το 10% του συνολικού δομήσιμου 

εμβαδού του έργου ή τα 200 τετραγωνικά μέτρα, οποιοδήποτε από τα δύο είναι 

μικρότερο. 

v. Εντός ορίου ανάπτυξης, σε Οικιστικές Ζώνες, είναι επίσης δυνατή η ανέγερση 

μιας κατοικίας για τις ανάγκες του προσωπικού. 

- Βασικές προϋποθέσεις ανάπτυξης των πιο πάνω ειδικών χρήσεων είναι, μεταξύ 

άλλων, οι ακόλουθες: 
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(α) Η ένταξη της ανάπτυξης σε άνετους και κατάλληλα φιλοτεχνημένους και 

τοπιοτεχνημένους χώρους υψηλής ποιότητας και σχεδιασμού, που θα συμβάλουν 

στην αναβάθμιση της ποιότητας του περιβάλλοντος σύμφωνα με τις σύγχρονες 

αρχές της βιώσιμης ανάπτυξης. Η ανάπτυξη γενικά θα σέβεται και αναδεικνύει κάθε 

σημαντικό φυσικό χαρακτηριστικό ή στοιχείο περιβαλλοντικού πλούτου. Κάθε 

ανάπτυξη θα περιλαμβάνει στοιχεία περιβαλλοντικού εμπλουτισμού, όπως 

πεζόδρομους, ποδηλατόδρομους, δενδροφυτεύσεις και τοπιοτεχνήσεις. Για σκοπούς 

διαμόρφωσης ενός ολοκληρωμένου δικτύου ποδηλατοδρόμων και πεζοδρόμων, 

τόσο εντός ορίου όσο και εκτός ορίου ανάπτυξης, η Πολεοδομική Αρχή να 

συμβουλεύεται το Σχέδιο με αρ. Β1 Ενδεικτικό Δίκτυο Ποδηλατοδρόμων, το οποίο 

έχει σημασία καθοδηγητική/ ενημερωτική.  

(β) Η πολύ υψηλή αισθητική στάθμη των προτεινόμενων οικοδομών και 

κατασκευών και η ορθή ένταξη στην περιβάλλουσα περιοχή, για ουσιαστική 

συμβολή στην αναβάθμιση του φυσικού περιβάλλοντος. 

(γ) Η δυνατότητα εύκολης και ασφαλούς προσπέλασης από άρτιο οδικό δίκτυο, 

η δημιουργία ικανοποιητικού αριθμού χώρων στάθμευσης και η απρόσκοπτη και 

άμεση εξυπηρέτηση από τα διάφορα δίκτυα υποδομής και υπηρεσιών δημόσιας 

ωφέλειας (ηλεκτρική ενέργεια, τηλεφωνικά δίκτυα, αποχετευτικό και υδρευτικό 

δίκτυο, κ.ο.κ.). Σημειώνεται ότι για τα έργα αυτά κρίνεται απαραίτητο να διεξάγεται 

ειδική κυκλοφοριακή μελέτη.  

(δ) Η λειτουργία της ανάπτυξης κάτω από ενιαία ιδιοκτησία και διαχείριση. 

(ε) Θα λαμβάνονται υπόψη όλες οι βασικές Πολιτικές και Στόχοι του Τοπικού 

Σχεδίου που αναφέρονται στη χωροθέτηση αναπτύξεων. 

(στ) Κατά την αξιολόγηση σχετικής αίτησης θα λαμβάνεται ιδιαίτερα υπόψη ο 

δυσμενής επηρεασμός των ανέσεων της περιοχής, τόσο όσον αφορά την υφιστάμενη 

κατάσταση κατά το χρόνο μελέτης της αίτησης αλλά και της πιθανότητας επεκτάσεων 

στο μέλλον των υφιστάμενων Ορίων Ανάπτυξης. 

(ζ) Η Πολεοδομική Αρχή θα απαιτεί, ανάλογα με το είδος και την κλίμακα της 

ανάπτυξης, την επιβολή αντισταθμιστικών μέτρων, που είναι δυνατό να 

περιλαμβάνουν έργα κατασκευής και συμπλήρωσης/ αναβάθμισης του οδικού 

δικτύου (περιλαμβανομένου και του αναγκαίου οδικού εξοπλισμού της εγγύς 

περιοχής), περιβαλλοντικά έργα, εμπλουτισμό των παρεχόμενων διευκολύνσεων 

προς όφελος της κοινότητας κλπ. 

- Για τη χρήση (δ) ως πιο πάνω, Κατοικία, για σκοπούς ικανοποίησης στεγαστικών 

αναγκών οργανικής οικογένειας, αναφέρεται στο Κεφάλαιο 22, ότι αυτή η νέα 

πρόνοια ισχύει κατ’ εξαίρεση, υπό προϋποθέσεις, και αφού κρίνει η Πολεοδομική 

Αρχή ότι είναι απαραίτητη λόγω ειδικών περιστάσεων που προκύπτουν από την 

ανάγκη ικανοποίησης των στεγαστικών αναγκών, σε μία μόνο από τις ακόλουθες 

περιπτώσεις: 

(α)  οικογένεια που δεν κατέχει ή κατείχε τα τελευταία πέντε χρόνια άλλη 

κατοικία ή άλλο τεμάχιο γης εντός Οικιστικής Ζώνης στην περιοχή του Τοπικού 

Σχεδίου, είτε 
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(β)  μέλος οργανικής οικογένειας, που ήδη διαμένει σε εγκριμένη κατοικία εκτός 

των καθορισμένων Περιοχών Ανάπτυξης και επιθυμεί την ανέγερση άλλης, δεύτερης, 

κατοικίας εντός του ίδιου (αρχικού) τεμαχίου γης για σκοπούς ιδιοκατοίκησης. 

Επίσης, για τη χρήση αυτή, αναφέρεται ότι ισχύουν και τα ακόλουθα: 

(α) Το υπό ανάπτυξη τεμάχιο θα απέχει τουλάχιστον 500 μέτρα από όριο 

καθορισμένης Κτηνοτροφικής Περιοχής Γβ (Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ) ή/ και Ζώνης 

Προστασίας Δα1-ΤΑ, Δα1 και Δα3 ή/ και Αγροτικής Ζώνης Γα2. 

(β) Το τεμάχιο θα διαθέτει προσπέλαση, η οποία να θεωρείται ικανοποιητική, 

με βάση τις πρόνοιες της Εντολής του Υπουργού Εσωτερικών. 

(γ) Το υπό ανάπτυξη τεμάχιο γης να εφάπτεται του οδικού δικτύου σε 

ουσιαστικό μήκος επαφής, τουλάχιστον 20 μέτρων. 

(δ) Ποσοστό 20% του καθαρού εμβαδού του υπό ανάπτυξη τεμαχίου γης θα 

παραχωρείται στο δημόσιο για σκοπούς δημιουργίας ανοικτού χώρου (σύμφωνα με 

την ερμηνεία που δίδεται στην παράγραφο 4.10 του Τοπικού Σχεδίου). 

(ε) Όλες οι οικοδομές, συμπεριλαμβανομένων και των βοηθητικών, θα απέχουν 

κατά κανόνα τουλάχιστον 10 μέτρα από όλα τα σύνορα του υπό ανάπτυξη τεμαχίου, 

και η κατοικία να χωροθετείται στο τμήμα του τεμαχίου πλησίον του ορίου 

ανάπτυξης. 

(στ) Κατά κανόνα δεν θα επιτρέπεται η ανέγερση κατοικίας με συνολικό εμβαδόν 

μεγαλύτερο των 240 τετραγωνικών μέτρων. Στις περιπτώσεις πολύτεκνων 

οικογενειών, το συνολικό εμβαδόν της κατοικίας θα αυξάνεται για κάθε επιπρόσθετο 

τέκνο κατά 15 τετραγωνικά μέτρα. Στο εμβαδόν συμπεριλαμβάνονται οι καλυμμένες 

βεράντες και οι βοηθητικές οικοδομές/ χρήσεις με εξαίρεση το υπόγειο, όπου 

εμβαδόν μέχρι 30 τετραγωνικά μέτρα δεν θα λογίζεται στο συντελεστή δόμησης.  

(ζ) Ο μέγιστος επιτρεπόμενος αριθμός ορόφων ορίζεται στους δύο (2). 

(η) Οι σφραγισμένες επιφάνειες της ανάπτυξης, περιλαμβανομένης και της 

οικοδομής, δεν θα ξεπερνούν το 20% του συνολικού εμβαδού του γηπέδου, ενώ 

κολυμβητικές δεξαμενές και επιστρωμένα γήπεδα δεν θα επιτρέπονται. 

(θ) Η Πολεοδομική Αρχή θα απαιτεί επαρκή, κατάλληλη και συνεχή 

υδατοπρομήθεια. 

(ι) Κάθε οικοδομή θα εντάσσεται στη φυσική κλίση του εδάφους, με στόχο να 

περιορίζεται ουσιαστικά η οποιαδήποτε διαφοροποίηση της φυσικής τοπογραφίας 

με εκσκαφή, επιχωμάτωση ή ισοπέδωση του εδάφους. Όπου είναι δυνατό να γίνεται 

χρήση ΑΠΕ ή/ και άλλων προτύπων για οικολογικά κτήρια. Επιπρόσθετα, θα 

τηρούνται οι πρόνοιες του Παραρτήματος Γ  Κατευθυντήριες Γραμμές για την 

Αισθητική και Ποιοτική Αναβάθμιση του Φυσικού και Δομημένου Περιβάλλοντος, με 

ιδιαίτερη έμφαση στη χρήση φυσικών δομικών υλικών.  

(κ) Η Πολεοδομική Αρχή δυνατό να επιβάλλει κατάλληλους όρους και να 

λαμβάνει μέτρα για την προστασία του φυσικού ανάγλυφου και διατήρησης των 

κορυφογραμμών της περιοχής. Για τον ίδιο σκοπό, η Πολεοδομική Αρχή δυνατό, κατά 

την κρίση της, να περιορίζει τον αριθμό ορόφων της οικοδομής ή τμήματος της 

οικοδομής σε ένα (1) μόνο. 
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- Η Πολεοδομική Αρχή θα απαιτεί την υποβολή κατάλληλων πιστοποιητικών ώστε να 

διαπιστώσει ότι ισχύουν ειδικές περιστάσεις, που προκύπτουν από την ανάγκη 

ικανοποίησης στεγαστικών αναγκών 

- Η Πολεοδομική Αρχή θα απαιτεί όπως η πολεοδομική αίτηση συνοδεύεται από τις 

απόψεις των αρμοδίων αρχών για θέματα πυροπροστασίας - του Τμήματος Δασών 

και της Πυροσβεστικής Υπηρεσίας. 

- Οι πρόνοιες της παρούσας πολιτικής θα ισχύουν μόνο μία φορά για κάθε οργανική 

οικογένεια. 

Ταυτόχρονα, αναφέρεται ότι ισχύουν και όλες οι υπόλοιπες πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου 

Ακάμα, και που σχετίζονται με τα πιο πάνω, μεταξύ των οποίων και οι εξής: 

- Παράγραφος 4.11.3: Όλες οι προτεινόμενες αναπτύξεις εντός των Ζωνών Προστασίας 

Δα1-ΤΑ και Δα3 καθώς και των Ζωνών Υπαίθρου Γα4 και Γα2*, οι οποίες απέχουν 

απόσταση μέχρι και 500 μέτρα από τα όρια των Περιβαλλοντικά Ευαίσθητων 

Περιοχών (ΠΕΠ), όπως οι περιοχές αυτές σημειώνονται στο Σχέδιο Αρ. Α6 

Περιβαλλοντικός Πλούτος, να υπόκεινται απαραίτητα σε Δέουσα Εκτίμηση 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων. 

- Παράγραφος 4.11.4: Κατά την επόμενη διαδικασία αναθεώρησης του παρόντος 

Τοπικού Σχεδίου και πριν από την τροποποίηση αυτού, να καταβληθεί προσπάθεια 

αξιολόγησης των περιβαλλοντικών παραμέτρων, όπως σημειώνονται στον Πίνακα 

4.2, πιο κάτω. Σημαντικές για την εν λόγω Πολιτική αφορούν οι πιο κάτω Παράμετροι: 

o Έδαφος: Ποσοστό (%) αλλαγής της χρήσης γης που παρατηρούνται από την 

εφαρμογή των προνοιών του Σχεδίου, και Ποσοστό (%) σφράγισης εδάφους 

από την εφαρμογή των προνοιών του Σχεδίου 

o Τοπίο: Αριθμός πολεοδομικών αδειών ανά τύπο ανάπτυξης ανά 

πολεοδομική ζώνη στην περιοχή του Σχεδίου 

Το νέο αυτό Κεφάλαιο στο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα, αποτελεί στην ουσία ρύθμιση παλαιότερων 

προνοιών που απορρίφθηκαν κυρίως ως προς την χωροθετική τους πολιτική μέσω της 

Γνωμάτευσης της Περιβαλλοντικής Αρχής. Το νέο αυτό Κεφάλαιο εισάγει νέους τύπους 

ειδικών χρήσεων και δραστηριοτήτων που αποσκοπούν στη συνεισφορά της Βιώσιμης 

Ανάπτυξης των κοινοτήτων, προς επίτευξη των καλύτερων δυνατών συνθηκών κοινωνικής 

και οικονομικής εξέλιξης της τοπικής κοινωνίας, χωρίς να τίθενται σε κίνδυνο οι φυσικοί 

πόροι. Επικεντρώνεται στην προώθηση και στον εμπλουτισμό της τοπικής οικονομικής 

βάσης, με σκοπό τη συγκράτηση του μόνιμου πληθυσμού των Κοινοτήτων, διασφαλίζοντας 

την προστασία του φυσικού περιβάλλοντος και του τοπίου της περιοχής. Υιοθετούνται πλέον 

ευέλικτες πολιτικές για ειδικές χρήσεις και δραστηριότητες, τοπικής σημασίας, προς 

ικανοποίηση κοινωνικών σκοπών, τόσο εντός όσο και εκτός ορίου ανάπτυξης, υπό 

κατάλληλες και ικανοποιητικές προϋποθέσεις, όπως αναφέρονται πιο πάνω, ενώ 

επιπροσθέτως ισχύουν οι υπόλοιπες πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου όπως  η υποχρέωση 

υποβολής Μελέτης Βιωσιμότητας, η συμμόρφωση των αναπτύξεων αυτών με τις  

Κατευθυντήριες Γραμμές για την Αισθητική και Ποιοτική Αναβάθμιση του Φυσικού και 

Δομημένου Περιβάλλοντος του Τοπικού Σχεδίου του Παραρτήματος Γ του Τοπικού Σχεδίου, 

αλλά και με τον Οδηγό των  κατευθυντήριων γραμμών για την προσαρμογή των οικοδομών 

στο τοπίο που θα ετοιμαστεί, κλπ.  
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Η χωροθετική πολιτική που την συνοδεύει τοποθετεί τις αναπτύξεις αυτές εγγύτερα στις 

Κοινότητες, γεγονός που την συνδυάζει αυτομάτως με θετικές επιπτώσεις στις παραμέτρους 

που συνδυάζονται με θέματα συμπαγούς ανάπτυξης και αποφυγής χωροθέτησης 

αναπτύξεων στην ύπαιθρο της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα.  Οι αναπτύξεις αυτές 

μπορούν να συνδεθούν με τις χρήσεις γης εντός των πυρήνων των Κοινοτήτων, με θετικές 

κοινωνικοοικονομικές επιπτώσεις προς τις Κοινότητες της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου 

Ακάμα και άμεσα οφέλη στη τοπική κοινωνία. Σε γενικές γραμμές  συνάδουν με τον στόχο 

της συμπαγούς ανάπτυξης των κοινοτήτων, εφόσον βρίσκονται εντός ή εφαπτόμενα εκτός με 

τα όρια ανάπτυξης που θέτει το Τοπικό Σχέδιο, γεγονός που συνεργιστικά πολλαπλασιάζει 

τα κοινωνικοοικονομικά οφέλη προς τις κοινότητες αφού δημιουργούνται με αυτόν τον 

τρόπο συνέργειες χρήσεων με αμοιβαία οφέλη, ενώ ενδεχομένως να δημιουργήσει συνθήκες 

προσέλκυσης νέων κατοίκων στην περιοχή, ενισχύοντας και τον στόχο της κοινωνικής 

συνοχής. Η συγκέντρωση του όγκου της ανάπτυξης πλησίον των ορίων ανάπτυξης εξυπηρετεί 

την αποδοτικότερη χρήση και ανάπτυξη των υποδομών και διευκολύνσεων και είναι προς το 

συμφέρον της αειφόρου ανάπτυξης της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου. Η αποθάρρυνση της 

διάσπαρτης και άναρχης οικιστικής ανάπτυξης, εκτός των καθορισμένων Οικιστικών Ζωνών, 

θα ενισχύσει τη βιώσιμη διαχείριση του χώρου και τη βέλτιστη χρήση των πόρων.  

Όπως προκύπτει από τις περιοχές που δείχνονται στον Καθοδηγητικό Χάρτη του 

Παραρτήματος 7, μέρη των περιοχών αυτών προσεγγίζουν ή και ακόμα εφάπτονται περιοχών 

ΠΕΠ, γεγονός που θα τύχει χειρισμού σε επίπεδο αίτησης έργου, καθότι σε επίπεδο 

Αξιολόγησης Σχεδίου δεν είναι δυνατό να αξιολογηθεί η κάθε ενδεχόμενη θέση 

χωροθέτησης. Οι προϋποθέσεις που τίθενται όμως σε επίπεδο Σχεδίου κρίνονται επαρκείς.  

Οι πρόνοιες του Κεφαλαίου συνεργιστικά με άλλες υφιστάμενες πρόνοιες του Τοπικού 

Σχεδίου που σχετίζονται με παροχή κινήτρων που έχουν στόχο την προώθηση της 

οργανωμένης δόμησης, την προσφορά εναλλακτικού τύπου κατοικίας εντός των 

υφιστάμενων Οικιστικών Ζωνών, αλλά και την ενίσχυση της κοινωνικής συνοχής, αναμένεται 

να έχει σημαντικά οφέλη προς τις κοινότητες. Παραδείγματα τέτοιων προνοιών είναι οι εξής 

(αναφέρονται στην Παράγραφο 8.7 και 8.8 του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα: 

- Προώθηση ενιαίων οικιστικών συγκροτημάτων 

- Μικρά καταστήματα τροφίμων και καταστήματα ειδών πρώτης ανάγκης, με εμβαδόν 

της τάξης των 50 τετραγωνικών μέτρων, γραφεία, νηπιαγωγεία, βρεφοκομικοί σταθμοί, 

στέγες ηλικιωμένων, μικρής κλίμακας φροντιστήρια, γυμναστήρια, κ.ο.κ, υπό τις 

προϋποθέσεις των οικείων Κεφαλαίων του Τοπικού Σχεδίου 

- Χωροθέτηση μικρών εργαστηρίων παραγωγής παραδοσιακών προϊόντων 

(οικοτεχνίες), υπό τις προϋποθέσεις του οικείου Κεφαλαίου 10 Βιομηχανία, Βιοτεχνία και 

Αποθήκες 

- Χωροθέτηση μικρών αγροτουριστικών αναπτύξεων, σύμφωνα με τις πρόνοιες της 

παραγράφου 11.4.1 (ε) 

- Προώθηση του «διάσπαρτου ξενοδοχείου» εντός ορίου ανάπτυξης, μια νέα μορφή 

τουριστικής ανάπτυξης, όπως προβλέπει και το πλαίσιο της Εθνικής Στρατηγικής Τουρισμού. 
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3.3 ΆΛΛΕΣ ΓΕΝΙΚΕΣ ΣΥΣΤΑΣΕΙΣ ΓΝΩΜΑΤΕΥΣΗΣ 

Σύμφωνα  και με την Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25/08/2022, 

επισημαίνεται  ότι είναι σημαντική η εφαρμογή προνοιών στο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα για την 

παροχή πολεοδομικών ή άλλων κινήτρων στους ιδιοκτήτες τεμαχίων που επηρεάζονται 

δυσμενώς από τις νέες πολεοδομικές ρυθμίσεις ως ακολούθως: 

i. Να γίνει θέσπιση των αναγκαίων μέτρων διαχείρισης ιδιωτικής γης και η εφαρμογή των 

κατάλληλων πολεοδομικών κινήτρων για τη διατήρηση του Τοπίου Ακάμα όπως: 

- Ενεργοποίηση αδρανούσας γης εντός Πολεοδομικών Ζωνών Ανάπτυξης (Οικιστικής 

και Τουριστικής Χρήσης), μέσω των αναγκαίων σχεδίων ρυμοτομίας και της 

εγγραφής στο δημόσιο οδικό δίκτυο των υφιστάμενων αγροτικών δρόμων εντός του 

καθορισμένου Ορίου Ανάπτυξης των τοπικών κοινοτήτων. 

→ Το απαντητικό σχόλιο του ΤΠΟ επί τούτου αναφέρει ότι αυτά τα θέματα δεν 

μπορούν να ρυθμιστούν από το Τοπικό Σχέδιο 

- Απαλλοτρίωση περίκλειστων ιδιωτικών περιουσιών εντός του Εθνικού Δασικού 

Πάρκου Ακάμα και κήρυξη τους σε κρατική δασική γη, για σκοπούς καλύτερης 

οριοθέτησης, προστασίας και διαχείρισης του ΕΔΠ Ακάμα, καθώς και για την 

προστασία ειδών της δασικής χλωρίδας ή δασικών οικοσυστημάτων εξαιρετικής 

σημασίας ή σπανιότητας, σύμφωνα με τις διατάξεις του περί Αναγκαστικής 

Απαλλοτριώσεως Νόμου και του περί Δασών Νόμου, με βάση την πραγματική, 

τρέχουσα και αντικειμενική τους αξία. 

→ Το απαντητικό σχόλιο του ΤΠΟ επί τούτου αναφέρει ότι για την πλήρη 

υιοθέτηση με εισαγωγή Ειδικής Πρόνοιας Πολιτικής, απαιτείται ενημέρωση 

του Υπουργού Οικονομικών και ότι αυτό αφορά άλλη νομοθεσία. 

- Ανταλλαγή ιδιωτικών περιουσιών σε περιβαλλοντικά ευαίσθητες περιοχές εκτός 

καθορισμένου Ορίου Ανάπτυξης (κύριες περιοχές δότες σε περιοχές προστασίας της 

φύσης, των δασών, του τοπίου και της υπαίθρου) με τεμάχια κρατικής χαλίτικης γης 

εντός καθορισμένου Ορίου Ανάπτυξης (κύριες περιοχές δέκτες με στρατηγικό 

απόθεμα χαλίτικης γης σε Πολεοδομικές Ζώνες Ανάπτυξης). 

→ Το απαντητικό σχόλιο του ΤΠΟ επί τούτου αναφέρει ότι για την πλήρη 

υιοθέτηση με εισαγωγή Ειδικής Πρόνοιας Πολιτικής, απαιτείται σχετική 

απόφαση του Υπουργικού Συμβουλίου, και ότι αυτό αφορά άλλη νομοθεσία. 

- Μεταφορά συντελεστή δόμησης από Αγροτικής Ζώνες Γα2 και Γα4, σε Οικιστικές και 

Τουριστικές Ζώνες. 

→ Το απαντητικό σχόλιο του ΤΠΟ επί τούτου αναφέρει ότι για την πλήρη 

υιοθέτηση απαιτείται η διαμόρφωση κατάλληλου νομικού πλαισίου, με 

έγκριση του Υπ. Οικονομικών. 

- Καταβολή οικονομικής αποζημίωσης σε εξαιρετικές περιπτώσεις. 

→ Το απαντητικό σχόλιο του ΤΠΟ επί τούτου αναφέρει ότι για την πλήρη 

υιοθέτηση απαιτείται η διαμόρφωση κατάλληλου νομικού πλαισίου, με 

έγκριση του Υπ. Οικονομικών. 
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ii. Να διερευνηθεί η δημιουργία Ταμείου Ακάμα για την οικονομική διαχείριση των 

πολεοδομικών κινήτρων, που θα μπορούσε να αποτελέσει ένα χρήσιμο εργαλείων είτε 

δωρεών είτε εισφορών προς επίτευξη των πιο πάνω.  

→ Το απαντητικό σχόλιο του ΤΠΟ επί τούτου αναφέρει ότι για την πλήρη η 

διαμόρφωση κατάλληλου νομικού πλαισίου, με έγκριση του Υπ. 

Οικονομικών. 

 

 

- Τέλος - 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 1Α – Όροι Περιβαλλοντικής Αρχής – Παράρτημα Α’ 
Γνωμάτευσης ημερ. 25/08/2022  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Α: ΟΡΟΙ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ 
ΣΜΠΕ ΓΙΑ ΤΟ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΟΠΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΑΚΑΜΑ 

 

1. ΓΕΝΙΚΟΙ ΟΡΟΙ 

 

1.1. Η αρμόδια αρχή έχει την ευθύνη για την εφαρμογή και την παρακολούθηση των 

όρων της παρούσας Γνωμάτευσης, καθώς και η κατανομή των ευθυνών όπως αυτές 

αποδίδονται από τους όρους. 

1.2. Σε περίπτωση αναθεώρησης των προτεινόμενων δράσεων και μέτρων του Σχεδίου,  για το 

οποίο εξετάσθηκε η Στρατηγική Μελέτη Επιπτώσεων στο Περιβάλλον (ΣΜΠΕ) και εκδόθηκε η 

παρούσα Γνωμάτευση, υποβάλλεται στην Περιβαλλοντική Αρχή για αξιολόγηση κατά πόσον 

απαιτείται να υποβληθεί εκ νέου αναθεωρημένη ΣΜΠΕ. 

1.3. Υποβολή Εκθέσεων Παρακολούθησης στην Περιβαλλοντική Αρχή με βάση τους 

δείκτες παρακολούθησης που προτείνονται στον πίνακα του όρου 3.1. 

1.4. Υποβολή Μελετών Εκτίμησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον (ΜΕΕΠ) ή Έκθεσης 

Πληροφοριών πριν τη χορήγηση πολεοδομικής άδειας για νέα έργα που η κατηγορία της 

εμπίπτει στο πρώτο ή δεύτερο παράρτημα των περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο 

Περιβάλλον από Ορισμένα Έργα Νόμων του 2018 έως 2021. 

1.5. Σε περίπτωση υποβολής αίτησης, για χωροθέτηση ανάπτυξης ή / και έργου 

υποδομής εντός «Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000010), «Ζώνη Ειδικής Προστασίας 

Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000023), «Κοίλη-Μαυροκόλυμπος» (CY4000008) και «Φαράγγια 

Αγίας Αικατερίνης-Αγίας Παρασκευής» (CY400001 6) του δικτύου Natura 2000 της περιοχής 

του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα να υποβάλλεται Μελέτη Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης, με 

βάση τους περί Προστασίας και Διαχείρισης της φύσης και Άγριας Ζωής Νόμους του 2003 έως 

2015. Για χωροθέτηση ανάπτυξης ή / και έργου υποδομής εκτός των περιοχών αυτών να 

υποβάλλεται Μελέτη Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τους σχετικούς όρους 

που ακολουθούν.  

1.6. Εκπόνηση ειδικών μελετών και οδηγών / κατευθυντήριων γραμμών από το Τμήμα 

Πολεοδομίας και Οικήσεως, όπως αναλύονται πιο κάτω, τα πορίσματα των οποίων μετά την 

εκπόνησή τους λαμβάνονται ανάλογα υπόψη κατά τη χορήγηση νέων πολεοδομικών αδειών, 

στον βαθμό που αφορούν την κάθε ανάπτυξη: 

• Κατευθυντήριες οδηγίες για τις αναπτύξεις που δύναται να χωροθετηθούν εκτός του 

Εθνικού Δασικού Πάρκου (ΕΔΠ) Ακάμα, αλλά εντός της Αγροτικής Ζώνης (Γα2), με 

διευκρίνιση των βασικών χαρακτηριστικών και των επιτρεπόμενων αναπτύξεων. 

• Ειδική μελέτη με κατευθυντήριες γραμμές για την Τουριστική Ζώνη (Τ3δ2) στην Ίνεια 

που αφορούν στη σύνθεση και διάταξη των οικοδομών και την προσαρμογή τους στο 

τοπίο, την τοπογραφία και τη φυσιογνωμία της περιοχής, με ειδικές πρόνοιες για 

ειδικό αισθητικό έλεγχο, φωτισμό, και ένταξη των αναπτύξεων στον χώρο.  

• Κατευθυντήριες γραμμές για την Τουριστική Ζώνη Τ3α του Νέου Χωριού που αφορούν 

τον φωτισμό των υφιστάμενων και προτεινόμενων αναπτύξεων στον 

χώρο. 
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• Κατευθυντήριες οδηγίες / κώδικες για δενδροφυτεύσεις σε πρωτεύοντες και 

δευτερεύοντες οδικούς άξονες, χώρους στάθμευσης και ανοικτούς χώρους 

πρασίνου.  

• Μελέτη ή Εγχειρίδιο για τη σπουδαιότητα των ξερολιθικών κατασκευών που 

βρίσκονται διάσπαρτες στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου και στις Περιοχές Ειδικού 

Χαρακτήρα (Π.Ε.Χ.) και στις Περιοχές Ποιοτικής και Αισθητικής Αναβάθμισης 

(Π.ΑΙ.Α.Ν.), ώστε να αποτυπωθούν τα κατάλοιπα τους και να εισηγείται τρόπους και 

τα μέσα αποκατάστασης τους. 

1.7. Συσχέτιση ή / και συνέργειες του Σχεδίου με τις Γνωματεύσεις της Περιβαλλοντικής 

Αρχής για άλλα Σχέδια / Προγράμματα, όπως:  

• Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ του Σχεδίου Αειφόρου 

Ανάπτυξης του Εθνικού Δασικού Πάρκου Ακάμα που εκδόθηκε στις 20/9/2021, η 

οποία περιλαμβάνει τη σχετική Έκθεση Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. Το Σχέδιο 

αυτό περιλαμβάνει την κατασκευή δεκατεσσάρων (14) κόμβων υποδομών και 

βελτίωσης του οδικού δικτύου που προτείνονται στο Σχεδίου Αειφορικής Διαχείρισης 

του ΕΔΠ Ακάμα.  

• Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ του Εθνικού Σχεδίου 

Τουρισμού μέχρι το 2030 (υπό αξιολόγηση), 

• Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ σε σχέση με τη χωροθέτηση των 

έργων που αξιοποιούν Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΑΠΕ) στον τομέα της 

Ηλεκτροπαραγωγής που εκδόθηκε 21/2/2022, 

• Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για το Τοπικό Σχέδιο Κόλπου Χρυσοχούς 

(2021) που εκδόθηκε στις 17/3/2021,  

• Απόψεις του Τμήματος Περιβάλλοντος για το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Πέγειας.  

• Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ του Σχεδίου για την 

προστασία και βελτίωση της ακτής του βορειοδυτικού παραλιακού μετώπου Πάφου 

που εκδόθηκε στις 11/7/2013,  

• Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ του Σχεδίου για την 

προστασία και βελτίωση του Παραλιακού Μετώπου από Νέο Χωριό Πάφου μέχρι 

Παχύαμμο (υπό αξιολόγηση),  

• Δήλωση Πολιτικής για τον εθνικό Θαλάσσιο Χωροταξικό Σχεδιασμό που εγκρίθηκε από 

το Υπουργικό Συμβούλιο στις 21/12/2021, 

• Στρατηγική για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών μέχρι το 2030. 

1.8. Διαφύλαξη των γεωτόπων στην περιοχή του Σχεδίου συμπεριλαμβανομένων των 

τριών (3) εμφανίσεων γεωμορφωμάτων που βρίσκονται εντός της κοινότητας Ίνειας στην 

Αγροτική Ζώνη (Γα4), καθώς και των άλλων υπό μελέτη γεωτόπων που χωροθετούνται εντός 

του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα όπως υποδεικνύονται στα ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ Δ και Ε. Το Τμήμα 

Γεωλογικής Επισκόπησης σε συνεννόηση με το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως να 

καθορίσει τον τρόπο διαχείρισης των γεωτόπων που χωροθετούνται εκτός Ζωνών Προστασίας 

Δα1 -ΤΑ και Δα1. Μέχρι την οριστική οριοθέτηση, αξιολόγηση και τελική έγκριση των υπό 
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μελέτη γεωτόπων του Ενιαίου Εθνικού Καταλόγου Γεωτόπων, να ζητούνται οι απόψεις του 

Τμήματος Γεωλογικής Επισκόπησης, για κάθε έργο το οποίο γειτνιάζει με τις προτεινόμενες 

θέσεις. Ο όρος θεωρείται ουσιώδης. 

1.9. Για τις αναπτύξεις που εμπίπτουν σε Γεωλογικές Ζώνες Καταλληλότητας 01 και 02, η 

αρμόδια αρχή να ζητά από τον κύριο του έργου να προβαίνει σε εκπόνηση γεωλογικής/ 

γεωτεχνικής έρευνας και μελέτης, σύμφωνα με όρους του Τμήματος Γεωλογικής Επισκόπησης. 

Ο όρος θεωρείται ουσιώδης. 

 

2. ΕΙΔΙΚΟΙ ΟΡΟΙ 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3: ΚΥΚΛΟΦΟΡΙΑΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ 

2.1. Για το Δευτερεύον Οδικό Δίκτυο Ειδικού Καθεστώτος που αναπτύσσεται εκτός ορίου 

ανάπτυξης, να μην δοθούν δικαιώματα ανάπτυξης λόγω της γειτνίασης με δρόμο ή 

δικαιώματα πέραν του δικαιώματος της προσπέλασης. Να εισαχθούν επαρκείς και 

υποχρεωτικές ασφαλιστικές δικλίδες για την αποτροπή της διάσπαρτης δόμησης. Όρος 7.1.7.1 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.2. Βελτίωση όπου χρήζει ανάγκης της ικανοποιητικής σύνδεσης του Δευτερεύοντος 

Οδικού Δικτύου Ειδικού Καθεστώτος των Κοινοτήτων του Σχεδίου με το Εθνικό Δασικό Πάρκο 

Ακάμα, λόγω ανεπάρκειας του σε μερικά σημεία, σύμφωνα με το Σχέδιο A3: Ιεράρχηση Οδικού 

Δικτύου. 

2.3. Εξέταση εγκατάστασης υποδομών για μεταφορές φιλικών προς το περιβάλλον, 

όπως είναι τα ηλεκτρικά οχήματα, το ποδήλατο κατά μήκος του πρωτεύοντος και του 

δευτερεύοντος οδικού δικτύου και διαδρομών πολιτιστικού και περιβαλλοντικού 

ενδιαφέροντος, και δικτύων μονοπατιών της φύσης. 

2.4. Ενίσχυση της πρόνοιας για τη δημιουργία χώρων φόρτισης ηλεκτρικών οχημάτων 

στους οργανωμένους χώρους στάθμευσης και στα πρατήρια πετρελαιοειδών, και σε άλλους 

ιδιωτικούς χώρους περιλαμβανομένων των υπεραγορών, εμπορικών κέντρων και άλλων 

αναπτύξεων με ικανοποιητικό πληθυσμό. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4: ΤΟΠΙΟ ΚΑΙ ΦΥΣΙΚΟ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 

Ζώνη Προστασίας –Τοπίο Ακάμα (Δα1 -ΤΑ) και Αγροτική Ζώνη (Γα2) 

2.5. Οικοτουριστικές δραστηριότητες, εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2, και 300 μέτρα 

από τα όρια των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 που εμπίπτουν σε Ζώνες Γα4 και Γα2*, θα 

πρέπει να έχουν ελάχιστο εμβαδό τεμαχίου 10.000 τετραγωνικά μέτρα. Όρος 7.1.1.1 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.6. Οι οικοτουριστικές δραστηριότητες στις ζώνες Δα1 -ΤΑ, Γα2, και 300 μέτρα από τα όρια 

των περιοχών του Δικτύου Natura 2000, να ακολουθούν τη διαδικασία Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.1.2 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 
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2.7. Απαγόρευση χωροθέτησης περιβαλλοντικών κέντρων ενημέρωσης εντός των 

περιοχών του Δικτύου Natura 2000 στην Αγροτική Ζώνη Γα2, πλην των υποδομών του Εθνικού 

Δασικού Πάρκου. Όρος 7.1.1.3 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.8. Απαγόρευση χωροθέτησης χώρων στάθμευσης εντός των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000 οι οποίες εμπίπτουν εντός των ζωνών Δα1 -ΤΑ, Γα2 και Δα3, πλην των 

υποδομών του Εθνικού Δασικού Πάρκου. Όρος 7.1.1.4 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

2.9. Απαγόρευση χωροθέτησης αναψυκτήριων εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 

στις ζώνες Δα1 -ΤΑ, πλην των υποδομών του Εθνικού Δασικού Πάρκου Ακάμα. Όρος 7.1.1.5 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.10. Απαγόρευση ανάπτυξης αθλητικών εγκαταστάσεων εντός της Αγροτικής Ζώνης 

Γα2. Όρος 7.1.1.6 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.11. Απαγόρευση ανάπτυξης επισκέψιμου αγροκτήματος εντός της Αγροτικής Ζώνης 

Γα2 και εντός 200 μέτρων από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000. Όρος 7.1.1.7 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.12. Απαγόρευση χωροθέτησης οινοποιιών, τυροκομείων, συσκευαστηρίων φρούτων, 

αποθηκευτικών αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων κατηγορίας Β ή Γ εντός των 

περιοχών του Δικτύου Natura 2000 στην Αγροτική Ζώνη Γα2. Όρος 7.1.1.8 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.13. Συστήνεται όπως η ζώνη Δα1 -ΤΑ που αφορά το Εθνικό Δασικό Πάρκο Ακάμα να 

ονομαστεί Δα1 -ΠΦ. Όρος 7.1.1.9 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

Αγροτική Ζώνη (Γα4) 

2.14. Επιπρόσθετα του όρου 7.1.1.7 (όρος 2.11), επισκέψιμα Αγροκτήματα σε περιοχές της 

Αγροτικής Ζώνης Γα4 οι οποίες απέχουν από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000, σε 

απόσταση από 200 μέχρι 500 μέτρα, να ακολουθούν τη διαδικασία Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.2.1 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.15. Ώριμο αγρόκτημα να θεωρείται γεωργική / κτηνοτροφική δραστηριότητα που 

δραστηριοποιείται αποδεδειγμένα τα τελευταία 5 χρόνια από τη δημοσίευση του Τοπικού 

Σχεδίου και τουλάχιστον 80% του προτεινόμενου τεμαχίου διατίθεται για τη δραστηριότητα. 

Όρος 7.1.2.2 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.16. Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται μόνο όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 

υδροδότησης και ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου. Όρος 7.1.2.3 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.17. Ο χώρος σίτισης του Επισκέψιμου Αγροκτήματος να εξυπηρετεί ταυτόχρονα το 

μέγιστο 25 άτομα. Όρος 7.1.2.4 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

2.18. Τροποποίηση της Αγροτικής Ζώνης Γα4 σε Αγροτική Ζώνη Γα2 στα σημεία που 

εμπίπτουν στις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 Κοίλη-Μαυροκόλυμπος (CY400008) και 

Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης- Αγίας Παρασκευής (CY4000016). Όρος 7.1.2.5 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 
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2.19. Αναπτύξεις οινοποιιών, τυροκομείων, συσκευαστηρίων φρούτων, αποθηκευτικών 

αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων κατηγορίας Β ή Γ μέχρι 500 μέτρα από τις 

περιοχές του Δικτύου Natura να ακολουθούν τη διαδικασία Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.2.6 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης.  

2.20. Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.6 (όρος 2.19), αναπτύξεις οινοποιιών, τυροκομείων, 

συσκευαστηρίων φρούτων, αποθηκευτικών αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων 

κατηγορίας Β ή Γ να επιτρέπονται έως 500 μέτρα από τα όρια ανάπτυξης. Όρος 7.1.2.7 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

2.21. Αναπτύξεις ανοικτών αθλητικών διευκολύνσεων, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, 

αναψυχή οχληρής μορφής, αίθουσες δεξιώσεων, ιδρύματα δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, 

πρατήρια πετρελαιοειδών να επιτρέπονται μόνο σε απόσταση μέχρι 300 μέτρων από τα όρια 

ανάπτυξης. Όρος 7.1.2.8 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

2.22. Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.8 (όρος 2.21), αναπτύξεις ανοικτών αθλητικών 

διευκολύνσεων, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, αναψυχή οχληρής μορφής, αίθουσες 

δεξιώσεων, ιδρύματα δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, πρατήρια πετρελαιοειδών τα οποία 

βρίσκονται σε απόσταση 300 μέτρων μέχρι 500 μέτρων από περιοχές του Δικτύου Natura 

2000, να ακολουθούν τη διαδικασία Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τις 

πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.2.9 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.23. Να μην επιτρέπεται ανάπτυξη, σε απόσταση μέχρι 200 μέτρα στις περιοχές δυτικά από 

το Φαράγγι του Πετράτη όπως φαίνεται στο Παράρτημα 5. Όρος 7.1.2.10 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

Αγροτική Ζώνη (Γα2*) στο Νέο Χωριό 

2.24. Οι δυνητικές θέσεις των αναπτύξεων όπως Περιβαλλοντικά Κέντρα Ενημέρωσης/ 

Εκπαίδευσης, Οικοτουριστικές Δραστηριότητες, Οινοποιεία, Τυροκομεία, Συσκευαστήριο 

Φρούτων, Οργανωμένοι Χώροι στάθμευσης, Επισκέψιμο Αγρόκτημα, να περιοριστούν εκτός 

των έργων αναδασμού στο Νέο Χωριό. Ζώνη Προστασίας Βράχων Ίνειας (Δα3) 

2.25. Σε όλα τα ιδιωτικά και κρατικά τεμάχια γης να μην επιτρέπονται αναπτύξεις όπως (α) 

γεωργική αποθήκη και θερμοκήπιο και (β) οργανωμένοι χώροι στάθμευσης, λόγω του ότι η 

περιοχή είναι γνωστή για τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά γεωμορφώματα, μεγάλης 

περιβαλλοντικής και αισθητικής αξίας.  

Σύστημα Ελεύθερων Χώρων 

2.26. Οι κοίτες των ποταμών, χειμάρρων ή αργακιών εκτός προστατευόμενων περιοχών 

δύναται να αξιοποιηθούν ως γραμμικά πάρκα με δενδροστοιχίες, πεζοδρόμους και δίκτυα 

ποδηλατοδρόμων, ώστε να αποτελέσουν ένα δίκτυο ελεύθερων χώρων. Η τοπιοτέχνησή τους 

να γίνει με είδη που απαντώνται στην περιοχή, σε συνεννόηση με το Τμήμα Δασών και το 

Τμήμα Αναπτύξεως Υδάτων.  

 

Παραλιακό Μέτωπο Νέου Χωριού 

2.27. Επαναξιολόγηση της υφιστάμενης Ζώνης Προστασίας της Παραλίας σύμφωνα με το 

άρθρο 8 του Πρωτοκόλλου για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών και σύμφωνα 
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με τη σχετική μελέτη ευπάθειας που θα εκπονηθεί από το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως, 

λαμβάνοντας υπόψη και διάφορες περιβαλλοντικές πτυχές, της υγείας, θορύβου, αέριας 

ρύπανσης και ρύπανσης εδάφους, βιοποικιλότητας, διάβρωσης εδάφους, σεισμικότητας, 

υδάτινων πόρων, θαλάσσιων περιοχών, κλιματικών παραγόντων, τοπίου. Ο όρος θεωρείται 

ουσιώδης. 

 

Θαλάσσιος και Παράκτιος Χώρος 

2.28. Επαναξιολόγηση της υφιστάμενης Ζώνης Προστασίας της Παραλίας που εκτείνεται κατά 

μήκος του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, σύμφωνα με το άρθρο 8 του Πρωτοκόλλου για την 

Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών. Παράλληλα, η εν λόγω Ζώνη Προστασίας της 

Παραλίας να λάβει υπόψη τις ζώνες στην Παράκτια Ζώνη που καθορίστηκαν με βάση τον 

βαθμό κατάταξης τους (μεγαλύτερος μέχρι μικρότερος βαθμός κατάταξης), στα πλαίσια της 

Στρατηγικής για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών μέχρι το 2030, όπως 

υποδεικνύονται στον χάρτη στο ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΣΤ. Ο όρος θεωρείται ουσιώδης.  

2.29. Οι πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα να συνάδουν με τη Δήλωση Πολιτικής για τον 

Θαλάσσιο Χωροταξικό Σχεδιασμό και το Θαλάσσιο Χωροταξικό Σχέδιο, λαμβάνοντας υπόψη 

τον κατευθυντήριο οδηγό για τις «Αλληλεπιδράσεις Ξηράς– θάλασσας», που ετοίμασε το 

Κέντρο Περιφερειακής Δραστηριότητας και Πρόγραμμα Δράσεων Προτεραιότητας (Priority 

Actions Programme Regional Activity Centre - PAP/RAC) του Μεσογειακού Σχεδίου Δράσης 

(Mediterranean Action Plan - MAP), του Προγράμματος Περιβάλλοντος των Ηνωμένων Εθνών 

(UNEP).  

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5: ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑ ΚΑΙ ΑΡΧΑΙΟΤΗΤΕΣ 

2.30. Τα ακόλουθα κηρυγμένα αρχαία μνημεία Α’ και Β’ πίνακα στην περιοχή του Τοπικού 

Σχεδίου Ακάμα να προστατευτούν σημειακά με καθορισμό ζώνης προστασίας τους, σε 

συνεννόηση με το Τμήμα Αρχαιοτήτων:  

1. Ερειπωμένη εκκλησία Αγίου Ιακώβου στην Ίνεια  

2. Μονή Αγίου Γεωργίου Νικοξυλίτη στην Δρούσεια  

3. Ναός του Αγίου Γεωργίου στην Δρούσεια  

4. Χώρος και κατάλοιπα αρχαίων λιμενικών εγκαταστάσεων στο Νέο Χωριό  

5. Χώρος και ερείπια του αρχαίου συνοικισμού στο Νέο Χωριό 

6. Ναός και εκκλησία του Αγίου Μηνά στο Νέο Χωριό  

7. Ναός του Αγίου Νικολάου και παρακείμενο κτίσμα στο Νέο Χωριό  

8. Ναός του Αγίου Επιφανείου στο Νέο Χωριό  

9. Χώρος και κατάλοιπα του ερειπωμένου μεσαιωνικού πύργου στο Νέο Χωριό  

10. Νερόμυλος στις Κάτω Αρόδες  

11. Χώρος και κατάλοιπα νεολιθικού οικισμού στην Ανδρολύκου  

12. Ερειπωμένος ναός στην Ανδρολύκου. 

2.31. Τα αρχαιολογικά και ιστορικά μνημεία, οι αξιόλογες αρχιτεκτονικά οικοδομές, 

περιοχές με πολεοδομικό/ πολιτιστικό/ περιβαλλοντικό ενδιαφέρον να διατηρήσουν την 

αρχιτεκτονική κληρονομιά και την αναβίωση των ιστορικών περιοχών, με μέτρα όπως είναι η 
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συντήρηση/ αποκατάστασή τους, καθώς και η επαναχρησιμοποίησή τους ως «διάσπαρτο 

ξενοδοχείο» ή άλλη χρήση. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6: ΑΙΣΘΗΤΙΚΗ ΚΑΙ ΠΟΙΟΤΙΚΗ ΑΝΑΒΑΘΜΙΣΗ ΤΟΥ ΔΟΜΗΜΕΝΟΥ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ 

2.32. Να διαμορφωθεί ειδικό πλαίσιο κατευθυντήριων οδηγιών προσαρμογής των 

οικοδομών στο τοπίο, ειδικού αισθητικού ελέγχου και της φωτορύπανσης που θα 

διακρίνονται για την υψηλή περιβαλλοντική ή/ και αισθητική τους αξία και θα 

συμπεριλαμβάνει προδιαγραφές των προωθούμενων αναπτύξεων που χωροθετούνται εκτός 

ορίου ανάπτυξης. Όρος 7.1.7.2 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.33. Οι αναπτύξεις σε περιοχές εκτός πυρήνων αλλά και εκτός Ορίου Ανάπτυξης θα 

ακολουθούν το Ειδικό Πλαίσιο Κατευθυντήριων Οδηγιών Προσαρμογής Οικοδομών στο τοπίο 

και Ειδικού Αισθητικού Ελέγχου, που θα εκπονηθεί από το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως 

σε συνεργασία με το ΕΤΕΚ. Όρος 7.1.7.4 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.34. Για όσους τύπους αναπτύξεων θα ετοιμαστούν κατευθυντήριες γραμμές, δεν θα 

εξετάζονται αιτήσεις που υποβάλλονται στο Τμήμα Περιβάλλοντος για διαβούλευση/εξέταση, 

μέχρι να τεθούν σε ισχύ οι κατευθυντήριες γραμμές. Όρος 7.1.7.5 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 8: ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ ΚΑΙ ΣΤΕΓΑΣΗ 

2.35. Η προτεινόμενη Οικιστική Ζώνη Κα10β στην Δρούσεια να μην επεκταθεί δυτικά της 

υφιστάμενης Οικιστικής Ζώνης Κα10. Όρος 7.1.4.1 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

2.36. Να καταργηθεί η προτεινόμενη Νότιο-Δυτική επέκταση της Οικιστικής Ζώνης Κα10β στον 

Κάθηκα προς τη Ζώνη Προστασίας Δα1 και Δα1 -ΤΑ. Όρος 7.1.4.3 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 2.37. Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.10 (όρος 2.23), στην προτεινόμενη Οικιστική Ζώνη 

Κα10γ* στο Νέο Χωριό, η οποία αντικαθιστά την Παραθεριστική Ζώνη Πκ3, να μην 

επιτρέπεται ανάπτυξη, σε απόσταση μέχρι 200 μέτρων από τις περιοχές του Δικτύου Natura 

2000 που βρίσκονται ανατολικά της ζώνης όπως φαίνεται στο Παράρτημα 5. Όρος 7.1.4.4 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.38. Να μην ισχύει η πολιτική Μεμονωμένης Κατοικίας. Όρος 7.1.4.1 0 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.39. Συστήνεται η προώθηση της τουριστικής ανάπτυξης και όχι της οικιστικής 

ανάπτυξης στις Τουριστικές Ζώνες Τ3α, Τ3α2α στο Νέο Χωριό και Τ3δ2 στην Ίνεια.  

2.40. Για τις αναπτύξεις εντός των Οικιστικών Ζωνών Πα9β, Κα6β, Κα8δ, Κα9β, Κα10β 

και Κα10γ της κοινότητας του Νέου Χωριού, που παρουσιάζουν αυξημένη Γεωλογική 

Επικινδυνότητα, σε επίπεδο έργου να απαιτείται από τον κύριο του έργου η εκπόνηση 

γεωλογικής – γεωτεχνικής έρευνας σε συνεννόηση με το Τμήμα Γεωλογικής Επισκόπησης. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 10: ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ, ΒΙΟΤΕΧΝΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΘΗΚΕΣ 

2.41. Η Βιομηχανική Ανάπτυξη Κατηγορίας Β και Γ που αφορά αγροτική βιομηχανία, 

όπως οινοποιεία, τυροκομεία, συσκευαστήρια φρούτων στη Ζώνη Υπαίθρου (Γα2*) δύναται 

να χωροθετείται σε τεμάχια γης που εφάπτονται ιεραρχημένου οδικού δικτύου και σε 

απόσταση 500μ. από το καθορισμένο όριο Οικιστικών και Τουριστικών Ζωνών, εξαιρουμένης 

της δυτικής πλευράς της νέας Τουριστικής Ζώνης (Τ3δ2) στην Κοινότητα Ίνειας. 

2.42. Η Αποθηκευτική Ανάπτυξη απαγορεύεται να χωροθετείται στην Αγροτική Ζώνη Γα2 και 

στη Ζώνη Προστασίας-Τοπίο Ακάμα Δα1 -ΤΑ, εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000. Ο 

όρος θεωρείται Ουσιώδης.  

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 11: ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 

2.43. Να καταργηθεί η επέκταση της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ5 στον Κάθηκα. Όρος 7.1.4.2 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

2.44. Η Τουριστική Ζώνη Τ3α στο Νέο Χωριό στα ανατολικά, που αναβαθμίστηκε από 

Τουριστική Ζώνη Τ3α2 να έχει τις ίδιες πολεοδομικές πρόνοιες με την Τουριστική Ζώνη 

Τ3α2α σχετικά με το ύψος, δηλαδή μέγιστο 2 ορόφων για ξενοδοχεία και ύψος 8,20 μέτρα, 1 

όροφο για υπόλοιπες αναπτύξεις και ύψος 5 μέτρα. Όρος 7.1.4.5 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.45. Οι Τουριστικές Ζώνες Τ3α και Τ3α2α στο Νέο Χωριό να έχουν περιορισμούς για τον 

έλεγχο και τη μείωση της φωτορύπανσης σύμφωνα με τον οδηγό φωτορύπανσης που θα 

δημιουργηθεί. Όρος 7.1.4.6 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.46. Οι Τουριστικές Ζώνες Τ3α και Τ3α2α στο Νέο Χωριό να μην ισχύουν εντός 

περιοχών που υπάρχουν αργάκια / φαράγγια στο εύρος της περιοχής τους, όπως φαίνεται στον 

Χάρτη Χρήσης Γης με τη Ζώνη Προστασίας Ποταμών Δα1 . Όρος 7.1.4.7 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.47. Για τις αναπτύξεις στις πολεοδομικές ζώνες που αναφέρονται στον όρο 7.1.4.7 

(όρος 2.46) οι δημόσιοι ανοιχτοί χώροι που θα παραχωρούνται από την ανάπτυξη να 

χωροθετούνται στη Ζώνη Προστασίας Ποταμών Δα1 . Όρος 7.1.4.8 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 2.48. Η Τουριστική Ζώνη Τ3δ2 στην Ίνεια να περιοριστεί ανατολικά 

της κορυφογραμμής η οποία τη διασχίζει με βάση τον χάρτη στο Παράρτημα 2. Όρος 7.1.4.9 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

2.49. Για τις αναπτύξεις εντός των Τουριστικών Ζωνών Τ3α και Τ3α2α στο Νέο Χωριό σε 

επίπεδο έργου να απαιτείται από τον κύριο του έργου η εκπόνηση γεωλογικής-γεωτεχνικής 

έρευνας λόγω γεωλογικής επικινδυνότητας.  

2.50. Στην Τουριστική Ζώνη Τ3δ5 στο Νέο Χωριό, στην Δρούσεια, στην Ίνεια, στις Πάνω Αρόδες 

και στον Κάθικα, καθώς και στην Τουριστική Ζώνη Τ3β στις Κάτω Αρόδες, όπου καθορίζεται 

ειδική πολιτική με πολεοδομικά κίνητρα σε υπό ανάπτυξη τεμάχια γης με συνολικό εμβαδόν 

τουλάχιστον 25,000τ.μ., με αύξηση του ισχύον συντελεστή δόμηση κατά 0,10:1 για 

ξενοδοχειακή ανάπτυξη, η όποια αλλαγή αφορά αίτημα παροχής κινήτρων να εξετάζεται κατά 

περίπτωση σε επίπεδο έργου. 



ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΗΜΕΡ. 31/01/2023 ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΟ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΟΠΙΚΟ 

ΣΧΕΔΙΟ ΑΚΑΜΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗ ΓΝΩΜΑΤΕΥΣΗ ΤΗΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ ΗΜΕΡ. 25.08.2022 

I.A.CO ENVIRONMENTAL & WATER CONSULTANTS LTD   43 

2.51. Στις Οικιστικές Ζώνες όπου είναι δυνατή η χωροθέτηση αγροτουριστικών αναπτύξεων 

καθώς και τουριστικών αναπτύξεων τύπου «διάσπαρτο ξενοδοχείο», με στόχο την αξιοποίηση 

των κενών και εγκαταλελειμμένων ιδιοκτησιών, να λαμβάνεται υπόψη η Εθνική Στρατηγική 

Τουρισμού μέχρι το 2030. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 14: ΑΘΛΗΤΙΚΕΣ ΔΙΕΥΚΟΛΥΝΣΕΙΣ 

2.52. Τα μεμονωμένα μίνι γήπεδα ποδοσφαίρου και ανοικτές αθλητικές διευκολύνσεις δεν 

δύναται να χωροθετούνται σε καθορισμένες Περιοχές Εξειδικευμένων Αναπτύξεων.  

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 15: ΔΙΕΥΚΟΛΥΝΣΕΙΣ ΑΝΑΨΥΧΗΣ ΚΑΙ ΨΥΧΑΓΩΓΙΑΣ 

2.53. Τα Θεματικά Πάρκα δύναται να χωροθετούνται στη Τουριστική Ζώνη Τ3α στο Νέο Χωρίο, 

νοουμένου ότι είναι εκτός της καθορισμένης Ζώνης Προστασίας Παραλίας. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 16: ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 

2.54. Κατάργηση της επέκτασης τις Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 στο Νέο Χωριό 

βορειοδυτικά τις υφιστάμενης Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 και τροποποίηση της σε Αγροτική 

Ζώνη Γα2. Όρος 7.1.5.1 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.55. Σε περίπτωση που η διαμονή δεν είναι εφικτή εντός του επισκέψιμου αγροκτήματος στην 

Αγροτική Ζώνη Γα4 να εξεταστεί η δυνατότητα να γίνεται εντός των πυρήνων ή των άλλων 

ζωνών ανάπτυξης των Κοινοτήτων του Σχεδίου. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 18: ΧΩΡΟΙ ΛΑΤΡΕΙΑΣ 

2.56. Απαγόρευση ανέγερσης χώρων λατρείας περιορισμένου εμβαδού μέχρι 25 

τετραγωνικών μέτρων (εξωκλήσι) εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2 και σε απόσταση 500 μέτρων 

από το όριο των περιοχών του δικτύου Natura 2000. Η χωροθέτηση δύναται να επιτρέπεται 

στην Αγροτική Ζώνη Γα4 σε απόσταση 500 μέτρων από το όριο ανάπτυξης.  

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 19: ΥΠΟΔΟΜΕΣ 

2.57. Να μην επιτρέπονται νέες υποδομές τις ορίζονται στο Κεφάλαιο 19 (δίκτυα υποδομής, 

υποσταθμοί μεταφοράς και διανομής ηλεκτρικής ενέργειας διαφόρων τύπων, 

τηλεπικοινωνιακοί σταθμοί και σταθμοί ραδιοεπικοινωνιών, υδρευτικά και αρδευτικά έργα 

και δίκτυα, μονάδες αφαλάτωσης νερού, εγκαταστάσεις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας και 

εγκαταστάσεις διαχείρισης αποβλήτων) κατά μήκος κορυφογραμμών, γκρεμνών, σπηλιών και 

άλλων γεωλογικών σχηματισμών, ώστε να προστατεύεται το φυσικό ανάγλυφο του εδάφους. 

Θα εξετάζονται νέες υποδομές, τις περιπτώσεις όπου οι υποδομές αυτές είναι απολύτως 

απαραίτητες, χωρίς την ύπαρξη οποιονδήποτε εναλλακτικών λύσεων. Ιδιαίτερα τις 

περιπτώσεις όπου κάτω από τέτοιες συνθήκες οι υποδομές αυτές αφορούν τις περιοχές του 

Δικτύου Natura 2000 και 500 μέτρα από αυτές θα ακολουθούν τη διαδικασία Eιδικής 
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Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.7.3 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

2.58. Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ενέργειας από ανανεώσιμες πηγές (φωτοβολταϊκά, 

ηλιοθερμικά, αιολικά πάρκα κλπ.) να γίνονται σύμφωνα με τους όρους της Γνωμάτευσης τις 

Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ Χωροθέτησης Έργων Ανανεώσιμων Πηγών Ενέργειας 

στον τομέα τις ηλεκτροπαραγωγής που εκδόθηκε τις 21/2/2022. Συγκεκριμένα, να προστεθεί 

πρόνοια έτσι ώστε να ενσωματωθεί η χωροθετική πολιτική για τις Ανανεώσιμες Πηγές 

Ενέργειας (ΑΠΕ) που θα υιοθετηθεί στην υπόλοιπη Κύπρο και για την περιοχή του Τοπικού 

Σχεδίου Ακάμα.  

2.59. Τα βελτιωτικά έργα, όπως έργα προστασίας της παραλίας, αγκυροβολεία, αποβάθρες, 

υδατοφράκτες, εγγειοβελτιωτικά, αντιδιαβρωτικά και αποστραγγιστικά έργα, έργα απορροής 

όμβριων υδάτων και άλλα παρόμοια, με τις σχετικές τους εγκαταστάσεις, να λαμβάνουν 

υπόψη τις επιπτώσεις από την κλιματική αλλαγή λόγω της ανόδου της στάθμης της θάλασσας, 

πλημμυρών, κ.α.  

2.60. Εξέταση λύσεων μείωσης της σφράγισης / κάλυψης του εδάφους κατά τον 

σχεδιασμό και την υλοποίηση των έργων και των δημόσιων υποδομών που τις συνοδεύουν, 

σύμφωνα με της Κατευθυντήριες Γραμμές της Ε.Ε. “Guidelines on best practice to limit, 

mitigate or compensate soil sealing”, όπου εφαρμόζεται.  

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 20: ΠΡΑΤΗΡΙΑ ΠΕΤΡΕΛΑΙΟΕΙΔΩΝ 

 2.61. Η εγκατάσταση πρατηρίων πετρελαιοειδών δύναται να επιτρέπεται στην Αγροτική Ζώνη 

Γα4, σε τεμάχια γης που εφάπτονται του πρωτεύοντος οδικού δικτύου, 

προσαρμοσμένα στο φυσικό ανάγλυφο της περιοχής. 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 21 : ΜΕΤΑΛΛΕΥΤΙΚΗ ΚΑΙ ΛΑΤΟΜΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 

2.62. Η νέα Λατομική Ζώνη δεν εγκρίνεται σε αυτό το στάδιο. Σε διάρκεια τριών χρόνων θα 

μελετηθούν τα ακόλουθα:  

- Κατά πόσο η ανάγκη για δημιουργία νέας λατομικής ζώνης αδρανών υλικών, στην 

περιοχή Ανδρολίκου είναι επιτακτική σε σχέση με διαθέσιμες εναλλακτικές 

χωροθετήσεις. 

- Η κατάσταση διατήρησης των ειδών της περιοχής σε σχέση με τις δραστηριότητες 

λατόμευσης.  

Με την ολοκλήρωση των πιο πάνω θα αποφασιστεί κατά πόσο θα συζητηθεί περαιτέρω η 

δημιουργία Λατομικής Ζώνης στη συγκεκριμένη περιοχή. Όρος 7.1.6.1 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.63. Η κατανομή των ορυκτών πόρων στην περιοχή θα αποφασιστεί από την Υπηρεσία 

Μεταλλείων, λαμβάνοντας υπόψη όλους τους ενδιαφερόμενους που υπέβαλαν αιτήσεις στην 

περιοχή Ανδρολίκου και θα θέσει όρους που θα συμβάλουν στη βελτίωση της προστασίας και 

της διατήρησης των ειδών που διαβιούν στην περιοχή Ανδρολίκου. Όρος 7.1.6.2 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  
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2.64. Για τη βελτίωση της τροφοληψίας του είδους Rousettus aegyptiacus, θα 

ενσωματωθεί όρος στο Σχέδιο Αποκατάστασης της υφιστάμενης Λατομικής Ζώνης, για 

φυτεύσεις οπωροφόρων δέντρων, από τους ενδιαφερόμενους, πλησίον των σπηλαίων τόσο 

αυτού που διαβιούν άτομα του είδους τόσο και αυτού που έχει εγκαταλειφθεί. Όρος 7.1.6.3 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 22: ΕΞΕΙΔΙΚΕΥΜΕΝΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ 

2.65. Οι εξειδικευμένες αναπτύξεις να ακολουθούν τη διαδικασία Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.3.1 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.66. Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων της Ίνειας– Δρούσειας δεν μπορεί να 

χωροθετηθεί ως έχει στο προτεινόμενο Τοπικό Σχέδιο και να καταργηθεί. Όρος 7.1.3.2 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.67. Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων Δρούσειας δεν μπορεί να χωροθετηθεί ως έχει 

στο προτεινόμενο Τοπικό Σχέδιο και να καταργηθεί. Όρος 7.1.3.3 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.68. Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων στις Πάνω Αρόδες - Κάθηκα να αφαιρεθεί το 

δυτικό μισό μέρος με βάση τον χάρτη στο Παράρτημα 2. Όρος 7.1.3.4 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

2.69. Αναπτύξεις που περιλαμβάνουν οινοποιεία να εξετάζονται ως επιπρόσθετος τύπος 

ανάπτυξης στις Εξειδικευμένες Αναπτύξεις. 

 

3. ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΠΑΡΑΚΟΛΟΥΘΗΣΗΣ 

3.1. Υποβολή του πιο κάτω προγράμματος παρακολούθησης στο Τμήμα Περιβάλλοντος, πριν 

την επόμενη τροποποίηση του Σχεδίου, και όχι αργότερα από πέντε (5) χρόνια, σύμφωνα με 

τον πιο κάτω Πίνακα: 

Περιβαλλοντική 
παράμετρος 

Δείκτης Παρακολούθησης Αρμόδια Αρχή 

Βιοποικιλότητα, 
Χλωρίδα 

και Πανίδα 

Ποσοστό επί του συνόλου της 
βιοποικιλότητας η οποία θα 
επηρεαστεί από το Σχέδιο. 

Τμήμα Περιβάλλοντος 

Πληθυσμός Ποσοστό (%) διαφοροποίησης 
πληθυσμού μετά την εφαρμογή του 
Σχεδίου 

Στατιστική Υπηρεσία 

Ανθρώπινη Υγεία Αριθμός παραπόνων για 
περιβαλλοντικές παραμέτρους ανά 
έτος που προκαλούνται από το Σχέδιο 

Τοπική Αυτοδιοίκηση 

Έδαφος - Ποσοστό (%) αλλαγής της χρήσης 
γης που παρατηρούνται από την 
εφαρμογή των προνοιών του 
Σχεδίου  

Πολεοδομική Αρχή 



ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΗΜΕΡ. 31/01/2023 ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΟ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΟΠΙΚΟ 

ΣΧΕΔΙΟ ΑΚΑΜΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗ ΓΝΩΜΑΤΕΥΣΗ ΤΗΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ ΗΜΕΡ. 25.08.2022 

I.A.CO ENVIRONMENTAL & WATER CONSULTANTS LTD   46 

- Ποσοστό (%) σφράγισης 
εδάφους από την εφαρμογή των 
προνοιών του Σχεδίου 

Επιφανειακά και 
υπόγεια 

νερά 

- Μήκος (χλμ) υδατορεμάτων που 
παρουσιάζουν υποβάθμιση ή 
επεμβάσεις στην περιοχή του 
Σχεδίου 

- Αριθμός περιοχών όπου 
παρατηρήθηκαν πλημμύρες, 
στην περιοχή του Σχεδίου 

- Αριθμός νέων αντιπλημμυρικών 
έργων στην περιοχή του Σχεδίου 

Τμήμα 
Αναπτύξεως Υδάτων 

Ατμόσφαιρα, 
Ενέργεια 

και Κλιματική 
Αλλαγή 

- Συνεισφορά των ΑΠΕ στην 
ακαθάριστη κατανάλωση 
ενέργειας για την περιοχή του 
Σχεδίου 

- Αριθμός κτιρίων που έχουν 
εκδώσει πιστοποιητικό 
ενεργειακής απόδοσης 
στην περιοχή του Σχεδίου  

- Αριθμός κτιρίων που έχουν 
ενσωματώσει ΑΠΕ στην περιοχή 
του Σχεδίου 

Υπουργείο Ενέργειας, 
Εμπορίου, Βιομηχανίας 

Τοπίο Αριθμός πολεοδομικών αδειών ανά 
τύπο ανάπτυξης ανά πολεοδομική 
ζώνη στην περιοχή του Σχεδίου 

Πολεοδομική Αρχή 

Πολιτιστική 
κληρονομιά 

Αριθμός επισκεπτών σε χώρους 
πολιτιστικού και ιστορικού 
ενδιαφέροντος στην περιοχή του 
Σχεδίου 

Τμήμα Αρχαιοτήτων 

Βιώσιμη 
κινητικότητα 

- Αριθμός σταθμών φόρτισης 
ηλεκτρικών οχημάτων στην 
περιοχή του Σχεδίου 

- Ποσοστό (%) χρηστών των μέσων 
μαζικής μεταφορά ανά έτος στην 
περιοχή του Σχεδίου  

- Ποσοστό (%) χρηστών 
ποδήλατου ανά έτος στην 
περιοχή του Σχεδίου 

- Τμήμα 
Ηλεκτρομηχανολογικής 
Υπηρεσίας 

- Τμήμα Δημοσίων 
Έργων 
 
 

- Τμήμα Δημοσίων 
Έργων 

 

Διαχείριση 
αποβλήτων 

- Ποσοστό (%) του πληθυσμού 
που εξυπηρετείται από σύστημα 
ολοκληρωμένης χωριστής 
διαλογής και συλλογής για 
διαχείριση απορριμμάτων στην 
περιοχή του Σχεδίου 

- Ποσοστό (%) ανακύκλωσης επί 
της συνολικής παραγωγής 
απορριμμάτων στην περιοχή του 
Σχεδίου 

Τμήμα Περιβάλλοντος 
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- Ποσοστό (%) επί του συνόλου 
του δημοτικού αποβλήτου που 
τυγχάνει χωριστής συλλογής 
στην περιοχή του Σχεδίου 

- Ποσότητα αποβλήτων (χαρτί/ 
χαρτόνι, πλαστικό, μέταλλο, 
γυαλί, οργανικό) που 
ανακυκλώθηκε στην περιοχή του 
Σχεδίου 

Παράκτιο και 
θαλάσσιο 

περιβάλλον 

Ποσοστό (%) μείωσης διάβρωσης από 
έργα του Σχεδίου 
Τμήμα Δημοσίων Έργων 

Τμήμα Δημοσίων 
Έργων 

 

3.2. Εκπόνηση μελέτης για καταγραφή και αξιοποίηση του υφιστάμενου οικοδομικού 

αποθέματος, του εμπλουτισμού χρήσεων γης στους πυρήνες, της σύνδεσης χρήσεων γης 

στους πυρήνες με νέες προτεινόμενες χρήσεις γης εκτός πυρήνα, το αποτέλεσμα της οποίας 

να παρακολουθείται με αντίστοιχους δείκτες παρακολούθησης. 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 1Β – Παραρτήματα 1 – 5  Έκθεσης Αξιολόγησης 
Τμήματος Περιβάλλοντος ημερ. 08/2022 με βάση το Άρθρο 16 
των Περί Προστασίας και Διαχείρισης της Φύσης και Άγριας Ζωής 
Νόμων του 2003 – 2015 για το Τοπικό Σχέδιο Ακάμα 
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7 Παραρτήματα 

7.1 Παράρτημα 1: Όροι Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

7.1.1 Ζώνη Προστασίας Τοπίο Ακάμα Δα1 -ΤΑ και Αγροτική Ζώνη Γα2  

7.1.1.1 Οικοτουριστικές δραστηριότητες, εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2, και 300 μέτρα 

από τα όρια των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 που εμπίπτουν σε ζώνες Γα4 

και Γα2*, θα πρέπει να έχουν ελάχιστο εμβαδό τεμαχίου 10.000 τετραγωνικά 

μέτρα.  

7.1.1.2 Οι οικοτουριστικές δραστηριότητες στις ζώνες Δα1 -ΤΑ, Γα2, και 300 μέτρα από τα 

όρια των περιοχών του Δικτύου Natura 2000, να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής 

οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003.  

7.1.1.3 Απαγόρευση χωροθέτησης περιβαλλοντικών κέντρων ενημέρωσης εντός των 

περιοχών του Δικτύου Natura 2000 στην Αγροτική Ζώνη Γα2, πλην των υποδομών 

του Εθνικού Δασικού Πάρκου.  

7.1.1.4 Απαγόρευση χωροθέτησης χώρων στάθμευσης εντός των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000 οι οποίες εμπίπτουν εντός των ζωνών Δα1 -Τα, Γα2 και Δα3, πλην 

των υποδομών του Εθνικού Δασικού Πάρκου.  

7.1.1.5 Απαγόρευση χωροθέτησης αναψυκτήριων εντός των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000 στις ζώνες Δα1-Τα, πλην των υποδομών του Εθνικού Δασικού 

Πάρκου.  

7.1.1.6 Απαγόρευση ανάπτυξης αθλητικών εγκαταστάσεων εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2.  

7.1.1.7 Απαγόρευση ανάπτυξης επισκέψιμου αγροκτήματος εντός της Γα2 και εντός 200 

μέτρων από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000.  

7.1.1.8 Απαγόρευση χωροθέτησης οινοποιιών, τυροκομείων, συσκευαστηρίων φρούτων, 

αποθηκευτικών αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων κατηγορίας Β 

ή Γ εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 στη Ζώνη Γα2.  

7.1.1.9 Συστήνεται όπως η Ζώνη Δα1 -ΤΑ που αφορά το Εθνικό Δασικό Πάρκο Ακάμα να 

ονομαστεί Δα1 -ΠΦ. 

7.1.2 Αγροτική Ζώνη Γα4  

7.1.2.1 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.1.7, επισκέψιμα Αγροκτήματα σε περιοχές της 

Αγροτικής Ζώνης Γα4 οι οποίες απέχουν από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000, σε 

απόσταση από 200 μέχρι 500 μέτρα, να ακολουθούν τη διαδικασία 

ειδικής οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003.  

7.1.2.2 Ώριμο αγρόκτημα να θεωρείται γεωργική/κτηνοτροφική δραστηριότητα που 

δραστηριοποιείται αποδεδειγμένα τα τελευταία 5 χρόνια από τη δημοσίευση του 

Τοπικού Σχεδίου και τουλάχιστον 80% του προτεινόμενου τεμαχίου διατίθεται για 

τη δραστηριότητα.  

7.1.2.3 Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται μόνο όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 

υδροδότησης και ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου.  
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7.1.2.4 Ο χώρος σίτισης του Επισκέψιμου Αγροκτήματος να εξυπηρετεί ταυτόχρονα το 

μέγιστο 25 άτομα.  

7.1.2.5 Τροποποίηση της Αγροτικής Ζώνης Γα4 σε Αγροτική Ζώνη Γα2 στα σημεία που 

εμπίπτουν στις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 Κοίλη-Μαυροκόλυμπος 

(CY400008) και Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης- Αγίας Παρασκευής (CY4000016).  

7.1.2.6 Αναπτύξεις οινοποιιών, τυροκομείων, συσκευαστηρίων φρούτων, αποθηκευτικών 

αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων κατηγορίας Β ή Γ μέχρι 500 

μέτρα από τις περιοχές του Δικτύου Natura να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής 

οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003.  

7.1.2.7 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.6, αναπτύξεις οινοποιιών, τυροκομείων, 

συσκευαστηρίων φρούτων, αποθηκευτικών αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών 

αναπτύξεων κατηγορίας Β ή Γ να επιτρέπονται έως 500 μέτρα από τα όρια 

ανάπτυξης.  

7.1.2.8 Αναπτύξεις ανοικτών αθλητικών εγκαταστάσεων, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, 

αναψυχή οχληρής μορφής, αίθουσες δεξιώσεων, ιδρύματα δευτεροβάθμιας 

εκπαίδευσης, πρατήρια πετρελαιοειδών να επιτρέπονται μόνο σε απόσταση μέχρι 

300 μέτρων από τα όρια ανάπτυξης.  

7.1.2.9 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.8, αναπτύξεις Ανοικτών Αθλητικών Εγκαταστάσεων, 

Υπεραγορές, πολυκαταστήματα, αναψυχή οχληρής μορφής, αίθουσες δεξιώσεων, 

ιδρύματα δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, πρατήρια πετρελαιοειδών τα οποία 

βρίσκονται σε απόσταση μέχρι 500 μέτρα από περιοχές του Δικτύου Natura 2000, 

να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις 

πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003.  

7.1.2.10 Να μην επιτρέπεται ανάπτυξη, σε απόσταση μέχρι 200 μέτρα στις περιοχές δυτικά 

από το Φαράγγι του Πετράτη όπως φαίνεται στο Παράρτημα 5. 

7.1.3 Εξειδικευμένες Αναπτύξεις  

7.1.3.1 Οι εξειδικευμένες αναπτύξεις να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής 

αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003.  

7.1.3.2 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων της Ίνειας – Δρούσειας δεν μπορεί να 

χωροθετηθεί ως έχει στο προτεινόμενο Τοπικό Σχέδιο και πρέπει να καταργηθεί.  

7.1.3.3 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων της Δρούσειας δεν μπορεί να χωροθετηθεί 

ως έχει στο προτεινόμενο Τοπικό Σχέδιο και πρέπει να καταργηθεί.  

7.1.3.4 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων στις Πάνω Αρόδες – Κάθηκα να αφαιρεθεί 

το δυτικό μισό μέρος με βάση το χάρτη στο Παράρτημα 2. 

7.1.4 Οικιστικές και Τουριστικές Ζώνες  

7.1.4.1 Η προτεινόμενη Οικιστική Ζώνη Κα10β στην Δρούσεια, να μην επεκταθεί δυτικά 

της υφιστάμενης Οικιστικής Ζώνης Κα10β.  

7.1.4.2 Να καταργηθεί η επέκταση της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ5 στον Κάθηκα.  
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7.1.4.3 Να καταργηθεί η προτεινόμενη Νότιο-Δυτική επέκταση της Οικιστική Ζώνης Κα10β 

στον Κάθηκα προς τις Ζώνες Προστασίας Δα1 και Δα1 -ΤΑ.  

7.1.4.4 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.10, στην προτεινόμενη Οικιστική Ζώνη Κα10γ* στο 

Νέο Χωριό, η οποία αντικαθιστά την Παραθεριστική Ζώνη Πκ3, να μην επιτρέπεται 

ανάπτυξη, σε απόσταση μέχρι 200 μέτρων από τις περιοχές του Δικτύου Natura 

2000 που βρίσκονται ανατολικά της Ζώνης όπως φαίνεται στο Παράρτημα 5.  

7.1.4.5 Η Τουριστική Ζώνη Τ3α στο Νέο Χωριό στα ανατολικά, που αναβαθμίστηκε από 

Τουριστική Ζώνη Τ3α2, να έχει τις ίδιες πολεοδομικές πρόνοιες με την Ζώνη Τ3α2α 

σχετικά με το ύψος, δηλαδή μέγιστο 2 ορόφων για ξενοδοχεία και ύψος 8,20 μέτρα, 

1 όροφο για υπόλοιπες αναπτύξεις με ύψος 5 μέτρα.  

7.1.4.6 Οι Τουριστικές ζώνες Τ3α και Τ3α2α στο Νέο Χωριό να έχουν περιορισμούς για 

τον έλεγχο και τη μείωση της φωτορύπανσης σύμφωνα με τον οδηγό 

φωτορύπανσης που θα δημιουργηθεί.  

7.1.4.7 Οι Τουριστικές Ζώνες Τ3α και Τ3α2α στο Νέο Χωριό να μην ισχύουν εντός 

περιοχών που υπάρχουν αργάκια/φαράγγια στο εύρος της περιοχής τους, όπως 

φαίνεται στον Χάρτη Χρήσης Γης με την Ζώνη Προστασίας Ποταμών Δα1.  

7.1.4.8 Για τις αναπτύξεις στις πολεοδομικές ζώνες που αναφέρονται στον όρο 7.1.4.7 οι 

δημόσιοι ανοιχτοί χώροι που θα παραχωρούνται από την ανάπτυξη να 

χωροθετούνται στην Ζώνη Προστασίας Ποταμών Δα1.  

7.1.4.9 Η Τουριστική Ζώνη Τ3δ2 στην Ίνεια να περιοριστεί ανατολικά της κορυφογραμμής 

η οποία την διασχίζει με βάση τον χάρτη στο Παράρτημα 2.  

7.1.4.10 Να μην ισχύει η πολιτική Μεμονωμένης Κατοικίας. 

7.1.5 Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1  

7.1.5.1 Κατάργηση της επέκτασης της Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 στο Νέο Χωριό, 

βορειοδυτικά της υφιστάμενης Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 , και τροποποίηση της 

σε Αγροτική Ζώνη Γα2. 

7.1.6 Λατομική Ζώνη ΛΖ  

7.1.6.1 Η νέα Λατομική Ζώνη δεν εγκρίνεται σε αυτό το στάδιο. Σε διάρκεια τριών χρόνων 

θα μελετηθούν τα ακόλουθα:  

- Κατά πόσο η ανάγκη για δημιουργία νέας λατομικής Ζώνης αδρανών υλικών, στην 

περιοχή Ανδρολίκου είναι επιτακτική σε σχέση με διαθέσιμες 

εναλλακτικές χωροθετήσεις.  

- Η κατάσταση διατήρησης των ειδών της περιοχής σε σχέση με τις δραστηριότητες 

λατόμευσης. 

Με την ολοκλήρωση των πιο πάνω θα αποφασιστεί κατά πόσο θα συζητηθεί 

περαιτέρω η δημιουργία Λατομικής Ζώνης στη συγκεκριμένη περιοχή.  

7.1.6.2 Η κατανομή των ορυκτών πόρων στην περιοχή θα αποφασιστεί από την Υπηρεσία 

Μεταλλείων, λαμβάνοντας υπόψη όλους τους ενδιαφερόμενους που υπέβαλαν 37 

αιτήσεις στην περιοχή Ανδρολίκου και θα θέσει όρους που θα συμβάλουν στη 
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βελτίωση της προστασίας και της διατήρησης των ειδών που διαβιούν στην 

περιοχή Ανδρολίκου.  

7.1.6.3 Για τη βελτίωση της τροφοληψίας του είδους Rousettus aegyptiacus, θα 

ενσωματωθεί όρος στο Σχέδιο Αποκατάστασης της υφιστάμενης Λατομικής 

Ζώνης, για φυτεύσεις οπωροφόρων δέντρων, από τους ενδιαφερόμενους, 

πλησίον των σπηλαίων τόσο αυτού που διαβιούν άτομα του είδους τόσο και αυτού 

που έχει εγκαταλειφθεί. 

 

7.1.7 Γενικά  

7.1.7.1 Για το Δευτερεύον Οδικό Δίκτυο Ειδικού Καθεστώτος που αναπτύσσεται εκτός 

ορίου ανάπτυξης, να μην δοθούν δικαιώματα ανάπτυξης λόγω της γειτνίασης με 

δρόμο ή δικαιώματα πέραν του δικαιώματος της προσπέλασης. Να εισαχθούν 

επαρκείς και υποχρεωτικές ασφαλιστικές δικλίδες για την αποτροπή της 

διάσπαρτης δόμησης.  

7.1.7.2 Να διαμορφωθεί ειδικό πλαίσιο κατευθυντήριων οδηγιών προσαρμογής των 

οικοδομών στο τοπίο, ειδικού αισθητικού ελέγχου και της φωτορύπανσης που θα 

διακρίνονται για την υψηλή περιβαλλοντική ή/ και αισθητική τους αξία και θα 

συμπεριλαμβάνει προδιαγραφές των προωθούμενων αναπτύξεων που 

χωροθετούνται εκτός ορίου ανάπτυξης.  

7.1.7.3 Να μην επιτρέπονται νέες υποδομές όπως ορίζονται στο Κεφάλαιο 19 (δίκτυα 

υποδομής, υποσταθμοί μεταφοράς και διανομής ηλεκτρικής ενέργειας διαφόρων 

τύπων, τηλεπικοινωνιακοί σταθμοί και σταθμοί ραδιοεπικοινωνιών, υδρευτικά και 

αρδευτικά έργα και δίκτυα, μονάδες αφαλάτωσης νερού, εγκαταστάσεις 

ανανεώσιμες πηγές ενέργειας και εγκαταστάσεις διαχείρισης αποβλήτων) κατά 

μήκος κορυφογραμμών, γκρεμνών, σπηλιών και άλλων γεωλογικών 

σχηματισμών, ώστε να προστατεύεται το φυσικό ανάγλυφο του εδάφους. Θα 

εξετάζονται νέες υποδομές, στις περιπτώσεις όπου οι υποδομές αυτές είναι 

απολύτως απαραίτητες, χωρίς την ύπαρξη οποιονδήποτε εναλλακτικών λύσεων. 

Ιδιαίτερα στις περιπτώσεις όπου κάτω από τέτοιες συνθήκες οι υποδομές αυτές 

αφορούν στις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 και 500 μέτρα από αυτές θα 

ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις 

πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003.  

7.1.7.4 Οι αναπτύξεις σε περιοχές εκτός πυρήνων αλλά και εκτός Ορίου Ανάπτυξης θα 

ακολουθούν το Ειδικό Πλαίσιο Κατευθυντήριων Οδηγιών Προσαρμογής 

Οικοδομών στο τοπίο και Ειδικού Αισθητικού Ελέγχου, που θα εκπονηθεί από το 

Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως σε συνεργασία με το ΕΤΕΚ. 

7.1.7.5 Για όσους τύπους αναπτύξεων θα δημιουργηθούν κατευθυντήριες γραμμές, δεν θα 

εξετάζονται αιτήσεις που υποβάλλονται στο Τμήμα Περιβάλλοντος για διαβούλευση/εξέταση, 

μέχρι να τεθούν σε ισχύ οι κατευθυντήριες γραμμές.  
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7.2 Παράρτημα 2: Προτεινόμενες αλλαγές Ζωνών 

 

Εικόνα 1: Εξειδικευμένες Αναπτύξεις στον Κάθηκα – Να αφαιρεθεί το κομμάτι δυτικά (αριστερά) της ζώνης 

 

Εικόνα 2: Τουριστική Ζώνη Τ3δ2 στην Ίνεια- Η ζώνη δυτικά της γραμμής (αριστερά) να αφαιρεθεί. 
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7.3 Παράρτημα 3: Προτεινόμενες Πολεοδομικές Ζώνες 
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7.4 Παράρτημα 4: Προτεινόμενες Χρήσεις Γης 
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7.5 Παράρτημα 5: Χάρτης που υποδεικνύει την απαγόρευση 200 μέτρων δυτικά από το 

Φαράγγι του Πετράτη. 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 2 – Συνοπτικός Πίνακας Σχολίων ΤΠΟ επί Γενικών 
Όρων Γνωμάτευσης Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25/08/2022 
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01. 
  

1.1 Η αρμόδια αρχή έχει την ευθύνη για την εφαρμογή και την παρακολούθηση των όρων της παρούσας Γνωμάτευσης, καθώς και η κατανομή των ευθυνών 

όπως αυτές αποδίδονται από τους όρους.  

 

1.1     Ο όρος δεν έχει σχέση με τις πρόνοιες πολιτικής του 
κειμένου του Τοπικού Σχεδίου 

02. 
  

1.2. Σε περίπτωση αναθεώρησης των προτεινόμενων δράσεων και μέτρων του Σχεδίου, για το οποίο εξετάσθηκε η Στρατηγική Μελέτη Επιπτώσεων στο 

Περιβάλλον (ΣΜΠΕ) και εκδόθηκε η παρούσα Γνωμάτευση, υποβάλλεται στην Περιβαλλοντική Αρχή για αξιολόγηση κατά πόσον απαιτείται να υποβληθεί εκ 

νέου αναθεωρημένη ΣΜΠΕ. 

 

1.2 Πλήρης Υιοθέτηση. Οι νέες αποφάσεις του 
Πολεοδομικού Συμβουλίου θα τεθούν προς αξιολόγηση από 
την Περιβαλλοντική Αρχή κατά πόσο απαιτείται νέα ΣΜΠΕ 

03. 
  

1.3. Υποβολή Εκθέσεων Παρακολούθησης στην Περιβαλλοντική Αρχή με βάση τους δείκτες παρακολούθησης που προτείνονται στον πίνακα του όρου 3.1.  

 

 

1.3   Έχει σχέση με τον όρο 1.1. Σχόλιο ως πιο πάνω 

04. 
  

1.4. Υποβολή Μελετών Εκτίμησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον (ΜΕΕΠ) ή Έκθεσης Πληροφοριών πριν τη χορήγηση πολεοδομικής άδειας για νέα έργα που η 

κατηγορία της εμπίπτει στο πρώτο ή δεύτερο παράρτημα των περί της Εκτίμησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Ορισμένα Έργα Νόμων του 2018 έως 

2021.  

 

1.4    Εφαρμόζεται ήδη 

05. 
  

1.5. Σε περίπτωση υποβολής αίτησης, για χωροθέτηση ανάπτυξης ή / και έργου υποδομής εντός «Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000010), «Ζώνη Ειδικής 

Προστασίας Χερσόνησος Ακάμα» (CY4000023), «Κοίλη-Μαυροκόλυμπος» (CY4000008) και «Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης-Αγίας Παρασκευής» (CY4000016) 

του δικτύου Natura 2000 της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα να υποβάλλεται Μελέτη Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης, με βάση τους περί Προστασίας 

και Διαχείρισης της φύσης και Άγριας Ζωής Νόμους του 2003 έως 2015. Για χωροθέτηση ανάπτυξης ή / και έργου υποδομής εκτός των περιοχών αυτών να 

υποβάλλεται Μελέτη Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τους σχετικούς όρους που ακολουθούν.  

 

1.5    Προβλέπεται ήδη 

06. 

 

  

1.6. Εκπόνηση ειδικών μελετών και οδηγών / κατευθυντήριων γραμμών από το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως, όπως αναλύονται πιο κάτω, τα πορίσματα 

των οποίων μετά την εκπόνησή τους λαμβάνονται ανάλογα υπόψη κατά τη χορήγηση νέων πολεοδομικών αδειών, στον βαθμό που αφορούν την κάθε 

ανάπτυξη:  

 

•  Κατευθυντήριες οδηγίες για τις αναπτύξεις που δύναται να χωροθετηθούν εκτός του Εθνικού Δασικού Πάρκου (ΕΔΠ) Ακάμα, αλλά εντός της 

Αγροτικής Ζώνης (Γα2), με διευκρίνιση των βασικών χαρακτηριστικών και των επιτρεπόμενων αναπτύξεων.  

•  Ειδική μελέτη με κατευθυντήριες γραμμές για την Τουριστική Ζώνη (Τ3δ2) στην Ίνεια που αφορούν στη σύνθεση και διάταξη των οικοδομών και την 

προσαρμογή τους στο τοπίο, την τοπογραφία και τη φυσιογνωμία της περιοχής, με ειδικές πρόνοιες για ειδικό αισθητικό έλεγχο, φωτισμό, και ένταξη των 

αναπτύξεων στον χώρο.  

•  Κατευθυντήριες γραμμές για την Τουριστική Ζώνη Τ3α του Νέου Χωριού που αφορούν τον φωτισμό των υφιστάμενων και προτεινόμενων 

αναπτύξεων στον χώρο.  

1.6    Το σύνολο των θεμάτων θα αποτελέσει μέρος μιας 
ενιαίας μελέτης, ως παράγραφος 6.6.2 
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•  Κατευθυντήριες οδηγίες / κώδικες για δενδροφυτεύσεις σε πρωτεύοντες και δευτερεύοντες οδικούς άξονες, χώρους στάθμευσης και ανοικτούς 

χώρους πρασίνου.  

•  Μελέτη ή Εγχειρίδιο για τη σπουδαιότητα των ξερολιθικών κατασκευών που βρίσκονται διάσπαρτες στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου και στις 

Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα (Π.Ε.Χ.) και στις Περιοχές Ποιοτικής και Αισθητικής Αναβάθμισης (Π.ΑΙ.Α.Ν.), ώστε να αποτυπωθούν τα κατάλοιπα τους και να 

εισηγείται τρόπους και τα μέσα αποκατάστασης τους.  

 

07. 

 

  

1.7. Συσχέτιση ή / και συνέργειες του Σχεδίου με τις Γνωματεύσεις της Περιβαλλοντικής Αρχής για άλλα Σχέδια / Προγράμματα, όπως:  

 

•        Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ του Σχεδίου Αειφόρου Ανάπτυξης του Εθνικού Δασικού Πάρκου Ακάμα που εκδόθηκε στις 

20/9/2021, η οποία περιλαμβάνει τη σχετική Έκθεση Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. Το Σχέδιο αυτό περιλαμβάνει την κατασκευή δεκατεσσάρων (14) 

κόμβων υποδομών και βελτίωσης του οδικού δικτύου που προτείνονται στο Σχεδίου Αειφορικής Διαχείρισης του ΕΔΠ Ακάμα.  

•        Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ του Εθνικού Σχεδίου Τουρισμού μέχρι το 2030 (υπό αξιολόγηση),  

•        Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ σε σχέση με τη χωροθέτηση των έργων που αξιοποιούν Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας (ΑΠΕ) 

στον τομέα της Ηλεκτροπαραγωγής που εκδόθηκε 21/2/2022,  

•        Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για το Τοπικό Σχέδιο Κόλπου Χρυσοχούς (2021) που εκδόθηκε στις 17/3/2021,  

•        Απόψεις του Τμήματος Περιβάλλοντος για το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Πέγειας.  

•        Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ του Σχεδίου για την προστασία και βελτίωση της ακτής του βορειοδυτικού παραλιακού 

μετώπου Πάφου που εκδόθηκε στις 11/7/2013,  

•        Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ του Σχεδίου για την προστασία και βελτίωση του Παραλιακού Μετώπου από Νέο Χωριό 

Πάφου μέχρι Παχύαμμο (υπό αξιολόγηση),  

•        Δήλωση Πολιτικής για τον εθνικό Θαλάσσιο Χωροταξικό Σχεδιασμό που εγκρίθηκε από το Υπουργικό Συμβούλιο στις 21/12/2021,  

•        Στρατηγική για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών μέχρι το 2030.  

 

1.7    Έγινε συσχέτιση στον βαθμό που αυτό είναι εφικτό 

08. 
  

1.8. Διαφύλαξη των γεωτόπων στην περιοχή του Σχεδίου συμπεριλαμβανομένων των τριών (3) εμφανίσεων γεωμορφωμάτων που βρίσκονται εντός της 

κοινότητας Ίνειας στην Αγροτική Ζώνη (Γα4), καθώς και των άλλων υπό μελέτη γεωτόπων που χωροθετούνται εντός του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα όπως 

υποδεικνύονται στα ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ Δ και Ε. Το Τμήμα Γεωλογικής Επισκόπησης σε συνεννόηση με το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως να καθορίσει τον 

τρόπο διαχείρισης των γεωτόπων που χωροθετούνται εκτός Ζωνών Προστασίας Δα1-ΤΑ και Δα1. Μέχρι την οριστική οριοθέτηση, αξιολόγηση και τελική 

έγκριση των υπό μελέτη γεωτόπων του Ενιαίου Εθνικού Καταλόγου Γεωτόπων, να ζητούνται οι απόψεις του Τμήματος Γεωλογικής Επισκόπησης, για κάθε 

έργο το οποίο γειτνιάζει με τις προτεινόμενες θέσεις. Ο όρος θεωρείται ουσιώδης.  

 

1.8     Πλήρης Υιοθέτηση. Σχετική η Παράγραφος 17.4.2, 
σε σχέση και με το Σχέδιο αρ. Α6 Περιβαλλοντικού Πλούτου 

09. 
 

1.9. Για τις αναπτύξεις που εμπίπτουν σε Γεωλογικές Ζώνες Καταλληλότητας 01 και 02, η αρμόδια αρχή να ζητά από τον κύριο του έργου να προβαίνει σε 

εκπόνηση γεωλογικής/ γεωτεχνικής έρευνας και μελέτης, σύμφωνα με όρους του Τμήματος Γεωλογικής Επισκόπησης. Ο όρος θεωρείται ουσιώδης.  

 

1.9    Προβλέπεται ήδη. Σχετικό το Σχέδιο αρ.Β2. 
Καθοδηγητικό Σχέδιο Περιοχών Αυξημένης Γεωλογικής 
Επικινδυνότητας. 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 3 – Συνοπτικός Πίνακας Σχολίων ΤΠΟ επί Ειδικών 
Όρων Γνωμάτευσης Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25/08/2022 
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α/α Κεφάλαιο 
Ειδικοί Όροι Περιβαλλοντικής Αρχής 

Σχόλια ΤΠΟ – Θέματα προς συζήτηση με Π.Σ Δεσεμευτικοί (Όροι Δέουσας) Ουσιώδης Απλοί 

1. Κεφάλαιο 3- Κυκλοφοριακή 
Πολιτική 

2.1 Για το Δευτερεύον Οδικό Δίκτυο Ειδικού 

Καθεστώτος που αναπτύσσεται εκτός ορίου 

ανάπτυξης, να μην δοθούν δικαιώματα ανάπτυξης 

λόγω της γειτνίασης με δρόμο ή δικαιώματα πέραν του 

δικαιώματος της προσπέλασης. Να εισαχθούν  

επαρκείς και υποχρεωτικές  ασφαλιστικές  δικλίδες για 

την αποτροπή  της  διάσπαρτης  δόμησης.  Όρος 

7.1.7.1 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

2.2 Βελτίωση όπου χρήζει ανάγκης της 

ικανοποιητικής σύνδεσης του Δευτερεύοντος 

Οδικού Δικτύου Ειδικού Καθεστώτος των 

Κοινοτήτων  του Σχεδίου με το Εθνικό Δασικό 

Πάρκο Ακάμα, λόγω ανεπάρκειας του σε 

μερικά σημεία, σύμφωνα με το Σχέδιο A3: 

Ιεράρχηση Οδικού Δικτύου. 

 

2.3 Εξέταση εγκατάστασης υποδομών για 

μεταφορές φιλικών προς το  περιβάλλον, 

όπως είναι τα ηλεκτρικά οχήματα, το 

ποδήλατο κατά μήκος του πρωτεύοντος και 

του δευτερεύοντος οδικού δικτύου και 

διαδρομών πολιτιστικού και περιβαλλοντικού 

ενδιαφέροντος, και δικτύων μονοπατιών της 

φύσης. 

 

2.4 Ενίσχυση της πρόνοιας για τη δημιουργία 

χώρων φόρτισης ηλεκτρικών οχημάτων στους 

οργανωμένους χώρους στάθμευσης και στα 

πρατήρια πετρελαιοειδών, και σε άλλους 

ιδιωτικούς χώρους περιλαμβανομένων των 

υπεραγορών, εμπορικών κέντρων και άλλων 

αναπτύξεων με ικανοποιητικό πληθυσμό. 

2.1 Πλήρης Υιοθέτηση. Το δικαίωμα προσπέλασης δεν 
ρυθμίζεται από τις πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου. 
Εντούτοις, έγινε συνολικός περιορισμός όλων των χρήσεων 
γης στα εφαπτομενικά τεμάχια του Οδικού Δικτύου Ειδικού 
Καθεστώτος. 
 
 
 
 
 
2.2 Πλήρης Υιοθέτηση με εισαγωγή ειδικής Πρόνοιας 
Πολιτικής στην Παράγραφο 3.4 ως 3.4.2. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.3  Πλήρης Υιοθέτηση με εισαγωγή ειδικής Πρόνοιας 
Πολιτικής στην Παράγραφο 3.13 ως 3.13.4. 
 
 
 
 
 
 
2.4  Πλήρης Υιοθέτηση με εισαγωγή ειδικής Πρόνοιας 
Πολιτικής στην Παράγραφο 3.13 ως 3.13.5. 
 

2. Κεφάλαιο 4 – Τοπίο και Φυσικό 
Περιβάλλον 

Ζώνη Προστασίας –Τοπίο Ακάμα (Δα1-ΤΑ) και 

Αγροτική Ζώνη (Γα2): 

2.5 Οικοτουριστικές δραστηριότητες, εντός της 

Αγροτικής Ζώνης Γα2, και 300 μέτρα από τα όρια των 

περιοχών του Δικτύου Natura 2000 που εμπίπτουν σε 

Ζώνες Γα4 και Γα2*, θα πρέπει να έχουν ελάχιστο 

εμβαδό τεμαχίου 10.000 τετραγωνικά μέτρα. Όρος 

7.1.1.1 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
2.5  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με εισαγωγή ειδικής 
Πρόνοιας Πολιτικής στην Παράγραφο 14.7.4 
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α/α Κεφάλαιο 
Ειδικοί Όροι Περιβαλλοντικής Αρχής 

Σχόλια ΤΠΟ – Θέματα προς συζήτηση με Π.Σ Δεσεμευτικοί (Όροι Δέουσας) Ουσιώδης Απλοί 

Αξιολόγησης. 

 

2.6 Οι οικοτουριστικές δραστηριότητες στις ζώνες 

Δα1-ΤΑ, Γα2, και 300 μέτρα από τα όρια των περιοχών 

του Δικτύου Natura 2000, να ακολουθούν τη 

διαδικασία Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. 

Όρος 7.1.1.2 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 

2.7 Απαγόρευση χωροθέτησης περιβαλλοντικών 

κέντρων ενημέρωσης εντός των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000 στην Αγροτική Ζώνη Γα2, πλην των 

υποδομών του Εθνικού Δασικού Πάρκου. Όρος 7.1.1.3 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.8 Απαγόρευση χωροθέτησης χώρων στάθμευσης 

εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 οι οποίες 

εμπίπτουν εντός των ζωνών Δα1-ΤΑ, Γα2 και Δα3, 

πλην των υποδομών του Εθνικού Δασικού Πάρκου. 

Όρος 7.1.1.4 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 

2.9 Απαγόρευση χωροθέτησης αναψυκτήριων εντός 

των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 στις ζώνες 

Δα1-ΤΑ, πλην των υποδομών του Εθνικού Δασικού 

Πάρκου Ακάμα. Όρος 7.1.1.5 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.10 Απαγόρευση ανάπτυξης αθλητικών 

εγκαταστάσεων εντός της  Αγροτικής  Ζώνης Γα2. Όρος 

7.1.1.6 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.11 Απαγόρευση ανάπτυξης επισκέψιμου 

αγροκτήματος εντός της Αγροτικής  Ζώνης Γα2 και 

εντός 200 μέτρων από τις περιοχές του Δικτύου Natura 

2000. Όρος 7.1.1.7 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
2.6   Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με εισαγωγή ειδικής 
Πρόνοιας Πολιτικής στην Παράγραφο 14.7.5 (ζ) 
 

- Έγινε στα 500 μέτρα από τα όρια των περιοχών του 
Δικτύου Natura 2000 

 
 
 
 
 
2.7 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με διαγραφή των 
περιβαλλοντικών κέντρων ενημέρωσης στην Παράγραφο 
4.5.3 (γ) 
 
 
 
 
 
 
2.8   Πλήρης Υιοθέτηση  του όρου με διαγραφή της 
Παραγράφου 4.5.3 (γ), και τροποποίηση των Παραγράφων 
4.4.1.3 (β) και 4.4.3.2 (ε) 
 
 
 
 
 
 
 
2.9 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 4.4.1.3 (α) 
 
 
 
 
2.10 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με διαγραφή της 
Παραγράφου 4.5.3 (δ) 
 
 
 
 
 
2.11 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με διαγραφή της 
Παραγράφου 4.5.3 (β), εισαγωγή νέας Παραγράφου 16.4.5 
και τροποποίηση της Παραγράφου 16.4.6 
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α/α Κεφάλαιο 
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2.12 Απαγόρευση χωροθέτησης οινοποιιών, 

τυροκομείων, συσκευαστηρίων  φρούτων, 

αποθηκευτικών αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών 

αναπτύξεων κατηγορίας Β ή Γ εντός των περιοχών του 

Δικτύου Natura 2000 στην Αγροτική Ζώνη Γα2. Όρος 

7.1.1.8 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.13 Συστήνεται όπως η ζώνη Δα1-ΤΑ που αφορά το 

Εθνικό Δασικό Πάρκο Ακάμα να ονομαστεί  Δα1-ΠΦ. 

Όρος 7.1.1.9 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 

Αγροτική Ζώνη (Γα4): 

2.14 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.1.7 (όρος 2.11), 

επισκέψιμα Αγροκτήματα σε περιοχές της Αγροτικής 

Ζώνης Γα4 οι οποίες απέχουν από τις περιοχές του 

Δικτύου Natura 2000, σε απόσταση από 200 μέχρι 500 

μέτρα, να ακολουθούν τη διαδικασία Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες 

του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.2.1 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.15 Ώριμο αγρόκτημα να θεωρείται γεωργική / 

κτηνοτροφική δραστηριότητα που δραστηριοποιείται 

αποδεδειγμένα τα τελευταία 5 χρόνια από τη 

δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου και τουλάχιστον 80% 

του προτεινόμενου τεμαχίου διατίθεται για τη 

δραστηριότητα. Όρος 7.1.2.2 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.16 Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται μόνο 

όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης και 

ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του Τοπικού 

Σχεδίου. Όρος 7.1.2.3 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.17 Ο χώρος σίτισης του Επισκέψιμου Αγροκτήματος 

να εξυπηρετεί  ταυτόχρονα το μέγιστο 25 άτομα. Όρος 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
2.12 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ.  
 
 
 
 
 
 
 
2.13  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με εισαγωγή της 
ονομασίας στον χάρτη Περιβαλλοντικού Πλούτου  
 
 
 
 
 
 
 
2.14  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 16.4.7.3 (δ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.15  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 16.4.7.1 (ζ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.16 Προτεινόμενη εισαγωγή νέας πολιτικής στη 
Παράγραφο 16.4.5 και με τροποποίηση των Παραγράφων 
4.5.4(β) και 4.5.5(β). 
 
 
 
 



ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΗΜΕΡ. 31/01/2023 ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΟ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΟΠΙΚΟ ΣΧΕΔΙΟ ΑΚΑΜΑ ΣΕ ΣΧΕΣΗ ΜΕ ΤΗ ΓΝΩΜΑΤΕΥΣΗ ΤΗΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ ΗΜΕΡ. 25.08.2022 

 

I.A.CO ENVIRONMENTAL & WATER CONSULTANTS LTD                   64 

ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΟΠΙΚΟΥ ΣΧΕΔΙΟΥ ΑΚΑΜΑ - ΓΝΩΜΑΤΕΥΣΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗΣ ΑΡΧΗΣ ΕΠΙ ΤΗΣ ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΩΝ ΕΠΙΠΤΩΣΕΩΝ 
 

α/α Κεφάλαιο 
Ειδικοί Όροι Περιβαλλοντικής Αρχής 

Σχόλια ΤΠΟ – Θέματα προς συζήτηση με Π.Σ Δεσεμευτικοί (Όροι Δέουσας) Ουσιώδης Απλοί 

7.1.2.4 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.18 Τροποποίηση της Αγροτικής Ζώνης Γα4 σε 

Αγροτική Ζώνη Γα2 στα σημεία που εμπίπτουν στις 

περιοχές του Δικτύου Natura 2000 Κοίλη-

Μαυροκόλυμπος (CY400008) και Φαράγγια Αγίας 

Αικατερίνης- Αγίας Παρασκευής (CY4000016). Όρος 

7.1.2.5 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.19 Αναπτύξεις οινοποιιών,  τυροκομείων,  

συσκευαστηρίων φρούτων, αποθηκευτικών 

αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων 

κατηγορίας Β ή Γ μέχρι 500 μέτρα από τις περιοχές του 

Δικτύου Natura να ακολουθούν τη διαδικασία Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες 

του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.2.6 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.20 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.6 (όρος 2.19), 

αναπτύξεις οινοποιιών, τυροκομείων, 

συσκευαστηρίων φρούτων, αποθηκευτικών 

αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων 

κατηγορίας Β ή Γ να επιτρέπονται έως 500 μέτρα από 

τα όρια ανάπτυξης. Όρος 7.1.2.7 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.21 Αναπτύξεις ανοικτών αθλητικών  διευκολύνσεων, 

υπεραγορές, πολυκαταστήματα, αναψυχή οχληρής 

μορφής, αίθουσες δεξιώσεων, ιδρύματα 

δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, πρατήρια 

πετρελαιοειδών να επιτρέπονται μόνο σε απόσταση 

μέχρι 300 μέτρων από τα όρια ανάπτυξης. Όρος 7.1.2.8 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.22 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.8 (όρος 2.21), 

αναπτύξεις ανοικτών αθλητικών διευκολύνσεων, 

υπεραγορές, πολυκαταστήματα, αναψυχή οχληρής 

μορφής, αίθουσες δεξιώσεων, ιδρύματα 

δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, πρατήρια 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2.17  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 16.4.7.1(στ)(i)  
 
 
 
 
 
2.18 Πλήρης Υιοθέτηση με υπόδειξη των σχετικών 
περιοχών στους Χάρτες Χρήσης Γης και Πολεοδομικών 
Ζωνών 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.19  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με εισαγωγή ειδικής 
Πρόνοιας Πολιτικής στην Παράγραφο 4.11.3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.20 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 10.5.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.21  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με τροποποίηση των 
Παραγράφων 4.5.5 (δ), 9.5.2, 9.6.7, 12.4.12(γ), 14.5.6, 
15.6.1, 15.8.2 και 20.2.1 
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πετρελαιοειδών τα οποία βρίσκονται σε απόσταση 300 

μέτρων μέχρι 500 μέτρων από περιοχές του Δικτύου 

Natura 2000, να ακολουθούν τη διαδικασία Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες 

του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 7.1.2.9 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.23 Να μην επιτρέπεται ανάπτυξη, σε απόσταση μέχρι 

200 μέτρα στις περιοχές δυτικά από το Φαράγγι του 

Πετράτη όπως φαίνεται στο Παράρτημα 5. Όρος 

7.1.2.10 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Αγροτική Ζώνη (Γα2*) στο Νέο Χωριό: 

2.24 Οι δυνητικές θέσεις των αναπτύξεων 

όπως Περιβαλλοντικά Κέντρα Ενημέρωσης/ 

Εκπαίδευσης, Οικοτουριστικές 

Δραστηριότητες, Οινοποιεία, Τυροκομεία, 

Συσκευαστήριο Φρούτων, Οργανωμένοι 

Χώροι στάθμευσης, Επισκέψιμο Αγρόκτημα, 

να περιοριστούν εκτός των έργων αναδασμού 

στο Νέο Χωριό. 

 

Ζώνες Προστασίας Βράχων Ίνειας (Δα3): 

2.25 Σε όλα τα ιδιωτικά και κρατικά τεμάχια γης 

να μην επιτρέπονται αναπτύξεις όπως (α) 

γεωργική αποθήκη και θερμοκήπιο και (β) 

οργανωμένοι χώροι στάθμευσης, λόγω του ότι 

η περιοχή είναι γνωστή για τα ιδιαίτερα 

χαρακτηριστικά γεωμορφώματα, μεγάλης 

περιβαλλοντικής και αισθητικής αξίας. 

 
 
 
2.22 Ο όρος είναι ασαφής. Ωστόσο θα ισχύει ο γενικός 
όρος στην Παράγραφο 4.11.3 (όρος 2.19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.23  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με καθορισμό Περιοχής 
Προστασίας στον Χάρτη Χρήσης Γης και Ζώνης Δα1 στον 
Χάρτη Πολεοδομικών Ζωνών. (καταργήθηκε μέρος της 
υφιστάμενης Ζώνης Κα10γ*) 
 
 
 
 
 
2.24 Δεν Υιοθετείται. Εισαγωγή ειδικής Πρόνοιας Πολιτικής 
στο Κεφάλαιο 4, με τις Παραγράφους 4.5.4(β) + (γ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.25 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 4.4.3.2. 
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Παραλιακό Μέτωπο Νέου Χωριού: 

2.27 Επαναξιολόγηση της υφιστάμενης Ζώνης 

Προστασίας της Παραλίας σύμφωνα με το 

άρθρο 8 του Πρωτοκόλλου για την 

Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών 

και σύμφωνα με τη σχετική μελέτη ευπάθειας 

που θα εκπονηθεί από το Τμήμα Πολεοδομίας 

και Οικήσεως, λαμβάνοντας υπόψη και διάφορες 

περιβαλλοντικές πτυχές, της υγείας, θορύβου, 

αέριας ρύπανσης και ρύπανσης εδάφους, 

βιοποικιλότητας, διάβρωσης εδάφους, 

σεισμικότητας, υδάτινων πόρων, θαλάσσιων 

περιοχών, κλιματικών παραγόντων, τοπίου. Ο 

όρος θεωρείται ουσιώδης. 

 

Θαλάσσιος και Παράκτιος Χώρος: 

2.28 Επαναξιολόγηση της υφιστάμενης Ζώνης 

Προστασίας της Παραλίας που εκτείνεται κατά 

μήκος του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, σύμφωνα με 

το άρθρο 8 του Πρωτοκόλλου για την 

Ολοκληρωμένη Διαχείριση Παράκτιων Ζωνών. 

Παράλληλα, η εν λόγω Ζώνη Προστασίας της 

Παραλίας να λάβει υπόψη τις ζώνες στην 

Παράκτια Ζώνη που καθορίστηκαν με βάση τον 

βαθμό κατάταξης τους (μεγαλύτερος μέχρι 

 

Σύστημα Ελεύθερων Χώρων: 

2.26 Οι κοίτες των ποταμών, χειμάρρων ή 

αργακιών εκτός προστατευόμενων περιοχών 

δύναται να αξιοποιηθούν ως γραμμικά πάρκα 

με δενδροστοιχίες, πεζοδρόμους και δίκτυα 

ποδηλατοδρόμων, ώστε να αποτελέσουν ένα 

δίκτυο ελεύθερων χώρων. Η τοπιοτέχνησή 

τους να γίνει με είδη που απαντώνται στην 

περιοχή, σε συνεννόηση με το Τμήμα Δασών 

και το Τμήμα Αναπτύξεως Υδάτων. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
2.26 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 4.7.2 (β) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.27 Αφορά άλλη Νομοθεσία (περί Προστασίας της 
Παραλίας). Η σχετική μελέτη ευπάθειας δεν αναμένεται να 
ολοκληρωθεί σύντομα.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.28  Αφορά άλλη Νομοθεσία (περί Προστασίας της 
Παραλίας). Η στρατηγική δεν έχει εγκριθεί από το 
Υπουργικό Συμβούλιο.  
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μικρότερος βαθμός κατάταξης), στα πλαίσια της 

Στρατηγικής για την Ολοκληρωμένη Διαχείριση 

Παράκτιων Ζωνών μέχρι το 2030, όπως 

υποδεικνύονται στον χάρτη στο ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 

ΣΤ. Ο όρος θεωρείται ουσιώδης. 

 

 
2.29 Οι πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα 

να συνάδουν με τη Δήλωση Πολιτικής για τον 

Θαλάσσιο Χωροταξικό Σχεδιασμό και το 

Θαλάσσιο Χωροταξικό Σχέδιο, λαμβάνοντας 

υπόψη τον κατευθυντήριο οδηγό για τις 

«Αλληλεπιδράσεις Ξηράς–Θάλασσας», που 

ετοίμασε το Κέντρο Περιφερειακής 

Δραστηριότητας και Πρόγραμμα Δράσεων 

Προτεραιότητας (Priority Actions Programme 

Regional Activity Centre - PAP/RAC) του 

Μεσογειακού Σχεδίου Δράσης (Mediterranean 

Action Plan - MAP), του Προγράμματος 

Περιβάλλοντος των Ηνωμένων Εθνών (UNEP). 

 

 
 
2.29 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με εισαγωγή ειδικής 
Πρόνοιας Πολιτικής στην Παράγραφο 4.13. 
 
 

3. Κεφάλαιο 5 – Πολιτιστική 
Κληρονομιά και Αρχαιότητες 

 

 

 

 2.30 Τα ακόλουθα κηρυγμένα αρχαία μνημεία 

Α’ και Β’ πίνακα στην περιοχή του Τοπικού 

Σχεδίου Ακάμα να προστατευτούν σημειακά με 

καθορισμό ζώνης προστασίας τους, σε 

συνεννόηση με το Τμήμα Αρχαιοτήτων: 

1. Ερειπωμένη εκκλησία Αγίου Ιακώβου 
στην Ίνεια 

2. Μονή Αγίου Γεωργίου Νικοξυλίτη στην 
Δρούσεια 

3. Ναός του Αγίου Γεωργίου στην Δρούσεια 

4. Χώρος και κατάλοιπα αρχαίων λιμενικών 
εγκαταστάσεων στο Νέο Χωριό 

5. Χώρος και ερείπια του αρχαίου 
συνοικισμού στο Νέο Χωριό 

6. Ναός και εκκλησία του Αγίου Μηνά στο 
Νέο Χωριό 

7. Ναός του Αγίου Νικολάου και 
παρακείμενο κτίσμα στο Νέο Χωριό 

8. Ναός του Αγίου Επιφανείου στο Νέο 
Χωριό 

9. Χώρος και κατάλοιπα του ερειπωμένου 
μεσαιωνικού πύργου στο Νέο Χωριό 

10. Νερόμυλος στις Κάτω Αρόδες 
11. Χώρος και κατάλοιπα νεολιθικού 

οικισμού στην Ανδρολύκου 

12. Ερειπωμένος ναός στην Ανδρολύκου. 
 

2.30  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με τροποποίηση του 
χάρτη Περιβαλλοντικού Πλούτου  
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2.31 Τα αρχαιολογικά και ιστορικά μνημεία, οι 

αξιόλογες αρχιτεκτονικά οικοδομές, περιοχές 

με πολεοδομικό/ πολιτιστικό/ περιβαλλοντικό 

ενδιαφέρον να διατηρήσουν την αρχιτεκτονική 

κληρονομιά και την αναβίωση των ιστορικών 

περιοχών, με μέτρα όπως είναι η συντήρηση/ 

αποκατάστασή τους, καθώς και η 

επαναχρησιμοποίησή τους ως «διάσπαρτο 

ξενοδοχείο» ή άλλη χρήση. 

 
 

2.31 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 11.5.2.1,  

4. Κεφάλαιο 6 – Αισθητική και 
Ποιοτική Αναβάθμιση του 
Δομημένου Περιβάλλοντος 

2.32  Να διαμορφωθεί ειδικό πλαίσιο κατευθυντήριων 

οδηγιών προσαρμογής των οικοδομών στο τοπίο, 

ειδικού αισθητικού ελέγχου και της φωτορύπανσης 

που θα διακρίνονται για την υψηλή περιβαλλοντική ή/ 

και αισθητική τους αξία και θα συμπεριλαμβάνει 

προδιαγραφές των προωθούμενων αναπτύξεων που 

χωροθετούνται εκτός ορίου ανάπτυξης. Όρος 7.1.7.2 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
2.33 Οι αναπτύξεις σε περιοχές εκτός πυρήνων αλλά 

και εκτός Ορίου Ανάπτυξης θα ακολουθούν το Ειδικό 

Πλαίσιο Κατευθυντήριων Οδηγιών Προσαρμογής 

Οικοδομών  στο τοπίο και Ειδικού Αισθητικού 

Ελέγχου, που θα εκπονηθεί από το Τμήμα 

Πολεοδομίας και Οικήσεως σε συνεργασία με το 

ΕΤΕΚ. Όρος 7.1.7.4 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 
2.34 Για όσους τύπους αναπτύξεων θα ετοιμαστούν 

κατευθυντήριες γραμμές, δεν θα εξετάζονται αιτήσεις 

που υποβάλλονται στο Τμήμα Περιβάλλοντος για 

διαβούλευση/εξέταση, μέχρι να τεθούν σε ισχύ οι 

κατευθυντήριες γραμμές. Όρος 7.1.7.5 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

  2.32 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 6.6 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.33 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 6.6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.34  Δεν Υιοθετείται. Όρος που αφορά αιτήσεις στο Τμήμα 
Περιβάλλοντος και δεν μπορεί να τεθεί σε εφαρμογή στο 
Τ.Σχ 
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5. Κεφάλαιο 8 – Περιοχές 
Κατοικίας και Στέγασης 

2.35 Η προτεινόμενη Οικιστική Ζώνη Κα10β στην 

Δρούσεια να μην επεκταθεί δυτικά της υφιστάμενης 

Οικιστικής Ζώνης Κα10. Όρος 7.1.4.1 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.36 Να καταργηθεί η προτεινόμενη Νότιο-Δυτική 

επέκταση της Οικιστικής Ζώνης Κα10β στον Κάθηκα 

προς τη Ζώνη Προστασίας Δα1 και Δα1-ΤΑ. Όρος 

7.1.4.3 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.37 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.10 (όρος 2.23), στην 

προτεινόμενη Οικιστική Ζώνη Κα10γ*  στο  Νέο  Χωριό,  

η  οποία  αντικαθιστά  την  Παραθεριστική  Ζώνη  Πκ3,  

να  μην επιτρέπεται ανάπτυξη, σε απόσταση μέχρι 200 

μέτρων από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 που 

βρίσκονται ανατολικά της ζώνης όπως φαίνεται στο 

Παράρτημα 5. Όρος 7.1.4.4 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

 

 

 

2.38 Να μην ισχύει η πολιτική Μεμονωμένης Κατοικίας. 

Όρος 7.1.4.10 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.39 Συστήνεται η προώθηση της τουριστικής 

ανάπτυξης και  όχι της οικιστικής ανάπτυξης 

στις Τουριστικές Ζώνες Τ3α, Τ3α2α στο Νέο 

Χωριό και Τ3δ2 στην Ίνεια. 

 
2.40 Για τις αναπτύξεις εντός των Οικιστικών 
Ζωνών Πα9β, Κα6β, Κα8δ, Κα9β, Κα10β και 
Κα10γ της κοινότητας του Νέου Χωριού, που 
παρουσιάζουν αυξημένη Γεωλογική 
Επικινδυνότητα, σε επίπεδο έργου  να 
απαιτείται  από τον κύριο του έργου η 
εκπόνηση γεωλογικής – γεωτεχνικής έρευνας 

2.35 Πλήρης Υιοθέτηση. Καταργείται στους Χάρτες 

Χρήσης Γης και Πολεοδομικών Ζωνών.  

 

 

 

2.36 Πλήρης Υιοθέτηση. Καταργείται στους Χάρτες 

Χρήσης Γης και Πολεοδομικών Ζωνών.  

 

 

 

 

2.37 Πλήρης Υιοθέτηση. Καταργείται στους Χάρτες 

Χρήσης Γης και Πολεοδομικών Ζωνών. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.38  Πλήρης Υιοθέτηση 

  

 

 

2.39 Προβλέπεται ήδη από τις πρόνοιες. Καθότι ο 

Συντελεστής Δόμησης για οικιστικές αναπτύξεις είναι 

αποτρεπτικά χαμηλός (0,15:1). 

 

 

2.40 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 

ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 8.11.4. 
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σε συνεννόηση με το Τμήμα Γεωλογικής 
Επισκόπησης. 

6. Κεφάλαιο 10 – Βιομηχανία, 
Βιοτεχνία και Αποθήκες 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.42 Η Αποθηκευτική Ανάπτυξη απαγορεύεται να 

χωροθετείται στην Αγροτική Ζώνη Γα2 και στη 

Ζώνη Προστασίας-Τοπίο Ακάμα Δα1-ΤΑ, εντός 

των περιοχών του Δικτύου Natura 2000. Ο όρος 

θεωρείται Ουσιώδης. 

2.41 Η Βιομηχανική Ανάπτυξη Κατηγορίας Β 

και Γ που αφορά αγροτική βιομηχανία, όπως 

οινοποιεία, τυροκομεία, συσκευαστήρια 

φρούτων στη Ζώνη Υπαίθρου (Γα2*) δύναται 

να χωροθετείται σε τεμάχια γης που 

εφάπτονται ιεραρχημένου οδικού δικτύου και 

σε απόσταση 500μ. από το καθορισμένο όριο 

Οικιστικών και Τουριστικών Ζωνών, 

εξαιρουμένης της δυτικής πλευράς της νέας 

Τουριστικής Ζώνης (Τ3δ2) στην Κοινότητα 

Ίνειας. 

 

2.41 Ο όρος βρίσκεται σε αντίθεση με τον όρο 2.24 της 
γνωμάτευσης. Ωστόσο ισχύει η πρόνοια της Παραγράφου 
10.5.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.42 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 10.8.2. 

7. Κεφάλαιο 11 – Τουριστική 
Ανάπτυξη 

2.43 Να  καταργηθεί  η  επέκταση  της  Τουριστικής  
Ζώνης  Τ3δ5 στον  Κάθηκα.  Όρος 7.1.4.2 της Έκθεσης 
Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
2.44 Η Τουριστική Ζώνη Τ3α στο Νέο Χωριό στα 

ανατολικά, που αναβαθμίστηκε από Τουριστική Ζώνη 

Τ3α2 να έχει τις ίδιες πολεοδομικές πρόνοιες με την 

Τουριστική Ζώνη Τ3α2α σχετικά με το ύψος, δηλαδή 

μέγιστο 2 ορόφων για ξενοδοχεία και ύψος 8,20 μέτρα, 

1 όροφο για υπόλοιπες αναπτύξεις και ύψος 5 μέτρα. 

Όρος 7.1.4.5 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής 

Αξιολόγησης. 

 
2.45 Οι Τουριστικές Ζώνες Τ3α και Τ3α2α στο Νέο 

Χωριό να έχουν περιορισμούς για τον έλεγχο και τη 

μείωση της φωτορύπανσης σύμφωνα με τον οδηγό 

φωτορύπανσης που θα δημιουργηθεί. Όρος 7.1.4.6 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
2.46 Οι Τουριστικές Ζώνες Τ3α και Τ3α2α στο Νέο 

Χωριό να μην ισχύουν εντός περιοχών που υπάρχουν 

αργάκια / φαράγγια στο εύρος της περιοχής τους, όπως 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.43 Πλήρης Υιοθέτηση 
 
 
 
 
2.44 Πλήρης Υιοθέτηση 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.45 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 11.13.2 
 
 
 
 
 
2.46 Προβλέπεται ήδη, ως φαίνεται στον χάρτη Χρήσης 
Γης 
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φαίνεται στον Χάρτη Χρήσης Γης με τη Ζώνη 

Προστασίας Ποταμών Δα1. Όρος 7.1.4.7 της Έκθεσης 

Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

2.47 Για τις αναπτύξεις στις πολεοδομικές ζώνες που 

αναφέρονται στον όρο 7.1.4.7 (όρος 2.46) οι δημόσιοι 

ανοιχτοί χώροι που θα παραχωρούνται από την 

ανάπτυξη να χωροθετούνται στη Ζώνη Προστασίας 

Ποταμών Δα1. Όρος 7.1.4.8 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
2.48 Η Τουριστική Ζώνη Τ3δ2 στην Ίνεια να 

περιοριστεί ανατολικά της κορυφογραμμής η οποία τη 

διασχίζει με βάση τον χάρτη στο Παράρτημα 2. Όρος 

7.1.4.9 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.49 Για τις αναπτύξεις εντός των Τουριστικών 

Ζωνών Τ3α και Τ3α2α στο Νέο Χωριό σε 

επίπεδο έργου να απαιτείται από τον κύριο του 

έργου η εκπόνηση γεωλογικής-γεωτεχνικής 

έρευνας λόγω γεωλογικής επικινδυνότητας. 

 
2.50 Στην Τουριστική Ζώνη Τ3δ5 στο Νέο 

Χωριό, στην Δρούσεια, στην Ίνεια, στις Πάνω 

Αρόδες και στον Κάθικα, καθώς και στην 

Τουριστική Ζώνη Τ3β στις Κάτω Αρόδες, όπου 

καθορίζεται ειδική πολιτική με πολεοδομικά 

κίνητρα σε υπό ανάπτυξη τεμάχια γης με 

συνολικό εμβαδόν τουλάχιστον 25,000τ.μ., με 

αύξηση του ισχύον συντελεστή δόμηση κατά 

0,10:1 για ξενοδοχειακή ανάπτυξη, η όποια 

αλλαγή αφορά αίτημα παροχής κινήτρων να 

εξετάζεται κατά περίπτωση σε επίπεδο έργου. 

 

2.51 Στις Οικιστικές Ζώνες όπου είναι δυνατή 

η χωροθέτηση αγροτουριστικών αναπτύξεων 

καθώς και τουριστικών αναπτύξεων τύπου 

«διάσπαρτο ξενοδοχείο», με στόχο την 

αξιοποίηση των κενών και  εγκαταλελειμμένων 

ιδιοκτησιών, να λαμβάνεται υπόψη  η Εθνική 

 
 
 
 
 
2.47 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 4.11.2 (α) 
 
 
 
 
 
 
 
2.48  Πλήρης Υιοθέτηση 
 
 
 
 
2.49 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 11.13.1 
 
 
 
 
 
2.50 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 11.12.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.51 Προβλέπεται ήδη. Έγινε διαβούλευση με το 
Υφυπουργείο Τουρισμού και διαμορφώθηκε η Πρόνοια 
Πολιτικής στην Παράγραφο 11.12.2 
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Στρατηγική Τουρισμού μέχρι το 2030. 

8. Κεφάλαιο 14 – Αθλητικές 
Διευκολύνσεις 

 
 

2.52 Τα μεμονωμένα μίνι γήπεδα 

ποδοσφαίρου και ανοικτές αθλητικές 

διευκολύνσεις δεν δύναται να χωροθετούνται 

σε καθορισμένες Περιοχές Εξειδικευμένων 

Αναπτύξεων. 

 
2.52 Πλήρης Κατάργηση Περιοχών Εξειδικευμένων 
Αναπτύξεων. 
 

9. Κεφάλαιο 15 – Διευκολύνσεις 
Αναψυχής και Ψυχαγωγίας 

  2.53 Τα Θεματικά Πάρκα δύναται να 
χωροθετούνται στη Τουριστική Ζώνη Τ3α στο 
Νέο Χωρίο, νοουμένου ότι είναι εκτός της 
καθορισμένης Ζώνης Προστασίας Παραλίας. 

2.53 Προβλέπεται ήδη από προηγούμενες αποφάσεις του 
ΠΣ. Σχετική η Παράγραφος 15.10.1.4 

10. Κεφάλαιο 16 – Αγροτική 
Ανάπτυξη 

2.54 Κατάργηση της επέκτασης τις Κτηνοτροφικής 

Ζώνης Γγ1 στο Νέο Χωριό βορειοδυτικά τις 

υφιστάμενης Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 και 

τροποποίηση της σε Αγροτική Ζώνη Γα2. Όρος 7.1.5.1 

της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
 

  
 
 
 
 
2.55 Σε περίπτωση που η διαμονή δεν είναι 
εφικτή εντός του επισκέψιμου αγροκτήματος 
στην Αγροτική Ζώνη Γα4 να εξεταστεί η 
δυνατότητα να γίνεται εντός των πυρήνων ή των 
άλλων ζωνών ανάπτυξης των Κοινοτήτων του 
Σχεδίου. 

2.54 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με αλλαγή του χάρτη 
Χρήσης Γης και Πολεοδομικών Ζωνών 
 
 
 
 
2.55  Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με εισαγωγή ειδικής 
Πρόνοιας Πολιτικής στην Παράγραφο 16.4.7.6 

11. Κεφάλαιο 18 – Χώροι Λατρείας 
 

 2.56 Απαγόρευση ανέγερσης χώρων λατρείας 
περιορισμένου εμβαδού μέχρι 25 τετραγωνικών 
μέτρων (εξωκλήσι) εντός της Αγροτικής Ζώνης 
Γα2 και σε απόσταση 500 μέτρων από το όριο 
των περιοχών του δικτύου Natura 2000. Η 
χωροθέτηση δύναται να επιτρέπεται στην 
Αγροτική Ζώνη Γα4 σε απόσταση 500 μέτρων 
από το όριο ανάπτυξης. 

2.56  Πλήρης Υιοθέτηση  του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 18.3.2 

12. Κεφάλαιο 19 - Υποδομές 2.57 Να μην επιτρέπονται νέες υποδομές τις ορίζονται 

στο Κεφάλαιο 19 (δίκτυα υποδομής, υποσταθμοί 

μεταφοράς και διανομής ηλεκτρικής ενέργειας 

διαφόρων τύπων, τηλεπικοινωνιακοί σταθμοί και 

σταθμοί ραδιοεπικοινωνιών, υδρευτικά και αρδευτικά 

έργα και δίκτυα, μονάδες αφαλάτωσης νερού, 

εγκαταστάσεις ανανεώσιμες πηγές ενέργειας και 

εγκαταστάσεις διαχείρισης αποβλήτων) κατά μήκος 

κορυφογραμμών, γκρεμνών, σπηλιών και άλλων 

γεωλογικών σχηματισμών, ώστε να προστατεύεται το 

φυσικό ανάγλυφο του εδάφους. Θα εξετάζονται νέες 

υποδομές, τις περιπτώσεις όπου οι υποδομές αυτές 

είναι απολύτως απαραίτητες, χωρίς την ύπαρξη 

οποιονδήποτε εναλλακτικών λύσεων. Ιδιαίτερα τις 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.58 Οι εγκαταστάσεις παραγωγής ενέργειας 

από ανανεώσιμες πηγές (φωτοβολταϊκά, 

ηλιοθερμικά, αιολικά πάρκα κλπ.) να γίνονται 

2.57  Πλήρης Υιοθέτηση  του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 19.4 (δ) και με την εισαγωγή της πρόνοιας 
4.11.3 (σχετικός ο όρος 2.19) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.58 Πλήρης Υιοθέτηση με εισαγωγή ειδικής Πρόνοιας 
Πολιτικής στην Παράγραφο 19.7 
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περιπτώσεις όπου κάτω από τέτοιες συνθήκες οι 

υποδομές αυτές αφορούν τις περιοχές του Δικτύου 

Natura 2000 και 500 μέτρα από αυτές θα ακολουθούν 

τη διαδικασία Eιδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 

7.1.7.3 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

σύμφωνα με τους όρους της Γνωμάτευσης τις 

Περιβαλλοντικής Αρχής για τη ΣΜΠΕ 

Χωροθέτησης Έργων Ανανεώσιμων Πηγών 

Ενέργειας στον τομέα τις ηλεκτροπαραγωγής 

που εκδόθηκε τις 21/2/2022. Συγκεκριμένα, να 

προστεθεί πρόνοια έτσι ώστε να ενσωματωθεί 

η χωροθετική πολιτική για τις Ανανεώσιμες 

Πηγές Ενέργειας (ΑΠΕ) που θα υιοθετηθεί 

στην υπόλοιπη Κύπρο και για την περιοχή του 

Τοπικού Σχεδίου Ακάμα. 

 
2.59 Τα βελτιωτικά έργα, όπως έργα 

προστασίας της παραλίας, αγκυροβολεία, 

αποβάθρες, υδατοφράκτες, εγγειοβελτιωτικά, 

αντιδιαβρωτικά και αποστραγγιστικά έργα, 

έργα απορροής όμβριων υδάτων και άλλα 

παρόμοια, με τις σχετικές τους εγκαταστάσεις, 

να λαμβάνουν υπόψη τις επιπτώσεις από την 

κλιματική αλλαγή λόγω της ανόδου της 

στάθμης της θάλασσας, πλημμυρών, κ.α. 

 
2.60 Εξέταση λύσεων μείωσης της σφράγισης / 
κάλυψης του εδάφους κατά τον σχεδιασμό και 
την υλοποίηση των έργων και των δημόσιων 
υποδομών που τις συνοδεύουν, σύμφωνα με της 
Κατευθυντήριες Γραμμές της Ε.Ε. “Guidelines on 
best practice to limit, mitigate or compensate soil 
sealing”, όπου εφαρμόζεται. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.59 Πλήρης Υιοθέτηση  του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 19.2 (γ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.60 Πλήρης Υιοθέτηση του όρου με εισαγωγή στο 
Παράρτημα Γ ειδικής πολιτικής στη Παράγραφο 5.4.3.14 

13. Κεφάλαιο 20 – Πρατήρια 
Πετρελαιοειδών 

  2.61 Η εγκατάσταση πρατηρίων 

πετρελαιοειδών δύναται να επιτρέπεται στην 

Αγροτική Ζώνη Γα4, σε τεμάχια γης που 

εφάπτονται του πρωτεύοντος οδικού δικτύου, 

προσαρμοσμένα στο φυσικό ανάγλυφο της 

περιοχής. 

2.61 Πλήρης Υιοθέτηση  του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 20.2.1 (σχετικός και ο όρος 2.21). 

14. Κεφάλαιο 21 – Μεταλλευτική και 
Λατομική Ανάπτυξη 

2.62 Η νέα Λατομική Ζώνη δεν εγκρίνεται σε αυτό το 

στάδιο. Σε διάρκεια τριών χρόνων θα μελετηθούν τα 

ακόλουθα: 

- Κατά πόσο η ανάγκη για δημιουργία νέας 

λατομικής ζώνης αδρανών υλικών, στην 

περιοχή Ανδρολίκου είναι επιτακτική σε 

σχέση με διαθέσιμες εναλλακτικές 

  2.62  Πλήρης Υιοθέτηση  του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 21.2.1 (α) 
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χωροθετήσεις. 

- Η κατάσταση διατήρησης των ειδών της 

περιοχής σε σχέση με τις δραστηριότητες 

λατόμευσης. 

Με την ολοκλήρωση των πιο πάνω θα αποφασιστεί 

κατά πόσο θα συζητηθεί περαιτέρω η δημιουργία 

Λατομικής Ζώνης στη συγκεκριμένη περιοχή. Όρος 

7.1.6.1 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
 
2.63 Η κατανομή των ορυκτών πόρων στην περιοχή θα 

αποφασιστεί από την Υπηρεσία Μεταλλείων, 

λαμβάνοντας υπόψη όλους τους ενδιαφερόμενους που 

υπέβαλαν αιτήσεις στην περιοχή Ανδρολίκου και θα 

θέσει όρους που θα συμβάλουν στη βελτίωση της 

προστασίας και της διατήρησης των ειδών που 

διαβιούν στην περιοχή Ανδρολίκου. Όρος 7.1.6.2 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
2.64 Για τη βελτίωση της τροφοληψίας του  είδους 

Rousettus  aegyptiacus, θα ενσωματωθεί όρος στο 

Σχέδιο Αποκατάστασης της υφιστάμενης Λατομικής 

Ζώνης, για φυτεύσεις οπωροφόρων δέντρων, από τους 

ενδιαφερόμενους, πλησίον των σπηλαίων τόσο αυτού 

που διαβιούν άτομα του είδους τόσο και αυτού που έχει 

εγκαταλειφθεί. Όρος 7.1.6.3 της Έκθεσης Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.63 Πλήρης  Υιοθέτηση του όρου με εισαγωγή ειδικής 
Πρόνοιας Πολιτικής στην Παράγραφο 21.4.11 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.64  Πλήρης Υιοθέτηση  του όρου με τροποποίηση της 
Παραγράφου 21.4.8 
 

 Κεφάλαιο 22 – Εξειδικευμένες 
Αναπτύξεις 

2.65 Οι εξειδικευμένες αναπτύξεις να ακολουθούν τη 

διαδικασία Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. Όρος 

7.1.3.1 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
2.66 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων της Ίνειας– 

Δρούσειας δεν μπορεί να χωροθετηθεί ως έχει στο 

προτεινόμενο Τοπικό Σχέδιο και να καταργηθεί. Όρος 

7.1.3.2 της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
2.67 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων Δρούσειας 

δεν μπορεί να χωροθετηθεί ως έχει στο προτεινόμενο 

Τοπικό Σχέδιο και να καταργηθεί. Όρος 7.1.3.3 της 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.65 Πλήρης Κατάργηση Περιοχών Εξειδικευμένων 
Αναπτύξεων. Εισαγωγή Νέου Κεφαλαίου 22 
 
 
 
 
2.66 Πλήρης Κατάργηση Περιοχών Εξειδικευμένων 
Αναπτύξεων. Εισαγωγή Νέου Κεφαλαίου 22 
 
 
 
 
2.67 Πλήρης Κατάργηση Περιοχών Εξειδικευμένων 
Αναπτύξεων. Εισαγωγή Νέου Κεφαλαίου 22 
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Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 
2.68 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων στις Πάνω 

Αρόδες - Κάθηκα να αφαιρεθεί το δυτικό μισό μέρος με 

βάση τον χάρτη στο Παράρτημα 2. Όρος 7.1.3.4 της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης. 

 

 
 
 
 
 
 
2.69 Αναπτύξεις που περιλαμβάνουν οινοποιεία 
να εξετάζονται ως επιπρόσθετος τύπος 
ανάπτυξης στις Εξειδικευμένες Αναπτύξεις. 

 
 
2.68 Πλήρης Κατάργηση Περιοχών Εξειδικευμένων 
Αναπτύξεων. Εισαγωγή Νέου Κεφαλαίου 22 
 
 
2.69 Πλήρης Κατάργηση Περιοχών Εξειδικευμένων 
Αναπτύξεων. Εισαγωγή Νέου Κεφαλαίου 22 

 Μέτρα Διαχείρισης Ιδιωτικών 
Ιδιοκτησιών 

  1. Ενεργοποίηση αδρανούσας γης με: (α) 

Σχέδια ρυμοτομίας και (β) Εγγραφή στο 

δημόσιο οδικό δίκτυο των υφιστάμενων 

αγροτικών δρόμων των τοπικών 

Κοινοτήτων 

 

2. Απαλλοτρίωση, με βάση την πραγματική, 

τρέχουσα, αντικειμενική αξία 

 
3. Ανταλλαγή με τεμάχια κρατικής χαλίτικης 

γης εντός Ορίου Ανάπτυξης (στρατηγικό 

απόθεμα χαλίτικης γης) 

 
4. Μεταφορά Συντελεστή Δόμησης σε 

Οικιστικές και Τουριστικές Ζώνες 

 
5. Καταβολή Οικονομικής αποζημίωσης σε 

εξαιρετικές περιπτώσεις. 

 
Δημιουργία Ταμείου Ακάμα για τη διαχείριση 
των πολεοδομικών κινήτρων 

1. Θέματα που δεν ρυθμίζονται από το Τοπικό Σχέδιο 
 
 
2.  Για την πλήρη υιοθέτηση με εισαγωγή Ειδικής 

Πρόνοιας Πολιτικής, απαιτείται ενημέρωση του Υπ. 
Οικονομικών. Αφορά άλλη νομοθεσία. 

 
3.  Για την πλήρη υιοθέτηση με εισαγωγή Ειδικής 

Πρόνοιας Πολιτικής, απαιτείται σχετική απόφαση του 
Υπουργικού Συμβουλίου. Αφορά άλλη νομοθεσία. 

 
4. Για την πλήρη υιοθέτηση απαιτείται η διαμόρφωση 

κατάλληλου νομικού πλαισίου, με έγκριση του Υπ. 
Οικονομικών. 

 
5.  Για την πλήρη υιοθέτηση απαιτείται η διαμόρφωση 

κατάλληλου νομικού πλαισίου, με έγκριση του Υπ. 
Οικονομικών. 

 
6.  Για την πλήρη υιοθέτηση απαιτείται η διαμόρφωση 

κατάλληλου νομικού πλαισίου, με έγκριση του Υπ. 
Οικονομικών. 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 4Α – Χάρτης Αλλαγών Πολεοδομικών Ζωνών βάση 
Τελικών Αποφάσεων Πολεοδομικού Συμβουλίου ημερ. 
31/01/2023 – 1027η Συνεδρία  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 4Β – Χάρτης Πολεοδομικών Ζωνών βάση Τελικών 
Αποφάσεων Πολεοδομικού Συμβουλίου ημερ. 31/01/2023 – 
1027η Συνεδρία  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 4Γ – Χάρτης Χρήσεων Γης βάση Τελικών 
Αποφάσεων Πολεοδομικού Συμβουλίου ημερ. 31/01/2023 – 
1027η Συνεδρία  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 4Δ – Χάρτης Περιβαλλοντικού Πλούτου βάση 
Τελικών Αποφάσεων Πολεοδομικού Συμβουλίου ημερ. 
31/01/2023 – 1027η Συνεδρία  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 5 – Τοπικό Σχέδιο Ακάμα – Πρόνοιες και Μέτρα 
Πολιτικής (με τις τροποποιήσεις μετά τη Γνωμάτευση της 
Περιβαλλοντικής Αρχής ημερ. 25.08.2022)  



ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΗ ΑΞΙΟΛΟΓΗΣΗ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΗΜΕΡ. 31/01/2023 ΣΧΕΤΙΚΑ ΜΕ ΤΟ ΥΠΟ ΕΚΠΟΝΗΣΗ ΤΟΠΙΚΟ 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 6 – Νέο Σχέδιο αρ. Β4 Τοπικού Σχεδίου Ακάμα - 
Περιοχές Χωροθέτησης Επισκέψιμων Αγροκτημάτων, που έχει 
καθοδηγητικό χαρακτήρα.  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ 7 – Ενδεικτικός Χάρτης Δυνητικής Χωροθέτησης 
Ειδικών Χρήσεων και Δραστηριοτήτων Νέου Κεφαλαίου 22 – 
Βιώσιμη Ανάπτυξη και Περιβάλλον.  
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