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1 Εισαγωγή - Ιστορικό 

Το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως υπέβαλε στην Περιβαλλοντική Αρχή τη Στρατηγική 

Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ) του υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου 

Ακάμα στις 26/2/2021. 

 

Η Ad-Hoc επιτροπή εξέτασε το θέμα σε συνεδρία της στις 20 Ιουλίου 2021 και στις 10 

Σεπτεμβρίου 2021 και η Επιτροπή Αξιολόγησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον για 

Σχέδια/Προγράμματα, στις 10/9/2021. 

 

Στις 7/10/2021, η Περιβαλλοντική Αρχή εξέδωσε την Γνωμάτευση σε σχέση με τη ΣΜΠΕ 

υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου Ακάμα στην οποία συμπεριλαμβάνεται σε Παράρτημα η 

Έκθεση Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης.  

 

Το Πολεοδομικό Συμβούλιο, βάσει της Γνωμάτευσης, προχώρησε σε σειρά αλλαγών επί 

των προνοιών και σχεδίων του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα και κοινοποίησε τις αποφάσεις του 

στους Μελετητές που εκπόνησαν τη ΣΜΠΕ και τη ΜΕΟΑ του εξεταζόμενου Σχεδίου, για 

επαναξιολόγηση και υποβολή Έκθεσης Τροποποιήσεων Αρχικής ΣΜΠΕ και Σχέδια με τις 

νέες προτάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου στην Περιβαλλοντική Αρχή, η οποία και 

κατατέθηκε στις 03/03/2022. 

 

Η Έκθεση Τροποποιήσεων Αρχικής ΣΜΠΕ, που περιλαμβάνει τα στοιχεία της ΜΕΟΑ, 

βασισμένη πάνω στο αναθεωρημένο Τοπικό Σχέδιο Ακάμα συζητήθηκε στην Ad-Hoc 

επιτροπή σε συνεδρία στις 04/04/2022.  

 

Στην συνέχεια μετά από υποβολή απαντήσεων και διευκρινιστικών, έγινε δεύτερη 

συνεδρία της Ad-Hoc επιτροπής στις 19/05/2022 για συζήτηση και καταληκτικά σχόλια. 

Ακολούθησε συνεδρία της Επιτροπής Αξιολόγησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον για 

Σχέδια/Προγράμματα όπου και παρουσιάστηκε η Έκθεση Τροποποιήσεων Αρχικής 

ΣΜΠΕ. 

 

Με βάση τις μελέτες και τις συνεδρίες εκδόθηκε Έκθεση Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

και Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής τον Αύγουστο 2022. 

 

Στις 08 Φεβρουαρίου 2023, υποβλήθηκε Έκθεση που αφορούσε την «Περιβαλλοντική 

αξιολόγηση αποφάσεων Πολεοδομικού Συμβουλίου ημερ. 31/01/2023 σχετικά με το υπό 
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εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα σε σχέση με τη γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής 

ημερ. 25.08.2022» η οποία παρουσιάζει τις αλλαγές στις πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου 

Ακάμα που έγιναν από το Πολεοδομικό Συμβούλιο ώστε να υιοθετηθούν οι όροι της 

Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης  

 

Η Μελέτη συζητήθηκε στην Ad-Hoc επιτροπή στις 13 Φεβρουαρίου 2023, όπου και 

παρουσιάστηκαν οι αλλαγές του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, προς υιοθέτηση των όρων της 

Περιβαλλοντικής Αρχής. Στην επιτροπή έλαβε μέρος ο Μελετητής της ΣΜΠΕ και ΜΕΟΑ 

του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, και εκπρόσωπος του Τμήματος Πολεοδομίας και Οικήσεως 

όπου διευκρίνισαν συγκεκριμένες πρόνοιες και απάντησαν τις ερωτήσεις των μελών της 

επιτροπής. 

 

Η Ad-Hoc Επιτροπή απαρτιζόταν από εκπρόσωπους του Τμήματος Περιβάλλοντος, 

Τμήματος Δασών, του Τμήματος Αλιείας και Θαλασσίων Ερευνών, της Υπηρεσίας Θήρας 

και Πανίδας, της Ομοσπονδίας Περιβαλλοντικών Οργανώσεων Κύπρου (ΟΠΟΚ) και του 

Πτηνολογικού Συνδέσμου Κύπρου.  

 

Απέστειλαν σχόλια ο Πτηνολογικός Σύνδεσμος Κύπρου και η ΟΠΟΚ τα οποία 

επισυνάπτονται στο Παράρτημα 2. Τα θέματα τα οποία εγείρονται στα σχόλια των πιο 

πάνω αντιμετωπίζονται με τους όρους οι οποίοι τίθενται ως συμπληρωματικοί στην 

Έκθεση αυτή. 

 

2 Τροποποίηση όρων Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

Με την υποβολή της Έκθεσης και των προνοιών του Τοπικού Σχεδίου, έχουν υιοθετηθεί 

σχεδόν όλοι οι όροι της Περιβαλλοντικής Αρχής, διασφαλίζοντας την προστασία των 

οικοτόπων και των ειδών των περιοχών του Δικτύου Natura 2000. Η υιοθέτηση των όρων 

έγινε με τροποποίηση προνοιών ή και με εισαγωγή νέων προνοιών. 

 

Ορισμένοι όροι που δεν έχουν υιοθετηθεί αναλύονται πιο κάτω. 

 

2.1 Τροποποίηση Όρου 7.1.2.3 

Ένας από τους όρους που δεν υιοθετήθηκαν είναι ο ακόλουθος: 
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«7.1.2.3 - Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται μόνο όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 

υδροδότησης και ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου».  

 

Το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως υπέδειξε ότι το δίκτυο ηλεκτροδότησης και 

υδροδότησης είναι κυρίως εντός των ορίων ανάπτυξης, κάτι το οποίο στην ουσία ακυρώνει 

την πολιτική Επισκέψιμου Αγροκτήματος, που δεν ήταν ο σκοπός της Περιβαλλοντικής 

Αρχής.  

 

Με βάση το πιο πάνω και μετά από την διαπίστωση αυτή και συζήτηση της 

Περιβαλλοντικής Αρχής, των μελών της Ad-Hoc επιτροπής και του Τμήματος Πολεοδομίας 

και Οικήσεως, ο όρος τροποποιείται ως εξής: 

 

Νέος όρος 7.1.2.3 

«Το Επισκέψιμο Αγρόκτημα δύναται να χωροθετείται: 

 

α) Εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα4, σε βάθος μέχρι 200 μέτρα δυτικά των ορίων 

ανάπτυξης και μέχρι 500 μέτρα ανατολικά των ορίων ανάπτυξης, με εξαίρεση των ορίων 

της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας,  

 

β) Εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2*, σε βάθος μέχρι 500 μέτρα από το όριο ανάπτυξης. 

 

γ) Εντός Κτηνοτροφικών Ζωνών Γγ1 και Γγ2, σε νόμιμες εγκαταστάσεις με υφιστάμενες 

υποδομές υδροδότησης και ηλεκτροδότησης, και μετά από διαδικασία ειδικής οικολογικής 

αξιολόγησης στις περιπτώσεις που αυτά βρίσκονται εντός ή σε απόσταση μέχρι 500μ από 

όριο περιοχής του δικτύου Natura 2000»  

 

Νέος Ορος 7.1.2.3 (β): 

«Να καταγραφούν όλες οι νόμιμες κτηνοτροφικές μονάδες οι οποίες βρίσκονται στις 

περιοχές του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, εντός 4 μηνών από τη δημοσίευση του Τοπικού 

Σχεδίου» 

 

Να σημειωθεί ότι για την ρύθμιση του Επισκέψιμου Αγροκτήματος πλησίον και εντός των 

περιοχών του δικτύου Natura 2000, εφαρμόζονται παράλληλα με τις σχετικές πρόνοιες του  

Τοπικού Σχεδίου και οι ακόλουθοι όροι: 
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«7.1.1.7 Απαγόρευση ανάπτυξης επισκέψιμου αγροκτήματος εντός της Γα2 και εντός 200 

μέτρων από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000.» 

 

και 

«7.1.2.1 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.1.7, επισκέψιμα Αγροκτήματα σε περιοχές της 

Αγροτικής Ζώνης Γα4 οι οποίες απέχουν από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000, σε 

απόσταση από 200 μέχρι 500 μέτρα, να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής 

αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003.» 

 

Όσον αφορά την δημιουργία επισκέψιμων αγροκτημάτων σε ζώνες Γγ1 και Γγ2 

σημειώνονται τα ακόλουθα: 

α) Οι κτηνοτροφικές ζώνες έχουν ως κύρια χρήση κτηνοτροφικές δραστηριότητες, άρα εξ' 

ορισμού νόμιμες κτηνοτροφικές μονάδες θα μπορούν να αιτηθούν για επισκέψιμο 

αγρόκτημα. Η μετατροπή των κτηνοτροφικών μονάδων σε επισκέψιμες μονάδες είναι 

δραστηριότητα η οποία αναφέρεται στο Διαχειριστικό Σχέδιο του Τόπου Κοινοτικής 

Σημασίας της Χερσονήσου Ακάμα. 

 

β) Τα επισκέψιμα αγροκτήματα δεν θα διαθέτουν υπηρεσίες διανυκτέρευσης και διαμονής 

επισκεπτών, σύμφωνα και με το Τοπικό Σχέδιο Ακάμα. 

 

γ) Στις Κτηνοτροφικές ζώνες Γγ1 και Γγ2 όπου επιτρέπεται το Επισκέψιμο Αγρόκτημα 

χωρίς διανυκτέρευση και διαμονή για τους επισκέπτες, οι εγκαταστάσεις θα αξιολογούνται 

σε επίπεδο έργου. Σημειώνεται ότι η αδειοδότηση κτηνοτροφικής μονάδας εμπίπτει τόσο 

στον νόμο για την Εκτίμηση των Επιπτώσεων από Έργα και Προγράμματα και όπου 

εφαρμόζεται σύμφωνα με τα πιο πάνω σε διαδικασία Δέουσας Εκτίμησης με βάση το 

Νόμο 153(Ι)/2003.  

 

δ) Απαραίτητη προϋπόθεση για την αίτηση και την δημιουργία επισκέψιμων 

αγροκτημάτων σε κτηνοτροφικές ζώνες Γγ1 και Γγ2 είναι η ύπαρξη νόμιμων 

κτηνοτροφικών μονάδων. Αυτό συνεπάγεται ότι θα υπάρχουν ήδη νόμιμες υποδομές 

ηλεκτροδότησης και υδροδότησης στην εν λόγω μονάδα.  
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2.2 Όρος 7.1.7.5 

Άλλος όρος ο οποίος δεν υιοθετείται στις πρόνοιες το Τοπικού Σχεδίου Ακάμα είναι ο 

όρος:  

 

«7.1.7.5 - Για όσους τύπους αναπτύξεων θα δημιουργηθούν κατευθυντήριες γραμμές, δεν 

θα εξετάζονται αιτήσεις που υποβάλλονται στο Τμήμα Περιβάλλοντος για 

διαβούλευση/εξέταση, μέχρι να τεθούν σε ισχύ οι κατευθυντήριες γραμμές.»  

Αυτός είναι όρος ο οποίος δεν αφορά και δεν θα εφαρμόζεται από το Τμήμα Πολεοδομίας 

και Οικήσεως, και δεν μπορεί να εισαχθεί στις πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου.  

 

Ο συγκεκριμένος όρος θα εφαρμόζεται εκ μέρους της Περιβαλλοντικής Αρχής στο πλαίσιο 

της δικής της αρμοδιότητας για περιβαλλοντική αξιολόγηση. 

 

2.3 Προσθήκη όρου για διαδικασία ειδικής οικολογικής αξιολόγησης 

Με βάση την πρόνοια καθορισμού Περιβαλλοντικά Ευαίσθητων Περιοχών (ΠΕΠ) οι οποίες 

τυγχάνουν υψηλότερης περιβαλλοντικής προστασίας, και με σκοπό την διασφάλιση των 

περιοχών του Δικτύου Natura 2000 θα προστεθεί ο όρος: 

 

Ορος 7.1.1.10: 

«Όλες οι προτεινόμενες αναπτύξεις εντός των Ζωνών Προστασίας Δα1-ΤΑ και Δα3, Ζωνών 

Υπαίθρου Γα4 και Γα2* καθώς και Κτηνοτροφικών Ζωνών Γγ1 και Γγ2, οι οποίες απέχουν 

απόσταση μέχρι και 500 μέτρα από τα όρια των περιοχών του Δικτύου Natura 2000, να 

ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του 

Νόμου 153(Ι)/2003» 

 

3 Συμπέρασμα 

Έχοντας υπόψη την υιοθέτηση σχεδόν όλων των όρων, την τροποποίηση του όρου 

7.1.2.3, την διευκρίνιση του όρου 7.1.7.5,  και την προσθήκη του όρου για διαδικασία 

ειδικής οικολογικής αξιολόγησης, δεν αναμένεται να υπάρχουν μόνιμες και μη 

αναστρέψιμες επιπτώσεις στις παρακείμενες περιοχές Natura 2000, και για αυτό τον λόγο 

το σχέδιο μπορεί να εξεταστεί περαιτέρω από την Επιτροπή Εκτίμησης Περιβαλλοντικών 

Επιπτώσεων. 
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Οι όροι της Έκθεσης Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης του Αυγούστου 2022 μαζί με την 

αλλαγή του όρου 7.1.2.3 και την προσθήκη του όρου για διαδικασία ειδικής οικολογικής 

αξιολόγησης αναφέρονται στο Παράρτημα 1. 

 

 

Τμήμα Περιβάλλοντος  

Φεβρουάριος 2023 
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7 Παραρτήματα 

7.1 Παράρτημα 1: Όροι Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης 

Να σημειωθεί ότι η αρίθμηση των όρων αρχίζει από το 7 για να μην υπάρχει 

διαφοροποίηση από την αρίθμηση της Έκθεσης του Αυγούστου 2022. 

 

7.1.1 Ζώνη Προστασίας Τοπίο Ακάμα Δα1-ΤΑ και Αγροτική Ζώνη Γα2 

7.1.1.1 Οικοτουριστικές δραστηριότητες, εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2, και 300 μέτρα 

από τα όρια των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 που εμπίπτουν σε ζώνες Γα4 

και Γα2*, θα πρέπει να έχουν ελάχιστο εμβαδό τεμαχίου 10.000 τετραγωνικά 

μέτρα, 

 

7.1.1.2 Οι οικοτουριστικές δραστηριότητες στις ζώνες Δα1-ΤΑ, Γα2, και 300 μέτρα από τα 

όρια των περιοχών του Δικτύου Natura 2000, να ακολουθούν τη διαδικασία 

ειδικής οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 

153(Ι)/2003.  

 

7.1.1.3 Απαγόρευση χωροθέτησης περιβαλλοντικών κέντρων ενημέρωσης εντός των 

περιοχών του Δικτύου Natura 2000 στην Αγροτική Ζώνη Γα2, πλην των 

υποδομών του Εθνικού Δασικού Πάρκου. 

 

7.1.1.4 Απαγόρευση χωροθέτησης χώρων στάθμευσης εντός των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000 οι οποίες εμπίπτουν εντός των ζωνών Δα1-Τα, Γα2 και Δα3, πλην 

των υποδομών του Εθνικού Δασικού Πάρκου. 

 

7.1.1.5 Απαγόρευση χωροθέτησης αναψυκτήριων εντός των περιοχών του Δικτύου 

Natura 2000 στις ζώνες Δα1-Τα, πλην των υποδομών του Εθνικού Δασικού 

Πάρκου. 

 

7.1.1.6 Απαγόρευση ανάπτυξης αθλητικών εγκαταστάσεων εντός της Αγροτικής Ζώνης 

Γα2. 
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7.1.1.7 Απαγόρευση ανάπτυξης επισκέψιμου αγροκτήματος εντός της Γα2 και εντός 200 

μέτρων από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000. 

7.1.1.8 Απαγόρευση χωροθέτησης οινοποιιών, τυροκομείων, συσκευαστηρίων φρούτων, 

αποθηκευτικών αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων κατηγορίας Β 

ή Γ εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000  στη Ζώνη  Γα2. 

 

7.1.1.9 Συστήνεται όπως η Ζώνη Δα1-ΤΑ που αφορά το Εθνικό Δασικό Πάρκο Ακάμα να 

ονομαστεί  Δα1-ΠΦ. 

 

7.1.1.10 Όλες οι προτεινόμενες αναπτύξεις εντός των Ζωνών Προστασίας Δα1-ΤΑ και 

Δα3, Ζωνών Υπαίθρου Γα4 και Γα2* καθώς και Κτηνοτροφικών Ζωνών Γγ1 και 

Γγ2, οι οποίες απέχουν απόσταση μέχρι και 500 μέτρα από τα όρια των περιοχών 

του Δικτύου Natura 2000, να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής 

αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. 

 

7.1.2 Αγροτική Ζώνη Γα4 

7.1.2.1 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.1.7, επισκέψιμα Αγροκτήματα σε περιοχές της 

Αγροτικής Ζώνης Γα4 οι οποίες απέχουν από τις περιοχές του Δικτύου Natura 

2000, σε απόσταση από 200 μέχρι 500 μέτρα, να ακολουθούν τη διαδικασία 

ειδικής οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 

153(Ι)/2003.  

 

7.1.2.2 Ώριμο αγρόκτημα να θεωρείται γεωργική/κτηνοτροφική δραστηριότητα που 

δραστηριοποιείται αποδεδειγμένα τα τελευταία 5 χρόνια από τη δημοσίευση του 

Τοπικού Σχεδίου και τουλάχιστον 80% του προτεινόμενου τεμαχίου διατίθεται για 

τη δραστηριότητα. 

 

7.1.2.3 Το Επισκέψιμο Αγρόκτημα δύναται να χωροθετείται: 

α) Εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα4, σε βάθος μέχρι 200 μέτρα δυτικά των ορίων 

ανάπτυξης και μέχρι 500 μέτρα ανατολικά των ορίων ανάπτυξης, με εξαίρεση των 

ορίων της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας.  
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β) Εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2*, σε βάθος μέχρι 500 μέτρα από το όριο 

ανάπτυξης. 

γ) Εντός Κτηνοτροφικών Ζωνών Γγ1 και Γγ2, σε νόμιμες εγκαταστάσεις με 

υποδομές, και μετά από διαδικασία ειδικής οικολογικής αξιολόγησης στις 

περιπτώσεις που αυτά βρίσκονται εντός ή σε απόσταση μέχρι 500μ από όριο 

περιοχής του δικτύου Natura 2000. 

 

7.1.2.3 (β) Να καταγραφούν οι νόμιμες κτηνοτροφικές μονάδες οι οποίες βρίσκονται στις 

περιοχές του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, εντός 2 μηνών από την δημοσίευση του 

Τοπικού Σχεδίου 

 

7.1.2.4  Ο χώρος σίτισης του Επισκέψιμου Αγροκτήματος να εξυπηρετεί ταυτόχρονα το 

μέγιστο 25 άτομα. 

 

7.1.2.5 Τροποποίηση της Αγροτικής Ζώνης Γα4 σε Αγροτική Ζώνη Γα2 στα σημεία που 

εμπίπτουν στις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 Κοίλη-Μαυροκόλυμπος 

(CY400008) και Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης- Αγίας Παρασκευής (CY4000016). 

 

7.1.2.6 Αναπτύξεις οινοποιιών, τυροκομείων, συσκευαστηρίων φρούτων, αποθηκευτικών 

αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών αναπτύξεων κατηγορίας Β ή Γ μέχρι 500 

μέτρα από τις περιοχές του Δικτύου Natura να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής 

οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. 

 

7.1.2.7 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.6, αναπτύξεις οινοποιιών, τυροκομείων, 

συσκευαστηρίων φρούτων, αποθηκευτικών αναπτύξεων και άλλων βιομηχανικών 

αναπτύξεων κατηγορίας Β ή Γ να επιτρέπονται έως 500 μέτρα από τα όρια 

ανάπτυξης. 

 

7.1.2.8 Αναπτύξεις ανοικτών αθλητικών εγκαταστάσεων, υπεραγορές, πολυκαταστήματα, 

αναψυχή οχληρής μορφής, αίθουσες δεξιώσεων, ιδρύματα δευτεροβάθμιας 

εκπαίδευσης, πρατήρια πετρελαιοειδών να επιτρέπονται μόνο σε απόσταση μέχρι 

300 μέτρων από τα όρια ανάπτυξης. 
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7.1.2.9 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.8, αναπτύξεις Ανοικτών Αθλητικών Εγκαταστάσεων, 

Υπεραγορές, πολυκαταστήματα, αναψυχή οχληρής μορφής, αίθουσες δεξιώσεων, 

ιδρύματα δευτεροβάθμιας εκπαίδευσης, πρατήρια πετρελαιοειδών τα οποία 

βρίσκονται σε απόσταση μέχρι 500 μέτρα από περιοχές του Δικτύου Natura 2000, 

να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις 

πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. 

 

7.1.2.10 Να μην επιτρέπεται ανάπτυξη, σε απόσταση μέχρι 200 μέτρα στις περιοχές δυτικά 

από το Φαράγγι του Πετράτη όπως φαίνεται στο Παράρτημα 5. 

 

7.1.3 Εξειδικευμένες Αναπτύξεις 

7.1.3.1 Οι εξειδικευμένες αναπτύξεις να ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής 

αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. 

 

7.1.3.2 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων της Ίνειας – Δρούσειας δεν μπορεί να 

χωροθετηθεί ως έχει στο προτεινόμενο Τοπικό Σχέδιο και πρέπει να καταργηθεί. 

 

7.1.3.3 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων της Δρούσειας  δεν μπορεί να 

χωροθετηθεί ως έχει στο προτεινόμενο Τοπικό Σχέδιο και πρέπει να καταργηθεί.  

 

7.1.3.4 Η περιοχή εξειδικευμένων αναπτύξεων στις Πάνω Αρόδες – Κάθηκα να αφαιρεθεί 

το δυτικό μισό μέρος με βάση το χάρτη στο Παράρτημα 2. 

 

7.1.4 Οικιστικές και Τουριστικές Ζώνες 

7.1.4.1 Η προτεινόμενη Οικιστική Ζώνη Κα10β στην Δρούσεια, να μην επεκταθεί δυτικά 

της υφιστάμενης Οικιστικής Ζώνης Κα10β. 

 

7.1.4.2 Να καταργηθεί η επέκταση της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ5 στον Κάθηκα. 
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7.1.4.3 Να καταργηθεί η προτεινόμενη Νότιο-Δυτική επέκταση της Οικιστική Ζώνης 

Κα10β στον Κάθηκα προς τις Ζώνες Προστασίας Δα1 και Δα1-ΤΑ. 

 

7.1.4.4 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.2.10, στην προτεινόμενη Οικιστική Ζώνη Κα10γ* στο 

Νέο Χωριό, η οποία αντικαθιστά την Παραθεριστική Ζώνη Πκ3, να μην 

επιτρέπεται ανάπτυξη, σε απόσταση μέχρι 200 μέτρων από τις περιοχές του 

Δικτύου Natura 2000 που βρίσκονται ανατολικά της Ζώνης όπως φαίνεται στο 

Παράρτημα 5. 

 

7.1.4.5 Η Τουριστική Ζώνη Τ3α στο Νέο Χωριό στα ανατολικά, που αναβαθμίστηκε από 

Τουριστική Ζώνη Τ3α2, να έχει τις ίδιες πολεοδομικές πρόνοιες με την Ζώνη 

Τ3α2α σχετικά με το ύψος, δηλαδή μέγιστο 2 ορόφων για ξενοδοχεία και ύψος 

8,20 μέτρα, 1 όροφο για υπόλοιπες αναπτύξεις με ύψος 5 μέτρα. 

 

7.1.4.6 Οι Τουριστικές ζώνες Τ3α και Τ3α2α στο Νέο Χωριό να έχουν περιορισμούς για 

τον έλεγχο και τη μείωση της φωτορύπανσης σύμφωνα με τον οδηγό 

φωτορύπανσης που θα δημιουργηθεί. 

 

7.1.4.7 Οι Τουριστικές Ζώνες Τ3α και Τ3α2α στο Νέο Χωριό να μην ισχύουν εντός 

περιοχών που υπάρχουν αργάκια/φαράγγια στο εύρος της περιοχής τους, όπως 

φαίνεται στον Χάρτη Χρήσης Γης με την Ζώνη Προστασίας Ποταμών Δα1.  

 

7.1.4.8 Για τις αναπτύξεις στις πολεοδομικές ζώνες που αναφέρονται στον όρο 7.1.4.7 οι 

δημόσιοι ανοιχτοί χώροι που θα παραχωρούνται από την ανάπτυξη να 

χωροθετούνται στην Ζώνη Προστασίας Ποταμών Δα1. 

 

7.1.4.9 Η Τουριστική Ζώνη Τ3δ2 στην Ίνεια να περιοριστεί ανατολικά της κορυφογραμμής 

η οποία την διασχίζει με βάση τον χάρτη στο Παράρτημα 2. 

 

7.1.4.10 Να μην ισχύει η πολιτική Μεμονωμένης Κατοικίας.  
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7.1.5 Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 

7.1.5.1  Κατάργηση της επέκτασης της Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 στο Νέο Χωριό, 

βορειοδυτικά της υφιστάμενης Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1,  και τροποποίηση της 

σε Αγροτική Ζώνη Γα2. 

 

7.1.6 Λατομική Ζώνη ΛΖ 

7.1.6.1 Η νέα Λατομική Ζώνη δεν εγκρίνεται σε αυτό το στάδιο. Σε διάρκεια τριών χρόνων 

θα μελετηθούν τα ακόλουθα: 

- Κατά πόσο η ανάγκη για δημιουργία νέας λατομικής Ζώνης αδρανών υλικών, 

στην περιοχή Ανδρολίκου είναι επιτακτική σε σχέση με διαθέσιμες 

εναλλακτικές χωροθετήσεις. 

- Η κατάσταση διατήρησης των ειδών της περιοχής σε σχέση με τις 

δραστηριότητες λατόμευσης. 

Με την ολοκλήρωση των πιο πάνω θα αποφασιστεί κατά πόσο θα συζητηθεί 

περαιτέρω η δημιουργία Λατομικής Ζώνης στη συγκεκριμένη περιοχή. 

 

7.1.6.2 Η κατανομή των ορυκτών πόρων στην περιοχή θα αποφασιστεί από την 

Υπηρεσία Μεταλλείων, λαμβάνοντας υπόψη όλους τους ενδιαφερόμενους που 

υπέβαλαν αιτήσεις στην περιοχή Ανδρολίκου και θα θέσει όρους που θα 

συμβάλουν στη βελτίωση της προστασίας και της διατήρησης των ειδών που 

διαβιούν στην περιοχή Ανδρολίκου.  

 

7.1.6.3 Για τη βελτίωση της τροφοληψίας του είδους Rousettus aegyptiacus, θα 

ενσωματωθεί όρος στο Σχέδιο Αποκατάστασης  της υφιστάμενης Λατομικής 

Ζώνης, για φυτεύσεις οπωροφόρων δέντρων, από τους ενδιαφερόμενους, 

πλησίον των σπηλαίων τόσο αυτού που διαβιούν άτομα του είδους τόσο και 

αυτού που έχει εγκαταλειφθεί. 

 

7.1.7 Γενικά 

7.1.7.1 Για το Δευτερεύον Οδικό Δίκτυο Ειδικού Καθεστώτος που αναπτύσσεται εκτός 

ορίου ανάπτυξης, να μην δοθούν δικαιώματα ανάπτυξης λόγω της γειτνίασης με 

δρόμο ή δικαιώματα πέραν του δικαιώματος της προσπέλασης.  Να εισαχθούν 
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επαρκείς και υποχρεωτικές ασφαλιστικές δικλίδες για την αποτροπή της 

διάσπαρτης δόμησης. 

 

7.1.7.2 Να διαμορφωθεί ειδικό πλαίσιο κατευθυντήριων οδηγιών προσαρμογής των 

οικοδομών στο τοπίο, ειδικού αισθητικού ελέγχου και της φωτορύπανσης που θα 

διακρίνονται για την υψηλή περιβαλλοντική ή/ και αισθητική τους αξία και θα 

συμπεριλαμβάνει προδιαγραφές των προωθούμενων αναπτύξεων που 

χωροθετούνται εκτός ορίου ανάπτυξης.  

 

7.1.7.3 Να μην επιτρέπονται νέες υποδομές όπως ορίζονται στο Κεφάλαιο 19 (δίκτυα 

υποδομής, υποσταθμοί μεταφοράς και διανομής ηλεκτρικής ενέργειας διαφόρων 

τύπων, τηλεπικοινωνιακοί σταθμοί και σταθμοί ραδιοεπικοινωνιών, υδρευτικά και 

αρδευτικά έργα και δίκτυα, μονάδες αφαλάτωσης νερού, εγκαταστάσεις 

ανανεώσιμες πηγές ενέργειας και εγκαταστάσεις διαχείρισης αποβλήτων) κατά 

μήκος κορυφογραμμών, γκρεμνών, σπηλιών και άλλων γεωλογικών 

σχηματισμών, ώστε να προστατεύεται το φυσικό ανάγλυφο του εδάφους. Θα 

εξετάζονται νέες υποδομές, στις περιπτώσεις όπου οι υποδομές αυτές είναι 

απολύτως απαραίτητες, χωρίς την ύπαρξη οποιονδήποτε εναλλακτικών λύσεων. 

Ιδιαίτερα στις περιπτώσεις όπου κάτω από τέτοιες συνθήκες οι υποδομές αυτές 

αφορούν στις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 και 500 μέτρα από αυτές θα  

ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής αξιολόγησης σύμφωνα με τις 

πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. 

 

7.1.7.4 Οι αναπτύξεις σε περιοχές εκτός πυρήνων αλλά και εκτός Ορίου Ανάπτυξης θα 

ακολουθούν το Ειδικό Πλαίσιο Κατευθυντήριων Οδηγιών Προσαρμογής 

Οικοδομών στο τοπίο και Ειδικού Αισθητικού Ελέγχου, που θα εκπονηθεί από το 

Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως σε συνεργασία με το ΕΤΕΚ. 

 

7.1.7.5 Για όσους τύπους αναπτύξεων θα δημιουργηθούν κατευθυντήριες γραμμές, δεν 

θα εξετάζονται αιτήσεις που υποβάλλονται στο Τμήμα Περιβάλλοντος για 

διαβούλευση/εξέταση, μέχρι να τεθούν σε ισχύ οι κατευθυντήριες γραμμές. 
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7.2 Παράρτημα 2: Γραπτές απόψεις μελών της Ad-Hoc Επιτροπής 



 

 
Πτηνολογικός Σύνδεσμος 
Τ.Θ. 12026, Λευκωσία, 2340, Κύπρος  
T:  +357 22 455072 | F: +357 22 455073  
www.birdlifecyprus.org 

 

Κοινοποίηση: Μέλη της ad hoc Επιτροπής για την Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση  

Λευκωσία, 14 Φεβρουαρίου 2023 

Αγαπητέ κ. Χατζηπαναγιώτου, 

Θέμα: Απόψεις για την περιβαλλοντική αξιολόγηση των αποφάσεων του Πολεοδομικού Συμβουλίου 

ημερομηνίας 31/1/2023 σχετικά με το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα σε σχέση με τη Γνωμάτευση της 

Περιβαλλοντικής Αρχής ημερομηνίας 25/8/2022. 

Επικοινωνώ μαζί σας σε συνέχεια της συνάντησης της Ad-hoc Επιτροπής για την Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση που 

έγινε στις 13 Φεβρουαρίου 2023 και των διευκρινιστικών απαντήσεων που έλαβα από το Τμήμα Περιβάλλοντος 

άμεσα στις ερωτήσεις που απέστειλα την ίδια ημέρα. 

Καταρχάς, θεωρώ τη διαδικασία περιβαλλοντικής αξιολόγησης των αποφάσεων του Πολεοδομικού Συμβουλίου 

(ημερομηνίας 31/1/2023) για το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα βεβιασμένη και ότι τα χρονικά περιθώρια δεν 

επέτρεψαν την αξιολόγηση των Τροποποιήσεων/Νέων Προνοιών που περιλαμβάνονται σε αυτό εντός του πλαισίου 

σωστής εφαρμογής του Άρθρου 6.3 της Οδηγίας για τους Οικοτόπους.  

Παρόλα αυτά, αντιλαμβανόμενος τα υπερβολικά στενά χρονοδιαγράμματα και στο πνεύμα της προσπάθειας 

εξεύρεσης λύσεων στο σημείο αυτό, θεωρώ ότι το Τοπικό Σχέδιο Ακάμα όπως παρουσιάζεται στην Περιβαλλοντική 

Αξιολόγηση (ημερομηνίας 8 Φεβρουαρίου 2023) και στη συνεδρία που έγινε στις 13 Φεβρουαρίου 2023 αποδεκτό 

σε σχέση με πιθανές επιπτώσεις στα είδη καθορισμού, με μόνη εξαίρεση το ζήτημα της χωροθέτησης Επισκέψιμου 

Αγροκτήματος στις Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2. 

Στην Έκθεση της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης για το Τοπικό Σχέδιο Ακάμα (Αύγουστος 2022) περιλαμβάνεται 

όρος (Όρος 7.1.2.3): τα «Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται μόνο όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 

υδροδότησης και ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου». Στη συνέχεια, και έπειτα από 

συνεδρία της Ad-hoc Επιτροπής για την Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση που έγινε στις 8 Σεπτεμβρίου 2022  

συζητήθηκε τροποποίηση του σχετικού όρου. Με επιστολή μου (ημερομηνίας 11 Οκτωβρίου 2022) πρότεινα, με 

κίτρινο και γκρίζο χρώμα, την εν λόγω τροποποίηση στην πρόταση της Περιβαλλοντικής Αρχής: 

«7.1.2.3 Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης και ηλεκτροδότησης κατά τη δημοσίευση 

του Τοπικού Σχεδίου. Σε περίπτωση που δεν υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης ή και ηλεκτροδότησης, επιτρέπεται η επέκτασή τους 

δύναται να επιτρέπονται τα επισκέψιμα αγροκτήματα μέχρι 100 200 μέτρα από τα όρια ανάπτυξης των κοινοτήτων, νοουμένου ότι 

εξυπηρετούνται από αυτόνομα συστήματα υποδομών τα οποία θα τυγχάνουν περιβαλλοντικής αξιολόγησης. Πέραν των 100 200 μέτρων, τα 

επισκέψιμα αγροκτήματα να εξυπηρετούνται από αυτόνομα συστήματα υποδομών τα οποία θα τυγχάνουν περιβαλλοντικής αξιολόγησης δεν 

θα επιτρέπεται η χωροθέτηση επισκέψιμων αγροκτημάτων».  

Προς  
κ. Κώστα Χατζηπαναγιώτου 
Διευθυντή 
Τμήμα Περιβάλλοντος  
chadjipanayiotou@environment.moa.gov.cy  

Υπόψιν 
κα. Έλενα Στυλιανοπούλου 
Ανώτερη Λειτουργό Περιβάλλοντος 
Τμήμα Περιβάλλοντος 
estylianopoulou@environment.moa.gov.cy  
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Πτηνολογικός Σύνδεσμος 
Τ.Θ. 12026, Λευκωσία, 2340, Κύπρος  
T:  +357 22 455072 | F: +357 22 455073  
www.birdlifecyprus.org 

Η πιο πάνω εισήγηση μου και όσα αναφέρω στην ίδια επιστολή που επισυνάπτεται για εύκολη αναφορά, 

εξακολουθούν να ισχύουν.  

Με τα νέα δεδομένα (σε σύγκριση με τη σχετική Γνωμοδότηση του Τμήματος Περιβάλλοντος Αύγουστος 2022), όπου 

τα επισκέψιμα αγροκτήματα δεν περιορίζονται από το δίκτυο υδροδότησης ούτε από τα όρια της ανάπτυξης των 

κοινοτήτων, ουσιαστικά αλλάζει εντελώς η φιλοσοφία χωροθέτησης τους και εκτείνεται η δυνατότητα της σε 

μεγάλες αποστάσεις από τις κοινότητες, τις απαραίτητες υποδομές και σε εγγύτητα με περιβαλλοντικά ευαίσθητες 

περιοχές. Συγκεκριμένα, εστιάζομαι στις περιοχές δυτικά των κοινοτήτων που είναι υψηλότερης σημασίας για είδη 

χαρακτηρισμού της περιοχής, και όπως το ερμηνεύω από τους χάρτες που περιλαμβάνονται στην Περιβαλλοντική 

Αξιολόγηση: 

 Στην περιοχή του Κάθηκα οι Ζώνες Γγ1 και Γγ2 όπου δύναται να χωροθετείται επισκέψιμο αγρόκτημα βρίσκονται 

εντός της περιοχής του δικτύου Natura 2000,  

 Στην περιοχή των Πάνω και Κάτω Αρόδων η Ζώνη Γγ1 εφάπτεται στην Περιβαλλοντικά Ευαίσθητη Περιοχή όπως 

παρουσιάζεται στον χάρτη του Παραρτήματος 4Δ της Περιβαλλοντικής Αξιολόγησης και στην περίπτωση των 

Κάτω Αρόδων περικλείει Ζώνη Προστασίας Υδατορεμάτων Δα1, 

 Στην περιοχή της Ίνειας η Ζώνη Γγ1 βρίσκεται σε εγγύτητα με την περιοχή του δικτύου Natura 2000 και περικλείει 

Ζώνη Δα1, 

 Στις περιοχές του Φάσλι και της Ανδρολίκου η Ζώνη Γγ1 εφάπτεται της περιοχής του δικτύου Natura 2000 και 

τόσο η Ζώνη Γγ1 όσο και η Γγ2 περικλείουν Ζώνη Δα1. 

Θεωρώ ότι τα νέα δεδομένα που επιτρέπουν τη χωροθέτηση επισκέψιμου αγροκτήματος στις Ζώνες Γγ1 και Γγ2 σε 

μεγάλη απόσταση από τις κοινότητες καταστρατηγούν τις προσπάθειες που έχουν γίνει από την Έκθεση Ειδικής 

Οικολογικής Αξιολόγησης (έκδοση Αυγούστου 2022) να αποτρέψει τη διάσπαρτη δόμηση εντός περιοχών υψηλής 

σημασίας για είδη χαρακτηρισμού της περιοχής.  

Προτείνω τον περιορισμό του επισκέψιμου αγροκτήματος εντός των περιοχών που σκιαγραφούνται στον χάρτη του 

Παραρτήματος 6 της Περιβαλλοντικής Αξιολόγησης, ούτως ώστε να διασφαλίζεται η συμπαγής δόμηση κοντά στα 

όρια των κοινοτήτων, να προστατεύονται οι περιοχές υψηλής σημασίας για τα είδη χαρακτηρισμού της περιοχής και 

να μην παρουσιαστούν μελλοντικά προβλήματα στην απαραίτητη εξέταση ανάγκης ηλεκτροδότησης και 

υδροδότησης σε επίπεδο έργου, κάτι το οποίο θα δυσχεράνει σημαντικά το έργο του Τμήματος Περιβάλλοντος. 

Όπως ανέφερα και στο παρελθόν, θεωρώ ότι σε περίπτωση που τεθούν οι σωστοί όροι και τύχει σωστής διαχείρισης 

το επισκέψιμο αγρόκτημα ως έννοια μπορεί να λειτουργήσει σε συνέργεια με την προστασία της περιοχής, αλλά 

ταυτόχρονα η συμπαγής δόμηση στα όρια ανάπτυξης τον κοινοτήτων είναι ο μόνος τρόπος κατά την άποψη μου να 

προστατευθεί και να διατηρηθεί η υψηλή οικολογική αξία της περιοχής, όπως απαιτείται για τα είδη καθορισμού 

των περιοχών Natura 2000 της Χερσονήσου Ακάμα. 

Παραμένω όπως πάντοτε στη διάθεση σας για περαιτέρω διευκρινήσεις και συζήτηση. 

Με εκτίμηση,  

  
Δρ. Μάρτιν Χέλλικαρ 
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Τρίτη, 14 Φεβρουαρίου 2023 
 
Προς: 
Διευθυντή Τμήματος Περιβάλλοντος, κ. Κώστα Χατζηπαναγιώτου 
 
Κοινοποίηση: 
Πρώτη Λειτουργό Περιβάλλοντος – Προϊστάμενη Τομέα Προστασίας και Διαχείρισης της Φύσης και 
Βιοποικιλότητας Τμήματος Περιβάλλοντος, κα Έλενα Στυλιανοπούλου 
Ανώτερη Λειτουργό Περιβάλλοντος – Προϊστάμενη Τομέα Εκτίμησης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων Τμήματος 
Περιβάλλοντος, κα Ειρήνη Κωνσταντίνου 
Μέλη Ad-hoc Επιτροπής για την Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση 
 
 
Αγαπητέ κ. Χατζηπαναγιώτου, 
 
Θέμα: Έκτακτη συνεδρίαση της Ad-hoc Επιτροπής για την Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση, που έγινε την 
Δευτέρα, 13.09.2022 – Θέμα: Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Αποφάσεων Πολεοδομικού Συμβουλίου, 
ημερομηνίας 31.01.2023, σχετικά με το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Σχέδιο Ακάμα, σε σχέση με τη 
Γνωμάτευση της Περιβαλλοντικής Αρχής, ημερομηνίας 25.08.2022 –  

Τοποθέτηση Ομοσπονδίας Περιβαλλοντικών Οργανώσεων Κύπρου 
 
Αναφορικά με το πιο πάνω θέμα, σας διαβιβάζουμε τις απόψεις και θέσεις της Ομοσπονδίας Περιβαλλοντικών 
Οργανώσεων Κύπρου (ΟΠΟΚ) για την «Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Αποφάσεων Πολεοδομικού Συμβουλίου, 
ημερομηνίας 31.01.2023, σχετικά με το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Σχέδιο Ακάμα, σε σχέση με τη Γνωμάτευση 
της Περιβαλλοντικής Αρχής, ημερομηνίας 25.08.2022» (I.A.CO. Ltd – Environmental & Water Consultants Ltd, 
ημερομηνίας 08.02.2023). 
 
Επί της διαδικασίας, λυπούμαστε να παρατηρήσουμε για ακόμη μία φορά ότι η περιβαλλοντική αξιολόγηση 
των αποφάσεων του Πολεοδομικού Συμβουλίου, ημερομηνίας 31.01.2023, για το υπό εκπόνηση Τοπικό 
Σχέδιο Ακάμα, γίνεται κατά τρόπο βεβιασμένο και υπό μεγάλη πίεση. Ως εκ τούτου, τα χρονικά περιθώρια 
που έχουν στη διάθεση τους τα Μέλη της Ad-hoc Επιτροπής για την Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση (ΕΟΑ) δεν 
διασφαλίζουν την επαρκή και έγκαιρη αξιολόγηση των τροποποιημένων προνοιών και μέτρων πολιτικής 
που περιλαμβάνονται στο υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα, όπως αρμόζει στα πλαίσια της ορθής 
εφαρμογής των άρθρων 6(3) και 7 της Οδηγίας για τους Οικοτόπους (92/43/ΕΟΚ), καθώς και του άρθρου 4(4) 
της Οδηγίας για τα Πουλιά (2009/147/ΕΚ, πρώην Οδηγία 79/409/ΕΟΚ). Σε κάθε περίπτωση, αντιλαμβανόμαστε 
την ανάγκη άμεσης έγκρισης και δημοσίευσης του υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου Ακάμα και θεωρούμε ότι 
όλα τα ενδιαφερόμενα μέρη (stakeholders) οφείλουν να συνεργαστούν, με στόχο την εξεύρεση των καλύτερων 
δυνατών λύσεων για την αποτελεσματική προστασία της Χερσονήσου Ακάμα αφενός και την αειφόρο 
ανάπτυξη των τοπικών κοινοτήτων αφετέρου.  
 
Σε αυτά τα πλαίσια, η ΟΠΟΚ θεωρεί ότι το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Ακάμα – όπως αυτό προκύπτει από 
τις Αποφάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου, ημερομηνίας 31.01.2023, την Περιβαλλοντική Αξιολόγηση, 
ημερομηνίας 08.02.2023, και την εξέταση του θέματος κατά την έκτακτη συνεδρίαση της Ad-hoc Επιτροπής για 
την ΕΟΑ που έγινε στις 13.02.2023 – δεν δύναται να επιφέρει σημαντικές και αρνητικές επιπτώσεις στους 
στόχους διατήρησης και την ακεραιότητα των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, 
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καθεαυτό ή από κοινού με άλλα σχέδια, με εξαίρεση τις προτεινόμενες πρόνοιες και τα μέτρα πολιτικής για 
την χωροθέτηση και ανάπτυξη επισκέψιμων αγροκτημάτων, εντός των Πολεοδομικών Ζωνών 
Κτηνοτροφικής Χρήσης, με κωδικό Γγ1 και Γγ2, για τους λόγους που παραθέτουμε και επεξηγούμε πιο κάτω. 
 
Επί της ουσίας, με βάση την Έκθεση ΕΟΑ και την Γνωμάτευση Στρατηγικής Μελέτης Περιβαλλοντικών 
Επιπτώσεων (ΣΜΠΕ), τις οποίες εξέδωσε η Περιβαλλοντική Αρχή στις 25.08.2022, τίθενται οι ακόλουθοι όροι 
αναφορικά με τις προτεινόμενες πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα για τη δυνατότητα ανέγερσης και 
χωροθέτησης επισκέψιμων αγροκτημάτων στην περιοχή μελέτης του υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου Ακάμα: 
 

Όροι Έκθεσης ΕΟΑ (25.08.2022) 
 

Όροι Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (25.08.2022) 

Ζώνη Προστασίας – Τοπίο Ακάμα (Δα1-ΤΑ) και 
Αγροτική Ζώνη (Γα2) 

 

Ζώνη Προστασίας – Τοπίο Ακάμα (Δα1-ΤΑ) και 
Αγροτική Ζώνη (Γα2) 

7.1.1.7 Απαγόρευση ανάπτυξης επισκέψιμου 
αγροκτήματος εντός της Γα2 και εντός 200 μέτρων από 
τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 (σελ. 32). 

2.11 Απαγόρευση ανάπτυξης επισκέψιμου 
αγροκτήματος εντός της Γα2 και εντός 200 μέτρων 
από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000. Όρος 
7.1.1.7 της Έκθεσης ΕΟΑ (σελ. 53). 

Αγροτική Ζώνη (Γα4) 
 

Αγροτική Ζώνη (Γα4) 

7.1.2.1 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.1.7, επισκέψιμα 
αγροκτήματα σε περιοχές της Αγροτικής Ζώνης Γα4 οι 
οποίες απέχουν από τις περιοχές του Δικτύου Natura 
2000, σε απόσταση από 200 μέχρι 500 μέτρα, να 
ακολουθούν τη διαδικασία ειδικής οικολογικής 
αξιολόγησης σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 
153(Ι)/2003 (σελ. 33). 

2.14 Επιπρόσθετα του όρου 7.1.1.7 (όρος 2.11), 
επισκέψιμα αγροκτήματα σε περιοχές της 
Αγροτικής Ζώνης Γα4 οι οποίες απέχουν από τις 
περιοχές του Δικτύου Natura 2000, σε απόσταση 
από 200 μέχρι 500 μέτρα, να ακολουθούν τη 
διαδικασία ειδικής οικολογικής αξιολόγησης 
σύμφωνα με τις πρόνοιες του Νόμου 153(Ι)/2003. 
Όρος 7.1.2.1 της Έκθεσης ΕΟΑ  (σελ. 53). 

7.1.2.2 Ώριμο αγρόκτημα να θεωρείται γεωργική / 
κτηνοτροφική δραστηριότητα που δραστηριοποιείται 
αποδεδειγμένα τα τελευταία 5 χρόνια από τη 
δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου και τουλάχιστον 80% 
του προτεινόμενου τεμαχίου διατίθεται για τη 
δραστηριότητα (σελ. 33). 

2.15 Ώριμο αγρόκτημα να θεωρείται γεωργική / 
κτηνοτροφική δραστηριότητα που 
δραστηριοποιείται αποδεδειγμένα τα τελευταία 5 
χρόνια από τη δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου και 
τουλάχιστον 80% του προτεινόμενου τεμαχίου 
διατίθεται για τη δραστηριότητα. Όρος 7.1.2.1 της 
Έκθεσης ΕΟΑ (σελ. 53). 

7.1.2.3 Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται 
μόνο όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης 
και ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του Τοπικού 
Σχεδίου (σελ. 33). 

2.16 Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται 
μόνο όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 
υδροδότησης και ηλεκτροδότησης, κατά τη 
δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου. Όρος 7.1.2.3 της 
Έκθεσης ΕΟΑ (σελ. 53). 

7.1.2.4 Ο χώρος σίτισης του Επισκέψιμου 
Αγροκτήματος να εξυπηρετεί ταυτόχρονα το μέγιστο 
25 άτομα (σελ. 33). 

2.17 Ο χώρος σίτισης του Επισκέψιμου 
Αγροκτήματος να εξυπηρετεί ταυτόχρονα το 
μέγιστο 25 άτομα. Όρος 7.1.2.4 της Έκθεσης ΕΟΑ 
(σελ. 53). 

- Αγροτική Ζώνη (Γα2*) στο Νέο Χωριό 
 

- 2.24 Οι δυνητικές θέσεις των αναπτύξεων όπως 
Περιβαλλοντικά Κέντρα Ενημέρωσης / 
Εκπαίδευσης, Οικοτουριστικές Δραστηριότητες, 
Οινοποιεία, Τυροκομεία, Συσκευαστήρια 
Φρούτων, Οργανωμένοι Χώροι Στάθμευσης, 
Επισκέψιμο Αγρόκτημα, να περιοριστούν εκτός των 
έργων αναδασμού στο Νέο Χωριό (σελ. 54). 
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Σύμφωνα με την «Περιβαλλοντική Αξιολόγηση Αποφάσεων Πολεοδομικού Συμβουλίου, ημερομηνίας 
31.01.2023, σχετικά με το υπό εκπόνηση Τοπικό Σχέδιο Σχέδιο Ακάμα, σε σχέση με τη Γνωμάτευση της 
Περιβαλλοντικής Αρχής, ημερομηνίας 25.08.2022» (I.A.CO. Ltd – Environmental & Water Consultants Ltd, 
ημερομηνίας 08.02.2023), οι 4 από τους συνολικά 5 δεσμευτικούς όρους της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.1.7, 7.1.2.1, 
7.1.2.2, 7.1.2.4) και της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.11, 2.14, 2.15, 2.17) υιοθετούνται πλήρως από το Πολεοδομικό 
Συμβούλιο και το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως. Ωστόσο, ένας από τους συνολικά 5 δεσμευτικούς όρους 
της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.2.3) και της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.16), καθώς και ο επιπρόσθετος μη δεσμευτικός και 
μη ουσιώδης όρος της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.24), δεν υιοθετείται από το Πολεοδομικό Συμβούλιο και το 
Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως. 
 
Ειδικότερα, όπως αναφέρεται στη σχετική παράγραφο «16.4 Επισκέψιμο Αγρόκτημα», η οποία περιλαμβάνεται 
στην τελευταία έκδοση του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, όπως αυτή διαμορφώθηκε με βάση τις αποφάσεις του 
Πολεοδομικού Συμβουλίου, ημερομηνίας 31.01.2023, και την οποία έχουμε ζητήσει και μας έχει αποσταλεί 
από την Περιβαλλοντική Αρχή για σκοπούς Δέουσας Εκτίμησης (οι επισημάνσεις στο πρωτότυπο και οι 
υπογραμμίσεις δικές μας):  
 
«16.4 Επισκέψιμο Αγρόκτημα 
16.4.1 Στις Αγροτικές Ζώνες με κωδικό Γα4 και Γα2* και στις Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2 είναι δυνατή, 
υπό προϋποθέσεις, η χωροθέτηση επισκέψιμου αγροκτήματος. [...] 
16.4.5  Το Επισκέψιμο Αγρόκτημα δυνατό να χωροθετείται σε περιοχές υπαίθρου, στις Αγροτικές Ζώνες με 
κωδικό Γα4 και Γα2* (περιοχή αναδασμού Νέου Χωριού) και στις Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2, υπό τις 
προϋποθέσεις της παραγράφου 16.4.7. Συνολικά, είναι δυνατό να επιτραπεί η ανάπτυξη 28 τέτοιων 
αγροκτημάτων, με διευκολύνσεις διανυκτέρευσης, ως εξής:   
 (α) εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα4, σε βάθος 200 μέτρων δυτικά των ορίων ανάπτυξης και 500 
μέτρων ανατολικά των ορίων ανάπτυξης, με εξαίρεση των ορίων της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας, και  
 (β) εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2* (περιοχή αναδασμού Νέου Χωριού), σε βάθος 500 μέτρων από 
το όριο ανάπτυξης. 
 Οι περιοχές εφαρμογής της παρούσας πρόνοιας πολιτικής δεικνύονται στο Σχέδιο αρ. Β4 Περιοχές 
Χωροθέτησης Επισκέψιμων Αγροκτημάτων, που έχει καθοδηγητικό χαρακτήρα. 
 Νοείται ότι, οι πιο πάνω αναφερόμενες αποστάσεις από τα όρια ανάπτυξης είναι δυνατό να μειώνονται 
ανάλογα, στην περίπτωση όπου εντός αυτής εντοπίζονται φυσικά εμπόδια (δάση, απότομη τοπογραφία – 
δηλαδή με φυσική κλίση εδάφους μεγαλύτερη του 30% κλπ) ή/ και τεχνητά εμπόδια.  
16.4.6 Το Επισκέψιμο Αγρόκτημα δεν επιτρέπεται στις ακόλουθες Ζώνες και Περιοχές: 
(α) σε όλες τις Ζώνες Προστασίας, με κωδικούς Δα1-ΤΑ, Δα1 και Δα3, 
(β) στη Βιοτεχνική Ζώνη Βε3, 
(γ) στην Κτηνοτροφική Περιοχή Γβ1, 
(δ) στη Λατομική Ζώνη και στις περιοχές της υπαίθρου που εκτελούνται λατομικές / μεταλλευτικές 
εργασίες. 
(ε)  στη Ζώνη Υπαίθρου Γα2, και 
(στ)  στη Ζώνη Υπαίθρου Γα4 και σε βάθος μέχρι και 200 μέτρα από το όριο των Περιβαλλοντικά Ευαίσθητων 
Περιοχών (ΠΕΠ), ως οι ΠΕΠ σημειώνονται στο Σχέδιο αρ. Α6 Περιβαλλοντικός Πλούτος. 
16.4.7 Εξέταση Αιτήσεων 
16.4.7.1 Η Πολεοδομική Αρχή κατά την εξέταση αιτήσεων για τέτοιου τύπου αναπτύξεις, θα μεριμνεί ότι 
ικανοποιούνται οι ακόλουθες ειδικές προϋποθέσεις:   
(α) Εμβαδόν υπό ανάπτυξη τεμαχίου γης: Το ελάχιστο απαιτούμενο εμβαδόν του υπό ανάπτυξη τεμαχίου 
γης θα ανέρχεται στα 6,000 τ.μ. 

Από το καθαρό εμβαδόν της υπό ανάπτυξη ιδιοκτησίας, τουλάχιστον, ποσοστό 80% αυτού θα 
διατίθεται για τους σκοπούς της γεωργικής καλλιέργειας ή/ και της κτηνοτροφίας. 
(β) Προσπέλαση: Το τεμάχιο θα διαθέτει προσπέλαση, η οποία να θεωρείται ικανοποιητική, με βάση τις 
πρόνοιες της Εντολής του Υπουργού Εσωτερικών που διευκρινίζει το θέμα αυτό. 
(γ) Συντελεστής Δόμησης και Ποσοστό Κάλυψης: Ο μέγιστος συντελεστής δόμησης και το ανώτατο 
ποσοστό κάλυψης δυνατό να αυξάνονται κατά 50% του ισχύοντος στην αντίστοιχη Πολεοδομική Ζώνη ή στο 
ποσοστό 0,15:1, οποιοδήποτε από τα δυο μεγέθη είναι μικρότερο. Το επιτρεπόμενο ύψος και ο αριθμός 
ορόφων θα ρυθμίζονται από τα μέγιστα επιτρεπόμενα μεγέθη στην αντίστοιχη πολεοδομική Ζώνη.  
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(δ) Διαμονή: Ο συνολικός μέγιστος αριθμός κλινών δεν θα υπερβαίνει τις 16 και μέγιστο εμβαδόν τα 120 
τ.μ. Τα Επισκέψιμα Αγροκτήματα εντός Κτηνοτροφικών Ζωνών, με κωδικούς Γγ1 και Γγ2, δεν θα διαθέτουν 
υποδομές διαμονής και διανυκτέρευσης. Η ανάπτυξη δυνατό να περιλαμβάνει μικρή ισόγεια κατοικία, με 
μέγιστο συνολικό εμβαδόν τα 150 τ.μ. για σκοπούς ικανοποίησης των στεγαστικών αναγκών του ιδιοκτήτη, 
νοουμένου ότι η ανάπτυξη αποτελεί την κύρια απασχόλησή του, ή του προσωπικού που εργάζεται νόμιμα στο 
επισκέψιμο αγρόκτημα. 
(ε) Μέγιστο δομήσιμο εμβαδόν: Ορίζεται στα 600 τετραγωνικά μέτρα για τα Επισκέψιμα Αγροκτήματα 
στα οποία επιτρέπεται η διανυκτέρευση. Για τα Επισκέψιμα Αγροκτήματα εντός των Κτηνοτροφικών Ζωνών, 
όπου δεν επιτρέπεται η διανυκτέρευση, το μέγιστο δομήσιμο εμβαδόν της ανάπτυξης ορίζεται στα 400 
τετραγωνικά μέτρα. Η συγκεκριμένη πρόνοια είναι στρατηγικής σημασίας και δεν επιδέχεται παρέκκλισης. 
(στ) Υποστηρικτικές/ Παρεμφερείς Χρήσεις και Δραστηριότητες: 
(i) Χώροι Λιανικού Εμπορίου και Εστίασης: Η ανάπτυξη δυνατό να διαθέτει υποστηρικτικές χρήσεις 
λιανικού εμπορίου ή/και εστίασης, προς εξυπηρέτηση των δραστηριοτήτων του. Σε μία τέτοια περίπτωση, οι 
χρήσεις θα είναι βοηθητικές ως προς την κύρια και το συνολικό εμβαδόν τους δεν θα υπερβαίνει τα 180 
τετραγωνικά μέτρα. Ο χώρος εστίασης να εξυπηρετεί ταυτόχρονα 25 άτομα, το μέγιστο.  
(ii) Οικοτεχνία και Αγροτική Βιομηχανία: Η ανάπτυξη μπορεί να διαθέτει κατάλληλες εγκαταστάσεις 
οικοτεχνίας (παρασκευή παραδοσιακών προϊόντων και χειροτεχνίας), αγροτικής βιομηχανίας (π.χ. τυροκομείο, 
επεξεργασία φρούτων, κοκ), γευσιγνωσίας καθώς και μικρό οινοποιείο, ως παρεμφερείς και υποστηρικτικές 
χρήσεις της κύριας. Σε μία τέτοια περίπτωση το συνολικό εμβαδόν των εγκαταστάσεων αυτών δεν θα 
υπερβαίνει τα 200 τετραγωνικά μέτρα. 
(iii) Χώροι Ενημέρωσης/ Επιμόρφωσης: Η ανάπτυξη μπορεί επιπρόσθετα των υπόλοιπων υποστηρικτικών 
χρήσεων να διαθέτει κατάλληλα διαμορφωμένη αίθουσα για την ενημέρωση/ επιμόρφωση των επισκεπτών. 
Σε μία τέτοια περίπτωση, η χρήση θα είναι υποστηρικτική της κύριας και το συνολικό εμβαδόν της αίθουσας 
δεν θα υπερβαίνει τα 150 τετραγωνικά μέτρα.   

Επισημαίνεται ότι, τα εμβαδά που αναφέρονται στις παραγράφους 16.4.7.1(στ)(i) και 16.4.7.1(στ)(ii) 
αφορούν στο μέγιστο συνολικό εμβαδόν και των δύο χρήσεων μαζί, δηλαδή λιανικό εμπόριο μαζί με εστίαση 
ή/ και οικοτεχνία μαζί με αγροτική βιομηχανία. Σε περίπτωση, επιλογής μίας μόνο χρήσης από τις δύο 
αναφερόμενες κάθε παραγράφου ξεχωριστά, τότε το μέγιστο εμβαδόν αυτής δεν θα υπερβαίνει το 60% του 
μέγιστου συνολικού εμβαδού, ως αυτό αναφέρεται στις συγκεκριμένες παραγράφους (i) και (ii) και δεν θα 
είναι δυνατή η ανάπτυξη της άλλης αναφερόμενης συνδυασμένης χρήσης. 
(ζ)  Ώριμα Αγροκτήματα: Οι προτεινόμενες αναπτύξεις επισκέψιμου αγροκτήματος θα πρέπει 
αποδεδειγμένα να είναι ώριμα αγροκτήματα, δηλαδή να υπάρχει γεωργοκτηνοτροφική δραστηριότητα εντός 
αυτών αποδεδειγμένα τα τελευταία 5 χρόνια από την ημερομηνία δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου Ακάμα. 
Επιπρόσθετα, θα πρέπει τουλάχιστον 80% του προτεινόμενου τεμαχίου να διατίθεται για τη 
γεωργοκτηνοτροφική δραστηριότητα.» 
 
Σχετική με την προτεινόμενη τροποποίηση του δεσμευτικού όρου της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.2.3) και της 
Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.16) είναι προηγούμενη τοποθέτηση της ΟΠΟΚ, ημερομηνίας 08.10.2022, η οποία 
υποβλήθηκε στα πλαίσια της έκτακτης συζήτησης του εν λόγω θέματος, κατά τη συνεδρία της Ad-hoc 
Επιτροπής για την ΕΟΑ, που έγινε στις 08.09.2022 (επισυνάπτεται για εύκολη αναφορά). Ειδικότερα, η υπό 
αναφορά τοποθέτηση της ΟΠΟΚ, η οποία εξακολουθεί να ισχύει, υποβλήθηκε στα πλαίσια σχετικής εισήγησης 
της Περιβαλλοντικής Αρχής, σε συνεννόηση με την Υπηρεσία Θήρας και Πανίδας, με βάση την οποία γινόταν 
εισήγηση για τροποποίηση του όρου 7.1.2.3 και διαμόρφωση του ως ακολούθως: «Επισκέψιμα αγροκτήματα 
να επιτρέπονται όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης και ηλεκτροδότησης.  Σε περίπτωση που δεν 
υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης ή και ηλεκτροδότησης, επιτρέπεται η επέκτασή τους μέχρι 100 μέτρα 
από τα όρια ανάπτυξης των κοινοτήτων. Πέραν των 100 μέτρων, τα επισκέψιμα αγροκτήματα να 
εξυπηρετούνται από αυτόνομα συστήματα υποδομών, τα οποία θα τυγχάνουν περιβαλλοντικής αξιολόγησης» 
(σημ. η υπογράμμιση δική μας).  
 
Λαμβάνοντας δεόντως υπόψη τις διατάξεις του περιβαλλοντικού κεκτημένου της Ευρωπαϊκής Ένωσης και της 
εναρμονιστικής νομοθεσίας της Κυπριακής Δημοκρατίας, την πάγια νομολογία του Δικαστηρίου της 
Ευρωπαϊκής Ένωσης, καθώς και τους ερμηνευτικούς οδηγούς και τις κατευθυντήριες γραμμές της Γενικής 
Διεύθυνσης Περιβάλλοντος της Ευρωπαϊκής Επιτροπής, η ΟΠΟΚ εισηγήθηκε την τροποποίηση του όρου 7.1.2.3 
και την διαμόρφωση του ως ακολούθως: «Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται όπου υπάρχει 
υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης και ηλεκτροδότησης, κατά τη δημοσίευση του Τοπικού Σχεδίου. Σε περίπτωση 
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που δεν υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο υδροδότησης ή και ηλεκτροδότησης, επιτρέπεται η επέκτασή τους μέχρι 
200 μέτρα από τα εγκεκριμένα όρια ανάπτυξης των κοινοτήτων. Πέραν των 200 μέτρων, δεν θα επιτρέπεται η 
χωροθέτηση επισκέψιμων αγροκτημάτων» (σημ. η υπογράμμιση δική μας). Με βάση τα όσα είχαν τότε 
υποβληθεί και συζητηθεί, κατά τη γνώμη μας, η πολιτική ανέγερσης επισκέψιμου αγροκτήματος στην 
Χερσόνησο Ακάμα έπρεπε να περιοριστεί εντός της Αγροτικής Ζώνης με κωδικό Γα4, τόσο σε αριθμό 
(συνολικά 28 επισκέψιμα αγροκτήματα εκτός των καθορισμένων περιοχών του Δικτύου Natura 2000), όσο 
και χωρικά (ανατολικά της κορυφογραμμής της Λαόνας και σε απόσταση μέχρι 200 μέτρα από τα 
εγκεκριμένα όρια ανάπτυξης των τοπικών κοινοτήτων), νοουμένου ότι πληρούνται όλοι οι υπόλοιποι 
ουσιώδεις και νομικά δεσμευτικοί όροι της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.1.7, 7.1.2.1, 7.1.2.2 και 7.1.2.4) και της 
Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.11, 2.14, 2.15, 2.17). 
 
Ωστόσο, με βάση τις αποφάσεις του Πολεοδομικού Συμβουλίου, ημερομηνίας 31.01.2023, δύναται να 
επιτρέπεται η ανάπτυξη επισκέψιμων αγροκτημάτων, με υποδομές διανυκτέρευσης / διαμονής και σίτισης 
/ εστίασης σε περιοχές της υπαίθρου, οι οποίες εμπίπτουν σε Αγροτικές Ζώνες με κωδικό Γα4 (σε βάθος 200 
μέτρων δυτικά των ορίων ανάπτυξης και 500 μέτρων ανατολικά των ορίων ανάπτυξης, με εξαίρεση των 
ορίων της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας) και Γα2* (περιοχή αναδασμού Νέου Χωριού, σε βάθος 500 
μέτρων από το όριο ανάπτυξης). Παράλληλα, δύναται να επιτρέπεται η ανάπτυξη επισκέψιμων 
αγροκτημάτων, με υποδομές σίτισης / εστίασης σε περιοχές της υπαίθρου, οι οποίες εμπίπτουν σε 
Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2. Παράλληλα, απαγορεύεται η ανάπτυξη επισκέψιμων αγροκτημάτων, με 
υποδομές διανυκτέρευσης / διαμονής ή/και σίτισης / εστίασης σε περιοχές της υπαίθρου, οι οποίες 
εμπίπτουν στην Κτηνοτροφική Ζώνη Γβ1, χωρίς να παρέχεται αιτιολόγηση για τη διάκριση που γίνεται 
μεταξύ αφενός των Κτηνοτροφικών Ζωνών Γγ1 και Γγ2 και αφετέρου της Κτηνοτροφικής Ζώνης Γβ1. 
 
Με βάση όλα τα πιο πάνω, σημειώνουμε τα ακόλουθα όσον αφορά τη δυνατότητα χωροθέτησης και ανάπτυξης 
επισκέψιμων αγροκτημάτων ανά Πολεοδομική Ζώνη: 
 
(1) Αγροτική Ζώνη με κωδικό Γα4, σε βάθος 200 μέτρων δυτικά των ορίων ανάπτυξης και 500 μέτρων 

ανατολικά των ορίων ανάπτυξης (με εξαίρεση των ορίων της Τουριστικής Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας), με 
υποδομές διανυκτέρευσης / διαμονής και σίτισης / εστίασης: 

 
Η ανάπτυξη επισκέψιμων αγροκτημάτων, με υποδομές διανυκτέρευσης / διαμονής και σίτισης / εστίασης σε 
περιοχές της υπαίθρου, οι οποίες εμπίπτουν σε Αγροτική Ζώνη με κωδικό Γα4, σε βάθος 200 μέτρων δυτικά 
των ορίων ανάπτυξης και 500 μέτρων ανατολικά των ορίων ανάπτυξης (με εξαίρεση των ορίων της Τουριστικής 
Ζώνης Τ3δ2 της Ίνειας) δεν φαίνεται να επηρεάζει σημαντικά προστατευόμενες περιοχές του Δικτύου Natura 
2000, καθεαυτή ή από κοινού με άλλα έργα και σχέδια, λαμβανομένων υπόψη των στόχων διατήρησης των 
εν λόγω περιοχών, νοουμένου ότι πληρούνται όλοι οι υπόλοιποι ουσιώδεις και νομικά δεσμευτικοί όροι της 
Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.1.7, 7.1.2.1, 7.1.2.2 και 7.1.2.4) και της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.11, 2.14, 2.15, 2.17).  
 
Συνεπώς, η ΟΠΟΚ συμφωνεί με τη δυνατότητα χωροθέτησης και ανάπτυξης επισκέψιμων αγροκτημάτων 
εντός των εν λόγω περιοχών που δεικνύονται στο καθοδηγητικού χαρακτήρα Σχέδιο αρ. Β4 Περιοχές 
Χωροθέτησης Επισκέψιμων Αγροκτημάτων, καθότι δεν επηρεάζονται τα αντικείμενα καθορισμού και οι 
στόχοι διατήρησης των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, διασφαλίζεται η συμπαγής 
ανάπτυξη των τοπικών κοινοτήτων και προστατεύονται οι Περιβαλλοντικά Ευαίσθητες Περιοχές που 
δεικνύονται στο Σχέδιο αρ. Α6 Περιβαλλοντικός Πλούτος. Επιπρόσθετα, δεν προκύπτει ανάγκη περαιτέρω 
αξιολόγησης της επέκτασης των δικτύων δημόσιων υποδομών (κυρίως ηλεκτροδότησης και υδροδότησης) 
σε επίπεδο επιμέρους έργων, πρακτική η οποία αναιρεί τον ίδιο τον σκοπό του χωροταξικού σχεδιασμού 
και της πολεοδομικής ζώνωσης της περιοχής μελέτης. Κατά τη γνώμη μας, η συγκεκριμένη πρακτική 
καταστρατηγεί την κοινή διαδικασία της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης και Στρατηγικής Περιβαλλοντικής 
Εκτίμησης σε επίπεδο Τοπικού Σχεδίου, παρακάμπτοντας κατ’ αυτόν τον τρόπο τους θεμελιώδεις στόχους 
και τα βασικά ζητούμενα της εν λόγω διαδικασίας: αφενός την ορθή εφαρμογή της Αρχής της Προφύλαξης 
(Precautionary Principle) και αφετέρου την επαρκή και έγκαιρη αξιολόγηση των συσσωρευτικών 
επιπτώσεων (cumulative impacts). 
 
Ωστόσο, τονίζεται ότι από τις περιοχές εφαρμογής της συγκεκριμένης πρόνοιας πολιτικής, οι οποίες 
δεικνύονται στο καθοδηγητικού χαρακτήρα Σχέδιο αρ. Β4 Περιοχές Χωροθέτησης Επισκέψιμων Αγροκτημάτων, 



«Να αγαπάς την ευθύνη. Να λες: Εγώ μονάχος μου έχω χρέος να σώσω τη γης. Άμα  δε σωθεί εγώ θα φταίω». Ν. Καζαντζάκης, Ασκητική. 
Σελίδα 6 από 10 

θα πρέπει να εξαιρεθούν όλες οι περιοχές που εμπίπτουν σε Αγροτική Ζώνη Γα4, οι οποίες βρίσκονται σε 
απόσταση μέχρι 200 μέτρα από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 Ειδική Ζώνη Διατήρησης (ΕΖΔ) 
Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010), Ζώνη Ειδικής Προστασίας (ΖΕΠ) Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023) και ΖΕΠ 
Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης – Αγίας Παρασκευής (CY4000016).  
 
Στο σημείο αυτό, σημειώνεται ότι, σε αρκετές περιπτώσεις, οι περιοχές που εμπίπτουν σε Αγροτική Ζώνη Γα4, 
οι οποίες βρίσκονται σε απόσταση μέχρι 200 μέτρα περιμετρικά των ορίων ανάπτυξης των τοπικών 
κοινοτήτων και σε αυτές δύναται να επιτρέπεται η χωροθέτηση επισκέψιμων αγροκτημάτων, συμπίπτουν 
με τη «ζώνη ανάσχεσης» (“buffer zone”) της ανάπτυξης που καθορίστηκε περιμετρικά των 
προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura. Επιπρόσθετα, σε αρκετές περιπτώσεις, οι περιοχές αυτές 
εμπίπτουν εντός ενεργών χωροκρατειών και «ζώνης μη-ενόχλησης» (“no-disturbance area”) περιμετρικά 
θέσεων φωλεοποίησης σημαντικών αρπακτικών, τα οποία περιλαμβάνονται στα είδη χαρακτηρισμού ή/και 
τους στόχους διατήρησης των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023) και 
Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης – Αγίας Παρασκευής (CY4000016), όπως ο Σπιζαετός ή Περτικοσιάχινο (Aquila 
fasciata), ο Ζάνος ή Πετρίτης (Falco peregrinus) και το Διπλογέρακο ή Αετοβαρβακίνα (Buteo rufinus).  
 
Ειδικότερα, σημειώνονται οι ακόλουθες περιοχές δυνητικής χωροθέτησης και ανάπτυξης επισκέψιμων 
αγροκτημάτων, οι οποίες εμπίπτουν εντός ενεργών χωροκρατειών σημαντικών φωλεάζοντων αρπακτικών, τα 
οποία αποτελούν είδη χαρακτηρισμού ή/και περιλαμβάνονται στους στόχους διατήρησης των περιοχών του 
Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023) και ΖΕΠ Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης – Αγίας 
Παρασκευής (CY4000016): (α) Φαράγγι Πετράτη, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Νέο Χωριό, όπου η 
δυνητική περιοχή χωροθέτησης εμπίπτει εντός ενεργών χωροκρατειών των ειδών Falco peregrinus και Buteo 
rufinus, (β) Βράχοι Δρούσειας και Ίνειας, στα διοικητικά όρια των κοινοτήτων Δρούσειας και Ίνειας, όπου η 
δυνητική περιοχή χωροθέτησης εμπίπτει εντός ενεργών χωροκρατειών του είδους Buteo rufinus, (γ) Φαράγγι 
Άβακα, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Πάνω Αρόδων, όπου η δυνητική περιοχή χωροθέτησης εμπίπτει 
εντός ενεργών χωροκρατειών των ειδών Falco peregrinus και Buteo rufinus, (δ) Φαράγγι Φαρκονιάς / Άσπρου 
Ποταμού, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Κάθικα, όπου η δυνητική περιοχή χωροθέτησης εμπίπτει εντός 
ενεργών χωροκρατειών του είδους Buteo rufinus, και (ε) Φαράγγι Κυπάρισσος / Αγίασμα, στα διοικητικά όρια 
της κοινότητας Κάθικα, όπου η δυνητική περιοχή χωροθέτησης εμπίπτει εντός ενεργών χωροκρατειών του 
είδους Buteo rufinus. 
 
(2) Αγροτική Ζώνη με κωδικό Γα2* (περιοχή αρδευόμενου αναδασμού Νέου Χωριού), σε βάθος 500 μέτρα 

από τα όρια ανάπτυξης, με υποδομές διανυκτέρευσης / διαμονής και σίτισης / εστίασης: 
 
Η ανάπτυξη επισκέψιμων αγροκτημάτων, με υποδομές διανυκτέρευσης / διαμονής και σίτισης / εστίασης σε 
περιοχές της υπαίθρου, οι οποίες εμπίπτουν σε Αγροτική Ζώνη με κωδικό Γα2* (περιοχή αρδευόμενου 
αναδασμού Νέου Χωριού), σε βάθος 500 μέτρα από τα όρια ανάπτυξης, δεν φαίνεται να επηρεάζει σημαντικά 
προστατευόμενες περιοχές του Δικτύου Natura 2000, καθεαυτή ή από κοινού με άλλα έργα και σχέδια, 
λαμβανομένων υπόψη των στόχων διατήρησης των εν λόγω περιοχών, νοουμένου ότι πληρούνται όλοι οι 
υπόλοιποι ουσιώδεις και νομικά δεσμευτικοί όροι της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.1.7, 7.1.2.1, 7.1.2.2 και 7.1.2.4) και 
της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.11, 2.14, 2.15, 2.17).  
 
Συνεπώς, η ΟΠΟΚ συμφωνεί με τη δυνατότητα χωροθέτησης και ανάπτυξης επισκέψιμων αγροκτημάτων 
εντός της εν λόγω περιοχής που δεικνύεται στο καθοδηγητικού χαρακτήρα Σχέδιο αρ. Β4 Περιοχές 
Χωροθέτησης Επισκέψιμων Αγροκτημάτων, καθότι δεν επηρεάζονται τα αντικείμενα καθορισμού και οι 
στόχοι διατήρησης των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, διασφαλίζεται η συμπαγής 
ανάπτυξη της κοινότητας Νέου Χωριού και προστατεύονται οι Περιβαλλοντικά Ευαίσθητες Περιοχές που 
δεικνύονται στο Σχέδιο αρ. Α6 Περιβαλλοντικός Πλούτος. Επιπρόσθετα, δεν προκύπτει ανάγκη περαιτέρω 
αξιολόγησης της επέκτασης των δικτύων υποδομών (ηλεκτροδότησης και υδροδότησης), καθότι η Αγροτική 
Ζώνη με κωδικό Γα2* (περιοχή αρδευόμενου αναδασμού Νέου Χωριού) περιλαμβάνει ήδη ένα πυκνό δίκτυο 
δημόσιων υποδομών (όδευσης, ηλεκτροδότησης και υδροδότησης / άρδευσης). Επιπλέον, η Αγροτική Ζώνη 
με κωδικό Γα2* (περιοχή αρδευόμενου αναδασμού Νέου Χωριού) χαρακτηρίζεται ήδη από διάσπαρτη 
δόμηση, σε αντίθεση με τις υπόλοιπες δυνητικές περιοχές χωροθέτησης και ανάπτυξης επισκέψιμων 
αγροκτημάτων εντός Κτηνοτροφικών Ζωνών με κωδικό Γγ1 και Γγ2. 
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Ωστόσο, τονίζεται ότι από τις περιοχές εφαρμογής της συγκεκριμένης πρόνοιας πολιτικής, οι οποίες 
δεικνύονται στο καθοδηγητικού χαρακτήρα Σχέδιο αρ. Β4 Περιοχές Χωροθέτησης Επισκέψιμων Αγροκτημάτων, 
θα πρέπει να εξαιρεθούν όλες οι περιοχές που εμπίπτουν στην Αγροτική Ζώνη Γα2* (περιοχή αρδευόμενου 
αναδασμού Νέου Χωριού), οι οποίες βρίσκονται σε απόσταση μέχρι 200 μέτρα από τις περιοχές του Δικτύου 
Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010) και ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Για σκοπούς 
επαρκούς αιτιολόγησης της πιο πάνω εισήγησης, τονίζουμε τα ακόλουθα: 

• Στο Φαράγγι Πετράτης και σε πολύ μικρή απόσταση από το τμήμα της Αγροτικής Ζώνης Γα2* (περιοχή 
αρδευόμενου αναδασμού Νέου Χωριού), όπου δύναται να επιτρέπεται η ανάπτυξη επισκέψιμων 
αγροκτημάτων, με υποδομές διανυκτέρευσης / διαμονής και σίτισης / εστίασης σε βάθος 500 μέτρα από 
τα όρια ανάπτυξης, βρίσκεται ένα από τα σημαντικότερα καταφύγια του αυστηρά προστατευόμενου και 
απειλούμενου είδους Νυχτοπάππαρος ή Αιγυπτιακή φρουτονυχτερίδα (Rousettus aegyptiacus), το 
οποίο περιλαμβάνεται στα είδη χαρακτηρισμού και τους στόχους διατήρησης της  περιοχής του Δικτύου 
Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010). 

• Σημαντικό τμήμα της Αγροτικής Ζώνης Γα2* (περιοχή αρδευόμενου αναδασμού Νέου Χωριού) και των 
παρακείμενων Πολεοδομικών Ζωνών Προστασίας Δα1 (Εγγεγραμμένα Υδατορέματα / Ποταμοί 
Πετράτης και Μαγκουλίνα) εμπίπτει εντός ενεργών χωροκρατειών και «ζώνης μη-ενόχλησης» (“no-
disturbance area”) περιμετρικά θέσεων φωλεοποίησης σημαντικών αρπακτικών, τα οποία 
περιλαμβάνονται στα είδη χαρακτηρισμού ή/και τους στόχους διατήρησης της  περιοχής του Δικτύου 
Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023), όπως ο Ζάνος ή Πετρίτης (Falco peregrinus) και το 
Διπλογέρακο ή Αετοβαρβακίνα (Buteo rufinus).  

• Για σκοπούς προστασίας του Φαραγγιού Πετράτης και των ειδών Νυχτοπάππαρος ή Αιγυπτιακή 
φρουτονυχτερίδα (Rousettus aegyptiacus), Ζάνος ή Πετρίτης (Falco peregrinus) και Διπλογέρακο ή 
Αετοβαρβακίνα (Buteo rufinus), καθορίστηκε η παρακείμενη Πολεοδομική Ζώνη Προστασίας Δα3, ως 
«ζώνη ανάσχεσης» (“buffer zone”) της ανάπτυξης μεταξύ της Πολεοδομικής Ζώνης Κατοικίας με κωδικό 
Κα10γ* και της Πολεοδομικής Ζώνης Προστασίας – Τοπίο Ακάμα με κωδικό Δα1-ΤΑ. 

 
(3) Κτηνοτροφικές Ζώνες με κωδικό Γγ1 και Γγ2, με υποδομές σίτισης / εστίασης: 
 
Η ανάπτυξη επισκέψιμων αγροκτημάτων, με υποδομές σίτισης / εστίασης σε περιοχές της υπαίθρου, οι οποίες 
εμπίπτουν σε Κτηνοτροφικές Ζώνες με κωδικό Γγ1 και Γγ2, δύναται να επηρεάζει σημαντικά προστατευόμενες 
περιοχές του Δικτύου Natura 2000, καθεαυτή ή από κοινού με άλλα έργα και σχέδια, λαμβανομένων υπόψη 
των στόχων διατήρησης των εν λόγω περιοχών, ακόμη και εάν πληρούνται όλοι οι υπόλοιποι ουσιώδεις και 
νομικά δεσμευτικοί όροι της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.1.7, 7.1.2.1, 7.1.2.2 και 7.1.2.4) και της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ 
(2.11, 2.14, 2.15, 2.17).  
 
Τονίζεται ότι οι Κτηνοτροφικές Ζώνες με κωδικό Γγ1 και Γγ2 δεν περιλαμβάνονται στις περιοχές εφαρμογής 
της συγκεκριμένης πρόνοιας πολιτικής, οι οποίες δεικνύονται στο καθοδηγητικού χαρακτήρα Σχέδιο αρ. Β4 
Περιοχές Χωροθέτησης Επισκέψιμων Αγροκτημάτων.  
 
Όσον αφορά τη θέση ότι η επίμαχη πρόνοια για ανάπτυξη επισκέψιμων αγροκτημάτων, με υποδομές σίτισης 
/ εστίασης σε περιοχές της υπαίθρου που εμπίπτουν σε Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2, περιλαμβανόταν και 
σε προηγούμενες εκδόσεις του υπό εκπόνηση Τοπικού Σχεδίου Ακάμα, σημειώνουμε ότι η πρόνοια αυτή 
απορρίφθηκε με βάση νομικά δεσμευτικό όρο της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.2.3) και της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.16). 
Όσον αφορά επίσης τη θέση ότι ο νομικά δεσμευτικός όρος της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.2.3) και της Γνωμάτευσης 
ΣΜΠΕ (2.16) αφορά μόνο την Αγροτική Ζώνη Γα4 και όχι τις Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2, τονίζουμε ότι η 
θέση αυτή δεν μπορεί να γίνει αποδεκτή, καθότι όλοι οι υπόλοιποι δεσμευτικοί όροι της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.1.7, 
7.1.2.1, 7.1.2.2, 7.1.2.4) και της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.11, 2.14, 2.15, 2.17), για τη δυνητική χωροθέτηση και 
ανάπτυξη επισκέψιμων αγροκτημάτων εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα4, ισχύουν και για τις Κτηνοτροφικές 
Ζώνες Γγ1 και Γγ2. Παράλληλα, όλοι οι υπόλοιποι δεσμευτικοί όροι της Έκθεσης ΕΟΑ (7.1.1.7, 7.1.2.1, 7.1.2.2, 
7.1.2.4) και της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ (2.11, 2.14, 2.15, 2.17) υιοθετούνται πλήρως και τυγχάνουν γενικής / 
οριζόντιας εφαρμογής από το Πολεοδομικό Συμβούλιο και το Τμήμα Πολεοδομίας και Οικήσεως. Συνεπώς, 
δεν μπορεί να γίνει αποδεκτή η επιλεκτική υιοθέτηση ή/και αποσπασματική εφαρμογή νομικά δεσμευτικών 
όρων της Έκθεσης ΕΟΑ και της Γνωμάτευσης ΣΜΠΕ, οι οποίες εκδόθηκαν από την Περιβαλλοντική Αρχή στις 
25.08.2022. 
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Ειδικά όσον αφορά τις Κτηνοτροφικές Ζώνες Γγ1 και Γγ2, επισημαίνονται τα ακόλουθα, κατά περίπτωση: 
 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1, στα διοικητικά όρια των κοινοτήτων Νέο Χωριό, Ανδρολίκου και Φάσλι: Δεν 
εφάπτεται με τα όρια ανάπτυξης των τοπικών κοινοτήτων. Επιπλέον, δεν διαθέτει οποιεσδήποτε υποδομές 
ηλεκτροδότησης και υδροδότησης. Εφάπτεται με την «περιοχή πυρήνα» (“core area”) των περιοχών του 
Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010) και ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Σημαντικό 
τμήμα της Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 εμπίπτει εντός του καθορισμένου Γνωστού Διάδρομου – Περάσματος 
Διέλευσης Αποδημητικών Άγριων Πτηνών Χερσόνησος Ακάμα. Ολόκληρη η Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 αποτελεί 
περιοχή διασποράς και τροφοληψίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ 
Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Παράλληλα, περικλείει Πολεοδομικές Ζώνες Προστασίας Υδατορεμάτων Δα1, 
οι οποίες περιλαμβάνουν σημαντικά αργάκια / φαράγγια απόλυτης προστασίας ειδών χαρακτηρισμού της 
περιοχής του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). 
 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ2, στα διοικητικά όρια των κοινοτήτων Ανδρολίκου και Φάσλι: Δεν εφάπτεται με τα 
όρια ανάπτυξης των τοπικών κοινοτήτων. Ωστόσο, εφάπτεται με τα υφιστάμενα δίκτυα δημόσιων υποδομών 
(ηλεκτροδότησης και υδροδότησης). Απέχει περίπου 400-450 μέτρα από την «περιοχή δορυφόρο» (“satellite 
area”) των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010) και ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα 
(CY4000023), όπου βρίσκονται τα Φαράγγια Νέου Χωριού και Ανδρολίκου. Επιπλέον, απέχει περίπου 100-150 
μέτρα από τον καθορισμένο Γνωστό Διάδρομο – Πέρασμα Διέλευσης Αποδημητικών Άγριων Πτηνών 
Χερσόνησος Ακάμα. Ολόκληρη η Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ2 αποτελεί περιοχή διασποράς και τροφοληψίας ειδών 
χαρακτηρισμού της περιοχής του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Παράλληλα, 
περικλείει Πολεοδομικές Ζώνες Προστασίας Υδατορεμάτων Δα1, οι οποίες περιλαμβάνουν σημαντικά αργάκια 
/ φαράγγια απόλυτης προστασίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ 
Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Η Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ2 περιλαμβάνει επίσης πολύ σημαντικές εκτάσεις 
του οικοτόπου προτεραιότητας *6220 Ψευδοστέπα με αγρωστώδη και μονοετή φυτά από Thero-
Brachypodietea, ο οποίος αποτελεί οικότοπο χαρακτηρισμού της περιοχής του Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ 
Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010). 
 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Δρούσειας: Δεν εφάπτεται με τα όρια ανάπτυξης 
της τοπικής κοινότητας, αλλά εφάπτεται με την Βιοτεχνική Ζώνη (Βε3) Δρούσειας. Διαθέτει υποδομές 
ηλεκτροδότησης, αλλά δεν διαθέτει υποδομές υδροδότησης. Απέχει περίπου 600 μέτρα από την «περιοχή 
δορυφόρο» (“satellite area”) των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010) και 
ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023), όπου βρίσκονται τα Φαράγγια Νέου Χωριού και Ανδρολίκου, περίπου 
900-1,000 μέτρα από την περιοχή του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης – Αγίας 
Παρασκευής (CY4000016), καθώς και 450-500 μέτρα από τον καθορισμένο Γνωστό Διάδρομο – Πέρασμα 
Διέλευσης Αποδημητικών Άγριων Πτηνών Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης – Αγίας Παρασκευής. Σημαντικό τμήμα 
της Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 στα βόρεια εμπίπτει εντός ενεργής χωροκράτειας / περιοχής απόλυτης 
προστασίας του είδους Σπιζαετός ή Περτικοσιάχινο (Aquila fasciata), ενώ εξίσου σημαντικό τμήμα της 
Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 στα νότια εμπίπτει εντός ενεργών χωροκρατειών / περιοχών απόλυτης προστασίας 
του είδους Διπλογέρακο ή Αετοβαρβακίνα (Buteo rufinus). Παράλληλα, περικλείει Πολεοδομικές Ζώνες 
Προστασίας Υδατορεμάτων Δα1, οι οποίες περιλαμβάνουν σημαντικά αργάκια / φαράγγια απόλυτης 
προστασίας ειδών χαρακτηρισμού των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα 
(CY4000023) και ΖΕΠ Φαράγγια Αγίας Αικατερίνης – Αγίας Παρασκευής (CY4000016). 
 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Ίνειας: Δεν εφάπτεται με τα όρια ανάπτυξης της 
τοπικής κοινότητας. Επιπλέον, δεν διαθέτει υποδομές ηλεκτροδότησης και υδροδότησης. Απέχει περίπου 150-
200 μέτρα από την «περιοχή πυρήνα» (“core area”) των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος 
Ακάμα (CY4000010) και ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Εμπίπτει εξ’ ολοκλήρου εντός του καθορισμένου 
Γνωστού Διαδρόμου – Περάσματος Διέλευσης Αποδημητικών Άγριων Πτηνών Χερσόνησος Ακάμα. Ολόκληρη η 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 αποτελεί περιοχή διασποράς και τροφοληψίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του 
Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Παράλληλα, περικλείει Πολεοδομικές Ζώνες 
Προστασίας Υδατορεμάτων Δα1, οι οποίες περιλαμβάνουν σημαντικά αργάκια / φαράγγια απόλυτης 
προστασίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). 
Επιπρόσθετα, μεγάλο τμήμα της Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 είναι ορατό από τις κύριες παραλίες ωοτοκίας των 
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δύο ειδών προτεραιότητας των θαλάσσιων χελώνων *Caretta caretta και *Chelonia mydas, κατά μήκος της 
Θαλάσσιας Προστατευόμενης Περιοχής Λάρα – Τοξεύτρα. Ως εκ τούτου, μεγάλο τμήμα της Κτηνοτροφικής 
Ζώνης Γγ1 περιλαμβάνεται στην Περιφερειακή Ζώνη Ελέγχου για αποτροπή του κινδύνου φωτορύπανσης κατά 
μήκος της Θαλάσσιας Προστατευόμενης Περιοχής Λάρα – Τοξεύτρα. Η Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 περιλαμβάνει 
επίσης πολύ σημαντικές εκτάσεις του οικοτόπου προτεραιότητας *6220 Ψευδοστέπα με αγρωστώδη και 
μονοετή φυτά από Thero-Brachypodietea, ο οποίος αποτελεί οικότοπο χαρακτηρισμού της περιοχής του 
Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010). 
 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Κάτω Αρόδες: Δεν εφάπτεται με τα όρια 
ανάπτυξης της τοπικής κοινότητας. Επιπλέον, δεν διαθέτει υποδομές ηλεκτροδότησης και υδροδότησης. 
Σημαντικό τμήμα της Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 εμπίπτει εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ 
Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010) και ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023), καθώς και του καθορισμένου 
Γνωστού Διαδρόμου – Περάσματος Διέλευσης Αποδημητικών Άγριων Πτηνών Χερσόνησος Ακάμα. Ολόκληρη η 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 αποτελεί περιοχή διασποράς και τροφοληψίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του 
Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Εφάπτεται με το Φαράγγι των Κουφών. 
Παράλληλα, περικλείει Πολεοδομικές Ζώνες Προστασίας Υδατορεμάτων Δα1, οι οποίες περιλαμβάνουν 
σημαντικά αργάκια / φαράγγια απόλυτης προστασίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του Δικτύου Natura 
2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). 
 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Πάνω Αρόδες: Δεν εφάπτεται με τα όρια 
ανάπτυξης της τοπικής κοινότητας. Επιπλέον, δεν διαθέτει υποδομές ηλεκτροδότησης και υδροδότησης. 
Απέχει μόλις 50-100 μέτρα από τις περιοχές του Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010) και 
ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023), ενώ τμήμα της περιοχής εμπίπτει εντός του καθορισμένου Γνωστού 
Διαδρόμου – Περάσματος Διέλευσης Αποδημητικών Άγριων Πτηνών Χερσόνησος Ακάμα. Ολόκληρη η 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 αποτελεί περιοχή διασποράς και τροφοληψίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του 
Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Εφάπτεται με τα Φαράγγια των Κουφών και του 
Άβακα. Ολόκληρη η Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 εμπίπτει εντός ενεργής χωροκράτειας / περιοχής απόλυτης 
προστασίας του είδους Σπιζαετός ή Περτικοσιάχινο (Aquila fasciata), ενώ τμήμα της Κτηνοτροφικής Ζώνης Γγ1 
στα νοτιοανατολικά εμπίπτει εντός ενεργής χωροκράτειας / περιοχής απόλυτης προστασίας του είδους Ζάνος 
ή Πετρίτης (Falco peregrinus). 
 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Κάθικας: Δεν εφάπτεται με τα όρια ανάπτυξης 
της τοπικής κοινότητας. Επιπλέον, δεν διαθέτει υποδομές ηλεκτροδότησης και υδροδότησης. Εμπίπτει σχεδόν 
εξ’ ολοκλήρου εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010) και ΖΕΠ 
Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Ολόκληρη η Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 αποτελεί περιοχή διασποράς και 
τροφοληψίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα 
(CY4000023). Εφάπτεται με τα Φαράγγια του Άβακα και της Φαρκονιάς / Άσπρου Ποταμού. Επιπρόσθετα, 
ολόκληρη η Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 εμπίπτει εντός ενεργών χωροκρατειών / περιοχών απόλυτης προστασίας 
των ειδών Σπιζαετός ή Περτικοσιάχινο (Aquila fasciata), Ζάνος ή Πετρίτης (Falco peregrinus) και Διπλογέρακο 
ή Αετοβαρβακίνα (Buteo rufinus). 
 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1, στα διοικητικά όρια της κοινότητας Κάθικας: Δεν εφάπτεται με τα όρια ανάπτυξης 
της τοπικής κοινότητας. Επιπλέον, δεν διαθέτει υποδομές ηλεκτροδότησης και υδροδότησης. Εμπίπτει εξ’ 
ολοκλήρου εντός των περιοχών του Δικτύου Natura 2000 ΕΖΔ Χερσόνησος Ακάμα (CY4000010) και ΖΕΠ 
Χερσόνησος Ακάμα (CY4000023). Ολόκληρη η Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 αποτελεί περιοχή διασποράς και 
τροφοληψίας ειδών χαρακτηρισμού της περιοχής του Δικτύου Natura 2000 ΖΕΠ Χερσόνησος Ακάμα 
(CY4000023). Εφάπτεται με το Φαράγγι της Φαρκονιάς / Άσπρου Ποταμού. Επιπρόσθετα, ολόκληρη η 
Κτηνοτροφική Ζώνη Γγ1 εμπίπτει εντός ενεργής χωροκράτειας / περιοχής απόλυτης προστασίας του είδους 
Σπιζαετός ή Περτικοσιάχινο (Aquila fasciata) και ενεργών χωροκρατειών / περιοχών απόλυτης προστασίας του 
είδους Διπλογέρακο ή Αετοβαρβακίνα (Buteo rufinus). 
 
Με βάση τα πιο πάνω, οι Κτηνοτροφικές Ζώνες με κωδικό Γγ1 και Γγ2 παρουσιάζουν τα ακόλουθα 
χαρακτηριστικά:  
(α) μεγάλη απόσταση από τα όρια ανάπτυξης των τοπικών κοινοτήτων,  
(β) ανυπαρξία δικτύων δημόσιων υποδομών και κυρίως ηλεκτροδότησης και υδροδότησης,  
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(γ) ιδιαίτερη οικολογική αξία, σε σχέση με τα αντικείμενα χαρακτηρισμού και τους στόχους διατήρησης των 
προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, καθώς και  
(δ) μεγάλος κίνδυνος πρόκλησης σοβαρών, αρνητικών και μη αναστρέψιμων επιπτώσεων στην ακεραιότητα 
των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, κυρίως λόγω της ανάγκης επέκτασης των 
δικτύων δημόσιων υποδομών και της προώθησης της διάσπαρτης δόμησης σε φυσικά ανέπαφες περιοχές.  
 
Ως εκ τούτου, οι Κτηνοτροφικές Ζώνες με κωδικό Γγ1 και Γγ2 θα πρέπει να αποκλειστούν από τις δυνητικές 
περιοχές χωροθέτησης και ανάπτυξης επισκέψιμων αγροκτημάτων, όπως ακριβώς ισχύει για την 
Κτηνοτροφική Ζώνη με κωδικό Γβ1. Στο σημείο αυτό, επαναλαμβάνουμε ότι, όσον αφορά το ενδεχόμενο 
περαιτέρω αξιολόγησης της επέκτασης των δικτύων δημόσιων υποδομών (κυρίως ηλεκτροδότησης και 
υδροδότησης) σε επίπεδο επιμέρους έργων, η πρακτική αυτή όχι μόνο δεν αποτελεί «ασφαλιστική 
δικλείδα», αλλά ουσιαστικά αναιρεί τον ίδιο τον σκοπό του χωροταξικού σχεδιασμού και της πολεοδομικής 
ζώνωσης της περιοχής μελέτης. Κατά τη γνώμη μας, η συγκεκριμένη πρακτική καταστρατηγεί την κοινή 
διαδικασία της Ειδικής Οικολογικής Αξιολόγησης και Στρατηγικής Περιβαλλοντικής Εκτίμησης σε επίπεδο 
Τοπικού Σχεδίου, παρακάμπτοντας κατ’ αυτόν τον τρόπο τους θεμελιώδεις στόχους και τα βασικά 
ζητούμενα της εν λόγω διαδικασίας: αφενός την ορθή εφαρμογή της Αρχής της Προφύλαξης (Precautionary 
Principle) και αφετέρου την επαρκή και έγκαιρη αξιολόγηση των συσσωρευτικών επιπτώσεων (cumulative 
impacts). 
 
(4) Δυνατότητα ανέγερσης μεμονωμένης κατοικίας σε απόσταση μέχρι 50 μέτρα περιμετρικά από τα 

καθορισμένα όρια ανάπτυξης των τοπικών κοινοτήτων και σε τεμάχια που εφάπτονται των 
πολεοδομικών ζωνών ανάπτυξης: 

 
Καταλήγοντας, ειδικά όσον αφορά τη δυνατότητα ανέγερσης μεμονωμένης κατοικίας σε απόσταση μέχρι 50 
μέτρα περιμετρικά από τα καθορισμένα όρια ανάπτυξης των τοπικών κοινοτήτων και σε τεμάχια που 
εφάπτονται των πολεοδομικών ζωνών ανάπτυξης, η ΟΠΟΚ τοποθετείται θετικά υπό τον ουσιώδη όρο ότι δεν 
θα επιτρέπεται η ανέγερση μεμονωμένης κατοικίας εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα2, η οποία εμπίπτει εντός 
των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, και εντός της Αγροτικής Ζώνης Γα4, σε απόσταση 
μέχρι 200 μέτρα από τα όρια των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000. Τονίζεται ότι, με 
βάση το καθοδηγητικού χαρακτήρα Σχέδιο Πολεοδομικές Ζώνες (50 Μέτρα από Ζώνες Ανάπτυξης), η δυνητική 
περιοχή χωροθέτησης μεμονωμένης κατοικίας στην περιοχή Λουτρά της Αφροδίτης, στα διοικητικά όρια της 
κοινότητας Νέου Χωριού, εισέρχεται εντός της Πολεοδομικής Ζώνης Αγροτικής Χρήσης Γα2 και εντός των 
προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000. Με βάση τα πιο πάνω, η ΟΠΟΚ εισηγείται να 
εξαιρεθούν όλες οι περιοχές που εμπίπτουν σε Αγροτική Ζώνη με κωδικό Γα2, οι οποίες εμπίπτουν εντός 
των προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, καθώς και όλες οι περιοχές που εμπίπτουν σε 
Αγροτική Ζώνη με κωδικό Γα4, οι οποίες βρίσκονται σε απόσταση μέχρι 200 μέτρα από τα όρια των 
προστατευόμενων περιοχών του Δικτύου Natura 2000, από το καθοδηγητικού χαρακτήρα Σχέδιο 
Πολεοδομικές Ζώνες (50 Μέτρα από Ζώνες Ανάπτυξης). 
 
Ευελπιστούμε ότι οι απόψεις και θέσεις της ΟΠΟΚ θα ληφθούν δεόντως υπόψη από την Περιβαλλοντική Αρχή. 
Όπως πάντοτε, παραμένουμε στη διάθεση σας για περαιτέρω πληροφορίες ή/και διευκρινίσεις. 
 
Με εκτίμηση, 
 
 
 
Κλείτος Παπαστυλιανού 
Επιστημονικός & Διοικητικός Λειτουργός 
Ομοσπονδία Περιβαλλοντικών Οργανώσεων Κύπρου 

 
 
 
Μυρούλα Χατζηχριστοφόρου 
Αντιπρόεδρος 
Ομοσπονδία Περιβαλλοντικών Οργανώσεων Κύπρου 

Μέλη: 
Ad-hoc Επιτροπής για την Ειδική Οικολογική Αξιολόγηση 
Επιτροπής Αξιολόγησης Επιπτώσεων στο Περιβάλλον από Σχέδια και/ή Προγράμματα 
Επιτροπής Εκτίμησης Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων από Ορισμένα Έργα 
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κ. Κώστα Χατζηπαναγιώτου 

Διευθυντή Τμήματος Περιβάλλοντος 

Τμήμα Περιβάλλοντος 

 

Αγαπητέ κ. Χατζηπαναγιώτου 

 

Θέμα: Συνάντηση Ad-hoc Επιτροπής ημερομηνίας 8/09/2022 και πρόταση για αλλαγή 

όρου στη Γνωμάτευση για το Τοπικό Σχέδιο Ακάμα 

 

Επικοινωνούμε μαζί σας αναφορικά με το πιο πάνω, και σε συνέχεια ηλεκτρονικού μηνύματος 

σας ημ. 04/10/2022, σχετικά με πρόθεση αλλαγής του όρου 7.1.2.3 της Γνωμάτευσης 

(Αύγουστος, 2022) για τη Έκθεση Αξιολόγησης με βάση το άρθρο 16 των περί Προστασίας 

και Διαχείρισης της Φύσης και της Αγρίας Ζωής Νόμων του 2003 μέχρι το 2015, για το Τοπικό 

Σχέδιο Ακάμα.  

Συγκεκριμένα μας ενημερώσατε ότι η Περιβαλλοντική Αρχή σε συνεννόηση με την Υπηρεσία 

Θήρας και Πανίδας διαμόρφωσε τον όρο 7.1.2.3 ως εξής: 

 

«7.1.2.3  Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 

υδροδότησης και ηλεκτροδότησης.  Σε περίπτωση που δεν υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 

υδροδότησης ή και ηλεκτροδότησης, επιτρέπεται η επέκτασή τους μέχρι 100 μέτρα από τα 

όρια ανάπτυξης των κοινοτήτων.  Πέραν των 100 μέτρων, τα επισκέψιμα αγροκτήματα να 

εξυπηρετούνται από αυτόνομα συστήματα υποδομών τα οποία θα τυγχάνουν 

περιβαλλοντικής αξιολόγησης». 

 

Αρχικά θα θέλαμε να αναφέρουμε ότι οι θέσεις μας για το επισκέψιμο αγρόκτημα αλλά και 

κατ’ επέκταση για το Τοπικό Σχέδιο Ακάμα στην ολότητα του, παραμένουν όπως 

εκφράστηκαν γραπτώς, στις 27 Μαΐου 2022 και δεν αλλάζουν.  

 

Αναφορικά με τους όρους που τέθηκαν στη Γνωμάτευση (Αύγουστος, 2022) αυτοί, όπως και 

θα συμφωνείτε, είναι νομικώς δεσμευτικοί και δεν θα πρέπει σε καμία περίπτωση να γίνουν 

αλλαγές, νοουμένου ότι αυτοί τέθηκαν στα πλαίσια ολοκληρωμένης διαδικασίας και Δέουσας 

Εκτίμησης των επιπτώσεων όπως ορίζει το άρθρο 6.3 της Οδηγίας Οικοτόπων αλλά και 

σύμφωνα με την Ανακοίνωση της Επιτροπής (Βρυξέλλες, 21.11.2018): Διαχείριση των τόπων 

του δικτύου Natura 2000 – Οι διατάξεις του άρθρου 6 της οδηγίας 92/43/ΕΟΚ για τους 

οικοτόπους.   

 

Επισημαίνουμε ότι, σύμφωνα με το Ευρωπαϊκό Δικαστήριο η δέουσα εκτίμηση θα πρέπει 

να περιλαμβάνει πλήρεις, ακριβείς και οριστικές διαπιστώσεις και συμπεράσματα, 

ικανά να διασκεδάσουν οποιαδήποτε εύλογη επιστημονικής φύσεως αμφιβολία όσον 

αφορά τις επιπτώσεις των σχεδιαζόμενων εργασιών στον σχετικό τόπο (C-304/05, σκέψη 69).  

 



 

 

 

 

Δεδομένου του πιο πάνω, θεωρούμε ότι η εν λόγω αλλαγή του όρου 7.1.2.3, όπως έχει 

προταθεί, ενδεχομένως να θέσει εν αμφιβόλω την αρτιότητα της Δέουσας Εκτίμησης,  αφού 

υπεισέρχεται σε περιοχές που ήδη έχουν καθοριστεί ως εξαιρετικά ευαίσθητες και με ανάγκη 

διαφύλαξής της ακεραιότητας τους, τόσο κατά μονάδα ανάπτυξης όσο και συναθροιστικά, 

όσο με όλα τα 20 επισκέψιμα αγροκτήματα αλλά και άλλες αναπτύξεις και δραστηριότητες.  

  

Αντιλαμβανόμαστε ότι, όπως σημειώνεται στο ηλεκτρονικό μήνυμα ημ. 04/10/2022, η αλλαγή 

γίνεται γιατί βασικά όπως έχει τεθεί ο όρος ουσιαστικά «ακυρώνει» την πολιτική του 

επισκέψιμου αγροκτήματος,  λόγω βασικά απουσίας ικανοποιητικού δικτύου υδροδότησης.  

 

Πριν προχωρήσουμε στις προτάσεις μας, πρέπει να σας αναφέρουμε ότι μας προβληματίζει 

το πως παρέπεσε η πιο πάνω πληροφορία στη διαδικασία της όλης εξέτασης και πως 

καταλήξαμε, μετά την έκδοση τελικής γνωμάτευσης ΣΜΠΕ, να επανερχόμαστε για διόρθωση 

όρων της Δέουσας Εκτίμησης, λόγω στην ουσία μιας παράβλεψης για κάτι που συζητείται για 

μήνες.  

 

Παράλληλα τονίζουμε ότι η όποια τροποποίηση του όρου δεν θα πρέπει με κανένα τρόπο να 

αντιβαίνει τόσο θέματα που έχουν συζητηθεί και αξιολογηθεί στην υφιστάμενη διαδικασία 

δέουσας εκτίμησης, όσο και όρους που έχουν εκδοθεί σε άλλες ΣΜΠΕ και συγκεκριμένα στην 

ΣΜΠΕ για το Εθνικό Δασικό Πάρκο Ακάμα και στη ΣΜΠΕ για χωροθέτσηση έργων ΑΠΕ στο 

νησί μας. Παράλληλα, η όποια τροποποίηση δεν θα πρέπει να δίνει έστω και στο ελάχιστο 

την πιθανότητα νομιμοποίησης στο μέλλον υποστατικών, όποιου τύπου που παράνομα και 

αυθαίρετα πιθανόν να έχουν ανεγερθεί στην περιοχή. 

 

Έχοντας υπόψη όλα τα ποιο πάνω εισηγούμαστε την τροποποίηση του προς συζήτηση όρου 

ως εξής: 

 

«7.1.2.3  Επισκέψιμα αγροκτήματα να επιτρέπονται όπου υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 

υδροδότησης και ηλεκτροδότησης.  Σε περίπτωση που δεν υπάρχει υφιστάμενο δίκτυο 

υδροδότησης ή και ηλεκτροδότησης, επιτρέπεται η επέκτασή τους μέχρι 200 μέτρα από 

τα όρια ανάπτυξης των κοινοτήτων, με δυνατότητα επέκτασης του δικτύου 

υδροδότησης /ηλεκτροδότησης όπου αυτό δεν υπάρχει. Καμία αίτηση για επισκέψιμο 

αγρόκτημα δεν θα εξετάζεται σε περιοχή όπου έχει προηγηθεί όποια μορφή αυθαίρετης 

ανάπτυξης χωρίς την εξασφάλιση των απαιτούμενων αδειών. 

 

Αιτιολόγηση: 

 

1. Εισηγούμαστε την επέκταση από 100 στα 200 μέτρα, ώστε να διασκεδαστούν οι 

ανησυχίες για ουσιαστική ακύρωση της πολιτικής όπως αναφέρετε στο μήνυμα σας. 

Ο λόγος που εισηγούμαστε τα 200 μέτρα έχει να κάνει με την ήδη εξέταση άλλης 

πολιτικής, αυτής της μεμονωμένης κατοικίας, η οποία ήδη έχει απορρίψει τις δύο 

εναλλακτικές για δυνατότητα ανέγερσής στα 300 και 500 μέτρα από τα όρια των 

κοινοτήτων (βλέπε σελ. 58 & 59 Γνωμάτευσης Δέουσας Εκτίμησης-Αύγουστος 2022).  



 

 

 

 

2. Η εισήγηση για συμπερίληψη της πρότασης: Πέραν των 100 μέτρων, τα επισκέψιμα 

αγροκτήματα να εξυπηρετούνται από αυτόνομα συστήματα υποδομών τα οποία θα 

τυγχάνουν περιβαλλοντικής αξιολόγησης. θα πρέπει να αφαιρεθεί άμεσα αφού: 

 

α. Έρχεται σε πλήρη αντίθεση με όρους της γνωματεύσεων της ΣΜΠΕ που ήδη εξέδωσε το 

Τμήμα σας. Συγκεκριμένα: 

-Έρχεται σε αντίθεση με τον όρο για το Δευτερεύον Οδικό Δίκτυο Ειδικού Καθεστώτος που 

αναπτύσσεται εκτός ορίου ανάπτυξης και για τη μη παροχή δικαιώματος ανάπτυξης λόγω 

της γειτνίασης με δρόμο (Όρος 2.1, σελ. 52, Γνωμάτευση ΣΜΠΕ για το  Τοπικό Σχέδιο Ακάμα)  

 

- Έρχεται σε αντίθεση με τον όρο 2.58, σελ. 59  της Γνωμάτευσης της ΣΜΠΕ για το Τοπικό 

Σχέδιο Ακάμα που αφορά τη χωροθέτηση ΑΠΕ.  Σε περίπτωση που επιλεγούν Φ/Β ως λύση 

για ηλεκτροδότηση της περιοχής, υπενθυμίζουμε ότι σύμφωνα με την Γνωμάτευση για τις 

ΑΠΕ (Φεβρουάριος 2022), σελ. 38 και Πίνακας 1, σημείο 5, τα περάσματα διέλευσης 

αποδημητικών πουλιών όπως καθορίζονται από την Υπηρεσία Θήρας και Πανίδας, είναι 

περιοχές όπου αποκλείονται τα Φ/Β. Νοουμένου ότι η χερσόνησος του Ακάμα στο 

μεγαλύτερο μέρος της αποτελεί πέρασμα αποδημητικών πουλιών, τα Φ/Β αποκλείονται και 

επομένως δεν θα μπορούν τα επισκέψιμα αγροκτήματα να εξυπηρετούνται αυτόνομα.  

 

β. Δίνει το δικαίωμα χρήσης γεννητριών με καύση ορυκτών καυσίμων, κάτι που αυξάνει στο 

μέγιστο την πιθανότητα έκρηξης πυρκαγιών, σε περιοχές που ήδη αναγνωρίζονται 

εξαιρετικά σημαντικές για το περιβάλλον.  

 

3. Σε καμιά περίπτωση η συγκεκριμένη τροποποίηση δεν θα πρέπει να επιτρέψει διάσπαρτες 

αναπτύξεις μέσα στη φυσική και ημιφυσική περιοχή του Ακάμα που, εντός της γνωμάτευσης 

έχουν πολύ ορθώς κριθεί ακατάλληλες για αναπτύξεις (ακόμα και για πιο μικρής φύσεως 

όπως της μεμονωμένης κατοικίας). 

 

4. Σε καμιά περίπτωση ο συγκεκριμένος όρος δεν θα μπορέσει στο μέλλον να αποτελέσει 

δικαιολογία για νομιμοποίηση πιθανών παράνομων αναπτύξεων στην περιοχή. Αυτό μπορεί 

να είναι γεωργική αποθήκη που χρησιμοποιείται ως κατοικία, αναπαλαίωση όποιας φύσης 

παραδοσιακού υποστατικού χωρίς άδεια και με τρόπο που παραπέμπει σε χρήση άλλη από 

την χρήση του στο παρελθόν, παράνομη ανέγερση κατοικιών κλπ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Ευχόμαστε στην άμεση υιοθέτηση των προτάσεων μας και ευχόμαστε στη μελλοντική 

αποφυγή δημιουργίας τέτοιας σημαντικής φύσης παραλείψεων, τόσο χρονικά όσο και 

τεχνικά. Παράλληλα προσβλέπουμε στην κατανόηση ότι, για να μπορούμε να δίνουμε 

εμπεριστατωμένες θέσεις για θέματα τεχνικής και εξειδικευμένης επιστημονικής φύσεως θα 

πρέπει να δίνεται και ο ανάλογος χρόνος για τη διαμόρφωση τους χωρίς την επιβολή 

αυστηρών χρονοδιαγραμμάτων. 

 

Όπως πάντα παραμένουμε στη διάθεση σας για τυχόν διευκρινίσεις. 

 

Με εκτίμηση, 

 

 

Λεύκιος Σεργίδης                   

Εκτελεστικός Διευθυντής          

Ίδρυμα Terra Cypria 
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